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SELARL AMMA AVOCATS

A l'attention de Maitre Emmanuelle
MASSOL

8 Rue André Michel

34000 MONTPELLIER

MONTAUBAN, le lundi 20 avril 2026

Nos Références : 14598 SUD FRANCE PROMOTEUR

Objet : Dossier de diagnostics technigues

Mon cher maitre,
Nous vous prions de bien vouloir trouver ci-joint :

Le dossier relatif aux diagnostics techniques immobiliers effectués dans le bien désigné ci-dessous :

Adresse du bien : Propriétaire :
SAS SUD FRANCE PROMOTEUR
impasse Saint gilles 1 Avenue de la Sauvagine
82800 NEGREPELISSE 34920 LE CRES

Il est rappelé qu’il appartient au propriétaire, a réception du rapport, de vérifier ’exactitude des
mentions concernant la matérialité et la composition des lieux ainsi que de s’assurer que la
totalité des piéces composant I'immeuble a été examinée et de signaler tout manquement.

Nous restons a votre disposition pour toute information ou action complémentaire.

Nous vous en souhaitons bonne réception et vous prions d’agréer, maitre, I'expression de nos
sentiments distingués.

MONOT Sébastien CROS Stéphane
CME Expertises

14598 SUD FRANCE PROMOTEUR 11
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DOSSIER DE DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Référence : 14598 SUD FRANCE PROMOTEUR

Le 20/04/2026

Bien : Batiment

Adresse : impasse Saint gilles
82800 NEGREPELISSE

Référence Cadastrale :  ZK 923 924 930 931 - 932

PROPRIETAIRE DEMANDEUR
SAS SUD FRANCE PROMOTEUR SELARL AMMA AVOCATS
1 Avenue de la Sauvagine 8 Rue André Michel
34920 LE CRES 34000 MONTPELLIER

Date de visite : 20/04/2026
Opérateur de repérage : MONOT Sébastien

14598 SUD FRANCE PROMOTEUR

29 rue Voltaire Tel.:0563205895 Fax.:0970324031 37 Avenue du Mal Leclerc
82000 Montauban cme.expertises82@orange.fr 82100 Castelsarrasin
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NOTE DE SYNTHESE DES CONCLUSIONS
RAPPORT N° 14598 SUD FRANCE PROMOTEUR

Ce document ne peut étre annexé seul a un acte authentique

INFORMATIONS GENERALES

Type de bien : Batiment

Réf. Cadastrale : ZK 923 924 930 931 - 932

Adresse : impasse Saint gilles
82800 NEGREPELISSE Bati : Oui  Mitoyenneté : Non

Date du permis de construire : Non communiqué
Propriétaire : SAS SUD FRANCE PROMOTEUR Date de construction : Non communiqué

ETAT DU BATIMENT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES

Absence d'indice d'infestation de termites sur les éléments visibles et accessibles

CONSTAT AMIANTE

Dans le cadre de la mission objet du présent rapport, il a été repéré des matériaux et
produits contenant de |I'amiante

14598 SUD FRANCE PROMOTEUR

29 rue Voltaire  Tel.:0563205895 Fax.:0970324031 37 Avenu
82000 Montauban mesrat R Mo rmnssir 82100 C
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ETAT DU BATIMENT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES

Arrété du 29 mars 2007 modifié par I'arrété du 7 mars 2012, Arrété du 7 décembre 2011, Arrété du 14 décembre 2009, Article L 133-6 du code
de la construction et de I'habitation. Norme NF P 03-201 de février 2016.

DATE DE LA VISITE ET TEMPS PASSE SUR SITE
Date pour renouvellement: 20/04/2026 Durée : 0 h 45 min

ﬂ LOCALISATION ET DESIGNATION DU (OU DES) BATIMENT(S)

e Localisation du batiment . Désignation du (ou des) batiment(s)
Adresse : impasse Saint gilles 82800 Nature du batiment: Béatiment
NEGREPELISSE Nombre de Pieces :  Voir descriptif

Département: TARN ET GARONNE Nombre de niveau: RdC

Réf. Cadastrale : ZK 923 924 930 931 - 932 Descriptif du bien : Immeuble en ruine et en friche.
Propriétaire : SAS SUD FRANCE PROMOTEUR

Le site se situe dans une zone délimitée par arrété préfectoral Adresse : 1 Avenue de la Sauvagine

comme étant infestée par les termites ou susceptible de I'étre a court 34920 LE CRES

terme. Mitoyenneté : Non
Bati : Oui

Document(s) fourni(s) Néant

. Informations collectées auprés du donneur d’ordre
Traitements Antérieurs : Aucun

DESIGNATION DU CLIENT

e Désignation du client
Nom / Prénom : SELARL AMMA AVOCATS
Qualité : Cabinet d'avocats
Adresse : 8 Rue André Michel
34000 MONTPELLIER

Nom et qualité de la (des) personne(s) présentes sur le site lors de la visite : Aucune

m IDENTIFICATION DE L’OPERATEUR EFFECTUANT L’ETAT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES

Nom : MONOT -
i ) _ Organisme

Prénom : Sebas“en d’assurance

e Raison sociale et nom de I’entreprise professionnelle :
CME Expertises
Adresse : 29 Rue Voltaire °

N° de contrat
82000 MONTAUBAN dassurance - 11174779004

N° siret : 499 001 527 00047

Certificat de compétences en cours de validité délivrée par un
organisme certificateur relatif a l'article R 271-1 du CCH Date de validité du

N° certificat : C2474 contrat d’assurance :
Valide jusqu’au : 22/01/2029

01/01/2027
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E IDENTIFICATION DES BATIMENTS ET PARTIES DE BATIMENTS VISITES ET DES ELEMENTS
INFESTES OU AYANT ETE INFESTES PAR LES TERMITES ET CEUX QUI NE LE SONT PAS

BATIMENTS
et Qe}rtles de OUVRAGES, RESULTATS
batiments parties d’Ouvrages et éléments examinés (2) du Diagnostic d’Infestation (3) *

visités (1)

Absence d'indices d'infestation de termites sur les éléments visibles

Mur (Toutes zones) - Béton )
et accessibles

Absence d'indices d'infestation de termites sur les éléments visibles

Plancher (Sol) - Béton et accessibles

Bat| en ruine Plancher (Sol) - Terre battue Absence d'indices d'infestation de termites sur les éléments visibles
et accessibles

Absence d'indices d'infestation de termites sur les éléments visibles

Plancher (Sol) - Déchets plagues amiantées et accessibles

Absence d'indices d'infestation de termites sur les éléments visibles
et accessibles

Mur (Toutes zones) - Briques creuses

Absence d'indices d'infestation de termites sur les éléments visibles

Poteaux (Toutes zones) - Béton .
et accessibles

Absence d'indices d'infestation de termites sur les éléments visibles

Plancher (Sol) - Gravats divers :
et accessibles

Plafond (pour partie) (Plafond) - Charpente Absence d'indices d'infestation de termites sur les éléments visibles
apparente et accessibles

Absence d'indices d'infestation de termites sur les éléments visibles

Plancher (Sol) - Gravats divers )
et accessibles

Absence d'indices d'infestation de termites sur les éléments visibles

Hangar (en ruine Plancher (Sol) - Terre battue ot accessibles

pour partie) - — — - - - — —
Plancher (Sol) - Déchets plagues amiantées Absence d'indices d |nfesta:togctiz;§irkr)rlgtses sur les éléments visibles

Maconnerie brute (Toutes zones) - Magonnerie | Absence d'indices d'infestation de termites sur les éléments visibles
brute et accessibles

Absence d'indices d'infestation de termites sur les éléments visibles
et accessibles

Poteaux (Toutes zones) - Béton

Plafond (pour partie) Couverture (Plafond) - Absence d'indices d'infestation de termites sur les éléments visibles
Amiante ciment et accessibles

Absence d'indices d'infestation de termites sur les éléments visibles

Plancher (Sol) - Béton .
et accessibles

LEGENDE

(1) Identifier notamment chaque béatiment et chacune des piéces du batiment.

(2) Identifier notamment : Ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes, ...

3) Mentionner les indices ou I'absence d’'indices d’infestation de termites et en préciser la nature
Absence d’indice = absence d’indice d’infestation de termites.

CATEGORIE DE TERMITES EN CAUSE
Absence d'indices d'infestation de termites sur les éléments visibles et accessibles

F IDENTIFICATION DES PARTIES DU BATIMENT N’AYANT PU ETRE VISITE, JUSTIFICATION

Néant

RECAPITULATION DES OUVRAGES, PARTIES D’'OUVRAGES ET ELEMENTS QUI N'ONT PAS

H ETE EXAMINES ET JUSTIFICATION

Face des ouvrages bois en contact avec la magonnerie - impossibilité technique d'accés sans dépose ou destruction
L'état de friche en périphérie du bati ne permet pas un contrdle total des parties cellulosiques a inspecter.

L’examen porte sur les ouvrages et parties d’ouvrages visibles et accessibles sans dépose ou destruction d’éléments génants a
leur acces, sans déplacement de mobiliers, gravats, encombrants et stockages divers dans les locaux a controler et
accessibles. Nous restons a la disposition du propriétaire ou du donneur d’ordre pour un contrdle sur ces éléments exclus aprés
la mise en sécurité des zones non inspectées et du retrait des encombrants.
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29 rue Voltaire Tel.:0563205895 Fax.:0970 324031 37 Avenue du Mal Leclerc

82000 Montauban SN T . 82100 Castelsarrasin

Diagnostics Vente = Location = Mise en coproprite

Etat du batiment relatif a la présence de termites



cme,

expertlses

L'Expert Immobilier depuis 1999

g CONSTATATIONS DIVERSES

Indice d'infestation d’agents de dégradations biologiques du bois

Nous rappelons que I'état structurel des murs restants encore en élévation sont fortement dégradés avec
des risques de chute d'éléments voire d'effondrement. Il est impératif de sécuriser la zone afin d'éviter tout
risque de blessure pour les usagers. Par conséquent de nombreux éléments n'ont pas été contrdlés sur la
zone arisque et restons a la disposition du propriétaire pour conclure sur les éléments non inspectés.

Les indices d’infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniere générale pour information
du donneur d’ordre, il n’est donc pas nécessaire d’en indiquer la nature et le nombre.
Cependant la situation de ces autres agents sera indiquée au regard des parties de batiments concernées.

NOTE 1 : Si le donneur d’ordre le souhaite il fait réaliser une recherche de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont
décrits dans la norme NF P 03-200.

MOYENS D’INVESTIGATION UTILISES : METHODES ET OUTILS

1. examen visuel des parties visibles et accessibles :

Recherche visuelle d’indices d’infestations (cordonnets ou galeries-tunnels, termites, restes de termites, dégats, etc.) sur les
sols, murs, cloisons, plafonds et ensemble des éléments de bois.

Examen des produits cellulosiques non rattachés au bati (débris de bois, planches, cageots, papiers, cartons, etc.), posés a
méme le sol et recherche visuelle de présence ou d’indices de présence (dégats sur éléments de bois, détérioration de livres,
cartons, etc.) ;

Examen des matériaux non cellulosiques rattachés au bati et pouvant étre altérés par les termites (matériaux d’isolation, gaines
électriques, revétement de sol ou muraux, etc.) ;

Recherche et examen des zones propices au passage et/ou au développement des termites (caves, vides sanitaires, réseaux,
arrivées et départs de fluides, regards, gaines, cablages, ventilation, joints de dilatation, espaces créés par le retrait entre les
différents matériaux, fentes des éléments porteurs en bois, etc.).

2. sondage mécanique des bois visibles et accessibles :

Sondage non destructif de 'ensemble des éléments en bois. Sur les éléments en bois dégradés les sondages sont approfondis
et si nécessaire destructifs. Les éléments en bois en contact avec les magonneries doivent faire I'objet de sondages
rapprochés. Ne sont pas considérés comme sondages destructifs des altérations telles que celles résultant de l'utilisation de
poincons, de lames, etc.

L’examen des meubles est aussi un moyen utile d’investigation.

3. Matériel utilisé :

Poincon, échelle, lampe torche...

MENTIONS COMPLEMENTAIRES (A FAIRE FIGURER SUR LE RAPPORT)

Conformément a l'article L 133-6 du Livre ler, Titre lll, Chapitre Il du code de la construction et de I'habitation, cet état du
batiment relatif a la présence de termites est utilisable jusqu'au 19/10/2026

e Le présent rapport n’a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité a I'état relatif a la présence de
termites dans le batiment objet de la mission.

o Etablit selon la norme : NF P 03-201 - Février 2016

e L’intervention n’a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et matériaux.
NOTE 2 : Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé I'obligation de déclaration en mairie de l'infestation prévue
aux articles L 126-4 et L 183-18 du code de la construction et de I'habitation.

NOTE 3 : Conformément a l'article L-271-6 du CCH, I'opérateur ayant réalisé cet état relatif a la présence de termites n’a aucun
lien de nature a porter atteinte a son impatrtialité et a son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel
a lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d’établir cet état.

NOTE 4 : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par :
Qualixpert

I RESULTATS

Absence d'indice d'infestation de termites sur les éléments visibles et accessibles
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DATE D’ETABLISSEMENT DU RAPPORT DE L’ETAT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES

Signature et Cachet Date d’établissement du rapport :
Faita: MONTAUBAN le: 20/04/2026

SARL CME EXPERTISE
2s Vvoltalre Référence : 14598 SUD FRANCE PROMOTEUR T

Opérateur : MONOT Sébastien

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité, et avec I'accord écrit de son signataire.
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Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de
I'amiante pour I’établissement du constat établi a I’occasion de la vente d’un
immeuble bati

Articles R.1334-29-7, R.1334-14, R.1334-15 et 16, R.1334-20 et 21 du Code de la Santé Publique (introduits par le Décret
n°2011-629 du 3 juin 2011) ;
Arrété du 12 décembre 2012 ; Arrété du 26 Juin 2013

INFORMATIONS GENERALES

A.1 | DESIGNATION DU BATIMENT

Nature du batiment : Batiment

Cat. du batiment:  Autres Propriété de: SAS SUD FRANCE PROMOTEUR
Nombre de Locaux : Entier immeuble (en ruine) 1 Avenue de la Sauvagine
Etage : Plain pied 34920 LE CRES

Référence Cadastrale : ZK 923 924 930 931 - 932
Date du Permis de Construire : Non communiqué
Adresse : impasse Saint gilles

82800 NEGREPELISSE

A.2 | DESIGNATION DU DONNEUR D’ORDRE

Nom : SELARL AMMA AVOCATS Documents

P . Néant
Adresse : 8 Rue André Michel fournis :
34000 MONTPELLIER Moyens mis a Ne
Qualité : Cabinet d'avocats disposition : eant
A.3 | EXECUTION DE LA MISSION
Rapport N° : 14598 SUD FRANCE PROMOTEUR A Date d’émission du rapport : 24/05/2023
Le repérage a été réalisé le : 24/05/2023 Accompagnateur : M.NEYME
ar : MONOT Sébastien Laboratoire d'Anal ITGA
. e aboratoire d’Analyses :
N° certificat de qualification : C2474 y
Date d’obtention : 23/10/2022 Adresse laboratoire : Parc Edonia, Bat. R, CS
. s 66862 Rue de la terre Adelie
Le présent rapport est établi par une personne dont les 35768 SAINT-GREGOIRE
compétences sont certifiées par : CEDEX
Qualixpert i o
Numéro d’accréditation : 1-1029

Organisme d’assurance

professionnelle : GAN ASSURANCES IARD

Date de commande : 02/05/2023
24 avenue du Maréchal

Adresse assurance : Leclerc 82100
CASTELSARRASIN

N° de contrat d’assurance 121.467.441

Date de validité : 30/06/2023

W= CACHET DU DIAGNOSTIQUEUR

Signature et Cachet de I'entreprise Date d’établissement du rapport :
SARL CME EXPERTISES Fait 8 MONTAUBAN le 24/05/2023
X Ryiaps Cabinet : CME Expertises
Nom du responsable : CROS Stéphane MONOT Sébastien
Nom du diagnostiqueur : MONOT Sébastien

Amiante

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité, et avec I'accord écrit de son signataire.

Ce rapport ne peut étre utilisé pour satisfaire aux exigences du repérage avant démolition ou avant travaux.
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CONCLUSION(S)

Dans le cadre de la mission objet du présent rapport, il a été repéré des matériaux et produits contenant de
['amiante

Dans le cadre de la mission décrit en téte de rapport, il a été repéré des matériaux et produits contenant de I'amiante :

3 2 ) . - Etat de
9 Local I Elément Zone Matériau / Produit Liste Méthode 2 ; Photo
s it dégradation
z
1 Bati en ruine RDC Plancher Sol Déchets plaques amiantées B Ma'tenaulx
dégradé
Plancher Sol Déchets plagues amiantées B Jugement personnel Ma'tenaulx
dégradé
2 Hanga\i (?rt?g)me RDC Plafond (pour Matériaux
p P partie) - Plafond Amiante ciment B Jugement personnel dégradeé
Couverture 9

Il est necessaire d’avertir de la présence d’amiante toute personne pouvant intervenir sur ou a proximité des matériaux et produits concernés ou
de ceux les recouvrant ou les protégeant

=» Recommandation(s) au propriétaire

AC2 - Action corrective de second niveau

©
o [
[=2] < P .
S Local 5] Eléement Zone Matériau / Produit
2 w
1 Bati en ruine RDC Plancher Sol Déchets plaques amiantées
) Hangar (en ruine pour RDC Plancher Sol Déchets plaques amiantées
partie) Plafond (pour partie) - Couverture Plafond Amiante ciment

Liste des locaux non visités et justification

|Aucun |

Liste des éléments non inspectés et justification

|AUCUH |
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PROGRAMME DE REPERAGE

La mission porte sur le repérage de I'amiante dans les éléments suivants (liste A et liste B de I'annexe 13-9 du code de la santé
publique) :

Liste A de I'annexe 13-9 du code de la santé publique (Art R.1334-20)

COMPOSANT A SONDER OU A VERIFIER

Flocages

Calorifugeages

Faux plafonds

L’opérateur communiquera au préfet les rapports de repérage de certains établissements dans lesquels il a identifié des
matériaux de la liste A contenant de I'amiante dégradés, qui nécessitent des travaux de retrait ou confinement ou une
surveillance périodique avec mesure d’empoussiérement. Cette disposition a pour objectif de mettre a la disposition des préfets
toutes les informations utiles pour suivre ces travaux a venir et le respect des délais. Parallelement, le propriétaire transmettra
au préfet un calendrier de travaux et une information sur les mesures conservatoires mises en ceuvre dans l'attente des
travaux. Ces transmissions doivent également permettre au préfet d’étre en capacité de répondre aux cas d’urgence (L.1334-
16)

Liste B de I'annexe 13-9 du code de la santé publique (Art R.1334-21)

PARTIE DU COMPOSANT A VERIFIER OU A

COMPOSANT DE LA CONSTRUCTION SONDER

1. Parois verticales intérieures

Enduits projetés, revétements durs (plaques menuiserie,
amiante-ciment) et entourages de poteaux (carton, amiante-
ciment, matériau sandwich, carton + platre), coffrage perdu.
Enduits projetés, panneaux de cloisons.

Murs et cloisons « en dur » et poteaux (périphériques et
intérieurs).
Cloisons (Iégeres et préfabriquées), gaines et coffres.

2. Planchers et plafonds

Plafonds, poutres et charpentes, gaines et coffres. Enduits projetés, panneaux collés ou vissés.
Planchers. Dalles de sol

3. Conduits, canalisations et équipements intérieurs
Conduits de fluides (air, eau, autres fluides...). Conduits, enveloppes de calorifuges.
Clapets/volets coupe-feu Clapets, volets, rebouchage.
Portes coupe-feu. Joints (tresses, bandes).
Vide-ordures. Conduits.

4. Eléments extérieurs

Plaques, ardoises, accessoires de couverture (composites,
fibres-ciment),

bardeaux bitumineux.

Plaques, ardoises, panneaux (composites, fibres-ciment).
Conduits en amiante-ciment : eaux pluviales, eaux usées,
conduits de fumée.

Toitures.
Bardages et facades légeres.
Conduits en toiture et facade.
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CONDITIONS DE REALISATION DU REPERAGE

Date du repérage : 24/05/2023

Le repérage a pour objectif une recherche et un constat de la présence de matériaux ou produits contenant de I'amiante selon
la liste cité au programme de repérage.

Conditions spécifiques du repérage :

Ce repérage est limité aux matériaux accessibles sans travaux destructifs c’est-a-dire n’entrainant pas de réparation, remise en
état ou ajout de matériau ou ne faisant pas perdre sa fonction au matériau.

En conséquence, les revétements et doublages (des plafonds, murs, sols ou conduits) qui pourraient recouvrir des matériaux
susceptibles de contenir de 'amiante ne peuvent pas étre déposés ou détruits.

Procédures de préléevement :

Les prélevements sur des matériaux ou produits susceptibles de contenir de I'amiante sont réalisés en vertu des dispositions du
Code du Travail.

Le matériel de prélevement est adapté a I'opération a réaliser afin de générer le minimum de poussiéres. Dans le cas ou une
émission de poussieres est prévisible, le matériau ou produit est mouillé a I'eau a I'endroit du prélévement (sauf risque
électrique) et, si nécessaire, une protection est mise en place au sol ; de méme, le point de prélevement est stabilisé apres
I'opération (pulvérisation de vernis ou de laque, par exemple).

Pour chaque prélévement, des outils propres et des gants a usage unique sont utilisés afin d'éliminer tout risque de
contamination croisée. Dans tous les cas, les équipements de protection individuelle sont & usage unique.

L'accés a la zone a risque (sphére de 1 a 2 métres autour du point de prélevement) est interdit pendant l'opération. Si
I'accompagnateur doit s'y tenir, il porte les mémes équipements de protection individuelle que I'opérateur de repérage.
L'échantillon est immédiatement conditionné, aprés son prélevement, dans un double emballage individuel étanche.

Les informations sur toutes les conditions existantes au moment du prélevement susceptibles d'influencer l'interprétation des
résultats des analyses (environnement du matériau, contamination éventuelle, etc.) seront, le cas échéant, mentionnées dans la
fiche d'identification et de cotation en annexe.

Sens du repérage pour évaluer un local : B

‘ RAPPORTS PRECEDENTS

Aucun rapport précédemment réalisé ne nous a été fourni.

RESULTATS DETAILLES DU REPERAGE
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LISTE DES PIECES VISITEES/NON VISITEES ET JUSTIFICATION

N® Local / partie Etage | Visitée Justification
d’immeuble
Bati en ruine
nru
1 RDC oul
2 RDC oul

| DESCRIPTION DES REVETEMENTS EN PLACE AU JOUR DE LA VISITE

14598 SUD FRANCE PROMOTEUR A

37 Avenue du Mal Leclerc
82100 Castelsarrasin

29 rue Voltaire Tel.:0563205895 F:
82000 Montauban sme.expertises!

10970324031

Diagnostics Vente = Location = Mise en copropriete

=
o . ()
9 Lo,.cal e 1k Elément Zone Revétement
s d’immeuble i
z
Mur Toutes zones Béton
Plancher Sol Béton
Plancher Sol Terre battue
1 Bati en ruine RDC Mur Toutes zones Briques creuses
Poteaux Toutes zones Béton
Plancher Sol Gravats divers
Plafond (pour partie) Plafond Hourdi
Plafond (pour partie) Plafond Charpente apparente
] Plancher Sol Gravats divers
Hangar (en ruine Plancher Sol Terre battue
2 . RDC - -
pour partie) Maconnerie brute Toutes zones Maconnerie brute
Poteaux Toutes zones Béton
Plancher Sol Béton
LA LISTE DES MATERIAUX OU PRODUITS CONTENANT DE L’AMIANTE, SUR DECISION DE L’OPERATEUR
_ - c| =5
i | © / o | 58 8 02| 5%
Local / Partie o . Matériau 21 28 s Critére de TE| S0
o = 0] - T & o
= d’immeuble & SlEuE Zone Produit S 08 8 decision E€| =23
z Sg| o o §¢°
s o
T
Déchets
1 Béti en ruine RDC Plancher Sol plagues B A MD | AC2
amiantées
Déchets Jugement
. Plancher Sol plagues B A MD | AC2
5 Harr;gs; F()ear;tgg)me RDC amiantées personnel
Plafond (pour partie) - Plafond | Amiante ciment B A Jugement MD | AC2
Couverture personnel
LA LISTE DES MATERIAUX OU PRODUITS CONTENANT DE L’AMIANTE, APRES ANALYSE
Néant
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LA LISTE DES MATERIAUX SUSCEPTIBLES DE CONTENIR DE L’AMIANTE, MAIS N°'EN CONTENANT PAS

Néant

Présence A : Amiante N : Non Amianté ‘ a? : Probabilité de présence d’Amiante
Etat de dégradation des F,C, FP BE : Bon état | DL : Dégradations locales | ME : Mauvais état
Matériaux Autres matériaux | MND : Matériau(x) non dégradé(s) MD : Matériau(x) dégradé(s)
Obligation matériaux de type 1 Faire réaliser une évaluation périodique de I'état de conservation

Flocage, calorifugeage ou faux- . . . } -

plafond 2  Faire réaliser une surveillance du niveau d’empoussierement

(résultat de la grille d’évaluation) 3 Faire réaliser des travaux de retrait ou de confinement

Recommandations des autres EP _ Evaluation périodique

matériaux et produits. AC1 Action corrective de premier niveau

sz e 2 gnllo el Vet AC2 Action corrective de second niveau

COMMENTAIRES

Nous rappelons que I'état structurel des murs restants encore en élévation est fortement dégradé avec des risques de
chute d'éléments voir d'effondrement. Il est impératif de sécuriser la zone afin d'éviter tout risque de blessure pour les
usagers. Par conséquent de nombreux éléments n'ont pas été contrblés sur la zone a risque et restons a la disposition
du propriétaire pour conclure sur les éléments non inspectés.

« Action corrective de second niveau »

Qui concerne I'ensemble d’'une zone, de telle sorte que le matériau ou produit ne soit plus soumis & aucune agression ni
dégradation.

Cette action corrective de second niveau consiste a :

a) prendre, tant que les mesures mentionnées au c) n'ont pas été mises en place, les mesures conservatoires appropriées
pour limiter le risque de dégradation, et la dispersion des fibres d’amiante. Cela peut consister a adapter voire condamner
I'usage des locaux concernés afin d’éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de 'amiante.
Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d’empoussierement est
réalisée, conformément aux dispositions du code de la santé publique ;

b) procéder a une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées,
prenant en compte l'intégralité des matériaux et produits contenant de I'amiante dans la zone concernée ;

c) mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par I'analyse de risque ;

d) contréler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent en
bon état de conservation.

g ELEMENTS D'INFORMATION

Les maladies liées a 'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées comme
substances cancérogénes avérées pour 'lhomme. L'inhalation de fibres d'amiante est a I'origine de cancers (mésothéliomes,
cancers broncho-pulmonaires), et d’autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux, plaques pleurales).
L’identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'’évaluation et a la prévention des risques
liés a 'amiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées
pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans l'immeuble. L'information des
occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel a la prévention du risque d'exposition a
I'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante afin de
remédier au plus t6t aux situations d’'usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui ont été
repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce type de
matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes, renseignez-vous aupres de votre
mairie ou votre préfecture. Pour connaitre les centres d'élimination prés de chez vous consultez la base de données «déchets»
gérée par 'ADEME directement accessible sur le site Internet www.sinoe.org
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ANNEXE 1 - FICHE D’IDENTIFICATION ET DE COTATION

ELEMENT : Plancher

Nom du client

Numéro de dossier

Piece ou local

SUD FRANCE PROMOTEUR

14598 SUD FRANCE PROMOTEUR

RDC - Béti en ruine

Matériau

Date de prélevement

Nom de l'opérateur

Déchets plaques amiantées

MONOT Sébastien

Localisation

Résultat

Plancher - Sol

Présence d’amiante

Résultat de la grille d’évaluation

Action Corrective de 2nd niveau

Commentaires

Selon liste de I'INRS ED 1475

14598 SUD FRANCE PROMOTEUR A

Em p Iacement

Tel.:0563205895 Fax.:0970 324031 37 Avenue du Mal Leclerc
82100 Castelsarrasin

29 rue Voltaire
EAD00 Montatiar cme.expertises82@orange.fr
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ELEMENT : Plafond (pour partie)

Nom du client

Numéro de dossier

Piece ou local

SUD FRANCE PROMOTEUR 14598 SUD FRANCE PROMOTEUR RDC - Hangar (en ruine pour partie)
Matériau Date de prélevement Nom de l'opérateur
Amiante ciment MONOT Sébastien
Localisation Résultat
Présence d’amiante

Plafond (pour partie) - Plafond Couverture

Résultat de la grille d’évaluation

Action Corrective de 2nd niveau

Commentaires

Selon liste de I'INRS ED 1475

Emplacement

14598 SUD FRANCE PROMOTEUR A

29 rue Voltaire  Tel.:0563205895 Fax.: 0970324031 37 Avenue du Mal Leclerc

82000 Montauban cme.expertises82@orange.fr 82100 Castelsarrasin
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ANNEXE 2 — CROQUIS

N° dossier : 14598 SUD FRANCE PROMOTEUR Adresse de 'immeuble :

N° planche : 1/1 Version: 0

Type: Croquis

impasse Saint gilles
82800 NEGREPELISSE

Origine du croquis: _ Cabinet de diagnostics

Batiment — Niveau :

Vue aérienne

14598 SUD FRANCE PROMOTEUR A

29 rue Voltaire Tel.:0563205895 Fax.:0970324031 37 Avenue du Mal Leclerc
82000 Montauban me.expert 82100 Castelsarrasin

ge.fr
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ANNEXE 3 — ETAT DE CONSERVATION DES MATERIAUX ET PRODUITS

EVALUATION DE L’ETAT DE CONSERVATION DES MATERIAUX ET PRODUITS DE LA LISTE B

En cas de présence avérée d’amiante dans un matériaux de liste B,
A compléter pour chaque piéce ou zone homogéne de I'immeuble bati

Conclusions possibles
EP Evaluation périodique
AC1 Action corrective de 1¢" niveau
AC2 Action corrective de 2" niveau

« Evaluation périodique »

Lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et I'étendue des dégradations qu’il présente
et I'évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas a conclure a la nécessité d’'une action de protection immédiate sur
le matériau ou produit.

Cette évaluation périodique consiste a :

a) contrdler périodiquement que I'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s’aggrave pas, et, le cas
échéant, que leur protection demeure en bon état de conservation ;

b) rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

« Action corrective de premier niveau »

Lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et I'étendue des dégradations et
I'évaluation du risque de dégradation conduisent a conclure a la nécessité d’'une action de remise en état limitée au
remplacement, au recouvrement ou a la protection des seuls éléments dégradés.

Rappel : I'obligation de faire intervenir une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement ou pour les autres
opérations de maintenance.

Cette action corrective de premier niveau consiste a :

a) rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ;

b) procéder a la mise en ceuvre de ces mesures correctives afin d’éviter toute nouvelle dégradation et, dans l'attente, prendre
les mesures de protection appropriées afin de limiter le risque de dispersion des fibres d’amiante ;

c) veiller a ce que les modifications apportées ne soient pas de nature a aggraver I'état des autres matériaux ou produits
contenant de I'amiante restant accessibles dans la méme zone ;

d) contréler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que, le cas échéant, leur protection,
demeurent en bon état de conservation.

« Action corrective de second niveau »

Qui concerne I'ensemble d’'une zone, de telle sorte que le matériau ou produit ne soit plus soumis a aucune agression ni
dégradation.

Cette action corrective de second niveau consiste a :

a) prendre, tant que les mesures mentionnées au c) n'ont pas été mises en place, les mesures conservatoires appropriées
pour limiter le risque de dégradation, et la dispersion des fibres d’amiante. Cela peut consister a adapter voire condamner
I'usage des locaux concernés afin d’éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de 'amiante.
Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d’empoussierement est
réalisée, conformément aux dispositions du code de la santé publique ;

b) procéder a une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées,
prenant en compte l'intégralité des matériaux et produits contenant de I'amiante dans la zone concernée ;

c) mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par I'analyse de risque ;

d) contr6ler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent en
bon état de conservation.
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EVALUATION DE L’ETAT DE CONSERVATION DES MATERIAUX N° 1

En cas de présence avérée d’amiante dans les matériaux

A compléter pour chaque piéce ou zone homogéne de I'immeuble bati

Eléments d’information généraux

N° de dossier

14598 SUD FRANCE PROMOTEUR A

Date de I'évaluation 24/05/2023
Batiment
Batiment impasse Saint gilles
82800 NEGREPELISSE
Etage RDC
Piéce ou zone homogéne Bati en ruine
Elément Plancher
Matériau / Produit Déchets plagues amiantées
Repérage Sol
Destination déclarée du local Bati en ruine

Recommandation

Action Corrective de 2nd niveau

Etat de conservation du matériau ou produit

Risque de dégradation

Protection physique

Etendue de la
dégradation

||
Risque de dégradation lié a

Etat de dégradation s g .
I’environnement du matériau

Protection physique
étanche

Type de
recommandation

Protection physique non
étanche ou

absence de protection
physique

14598 SUD FRANCE PROMOTEUR A
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EP
Risque de dégradation Ep
» ) ) faible ou aterme O
Matériau non dégradé O
Risque de dégradation O ACL
rapide
Risque faible d’extension O Ep
de la dégradation
Ponctuelle 0O Rlsque’d exter_15|on a terme 0O AC1
de la dégradation
Risque d’extension rapide 0O AC2
- 3 ; de la dégradation
Matériau dégradé |
Généralisée M AC2
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EVALUATION DE L’ETAT DE CONSERVATION DES MATERIAUX N° 2

En cas de présence avérée d’amiante dans les matériaux

A compléter pour chaque piéce ou zone homogéne de 'immeuble bati

Eléments d’information généraux

N° de dossier

14598 SUD FRANCE PROMOTEUR A

Date de I'évaluation 24/05/2023

Batiment
Batiment impasse Saint gilles

82800 NEGREPELISSE
Etage RDC
Piéce ou zone homogéne Hangar (en ruine pour partie)
Elément Plancher
Matériau / Produit Déchets plagues amiantées
Repérage Sol

Destination déclarée du local

Hangar (en ruine pour partie)

Recommandation

Action Corrective de 2nd niveau

Etat de conservation du matériau ou produit

Risque de dégradation

Protection physique

Etendue de la
dégradation

||
Risque de dégradation lié a

Etat de dégradation s g .
I’environnement du matériau

Protection physique
étanche

Type de
recommandation

Protection physique non
étanche ou

absence de protection
physique

14598 SUD FRANCE PROMOTEUR A
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EP
Risque de dégradation Ep
L i i faible ou aterme O
Matériau non dégradé O
Risque de dégradation O ACL
rapide
Risque faible d’extension O Ep
de la dégradation
Ponctuelle 0 Rlsque,d extension aterme ACL
de la dégradation
Risque d’extension rapide 0O AC2
- ) ) de la dégradation
Matériau dégradé |
Généralisée M AC2
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EVALUATION DE L’ETAT DE CONSERVATION DES MATERIAUX N° 3

En cas de présence avérée d’amiante dans les matériaux
A compléter pour chaque piéce ou zone homogéne de 'immeuble bati

Eléments d’information généraux

N° de dossier

14598 SUD FRANCE PROMOTEUR A

Date de I'évaluation 24/05/2023

Batiment
Batiment impasse Saint gilles

82800 NEGREPELISSE
Etage RDC
Piéce ou zone homogéne Hangar (en ruine pour partie)
Elément Plafond (pour partie)
Matériau / Produit Amiante ciment
Repérage Plafond

Destination déclarée du local

Hangar (en ruine pour partie)

Recommandation

Action Corrective de 2nd niveau

Etat de conservation du matériau ou produit

Risque de dégradation

Protection physique

Etendue de la
dégradation

||
Risque de dégradation lié a

Etat de dégradation s g .
I’environnement du matériau

Type de
recommandation

Protection physique O Ep
étanche
Risque de dégradation Ep
» ) ) faible ou aterme O
Matériau non dégradé O
Risque de dégradation O ACL
rapide
Protection physique non
étanche ou o
absef‘ce de protection Risque faible d’extension O Ep
physique de la dégradation
Ponctuelle 0O Rlsque’d exter_15|on aterme 0O AC1
de la dégradation
Risque d’extension rapide O AC2
. ) | de la dégradation
Matériau dégradé |
Généralisée M AC2
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ANNEXE 4 - RECOMMANDATIONS GENERALES DE SECURITE

Les recommandations générales de sécurité (Arrété du 21 décembre 2012)
L’identification des matériaux et produits contenant de 'amiante est un préalable a I'évaluation et a la prévention des risques liés a la présence
d’amiante dans un batiment. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées
pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans le batiment et des personnes appelées a
intervenir sur les matériaux ou produits contenant de I'amiante. Ces mesures sont inscrites dans le dossier technique amiante et dans sa fiche
récapitulative que le propriétaire constitue et tient a jour en application des dispositions de l'article R. 1334-29-5 du code de la santé publique.
La mise & jour réguliére et la communication du dossier technique amiante ont vocation a assurer I'information des occupants et des différents
intervenants dans le batiment sur la présence des matériaux et produits contenant de I'amiante, afin de permettre la mise en ceuvre des
mesures visant a prévenir les expositions. Les recommandations générales de sécurité définies ci-aprés rappellent les régles de base destinées
a prévenir les expositions. Le propriétaire (ou, a défaut, I'exploitant) de 'immeuble concerné adapte ces recommandations aux particularités de
chaque batiment et de ses conditions d’occupation ainsi qu’'aux situations particulieres rencontrées. Ces recommandations générales de
sécurité ne se substituent en aucun cas aux obligations réglementaires existantes en matiere de prévention des risques pour la santé et la
sécurité des travailleurs, inscrites dans le code du travail.
1. Informations générales
a) Dangerosité de I’'amiante
Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées comme substances
cancérogenes avérées pour 'homme. Elles sont a l'origine de cancers qui peuvent atteindre soit la plévre qui entoure les poumons
(mésothéliomes), soit les bronches et/ou les poumons (cancers broncho-pulmonaires). Ces lésions surviennent longtemps (souvent entre 20 a
40 ans) aprés le début de I'exposition a 'amiante. Le Centre international de recherche sur le cancer (CIRC) a également établi récemment un
lien entre exposition a 'amiante et cancers du larynx et des ovaires. D’autres pathologies, non cancéreuses, peuvent également survenir en lien
avec une exposition a I'amiante. Il s’agit exceptionnellement d’épanchements pleuraux (liquide dans la plévre) qui peuvent étre récidivants ou
de plaques pleurales (qui épaississent la plévre). Dans le cas d’empoussiérement important, habituellement d’origine professionnelle, 'amiante
peut provoquer une sclérose (asbestose) qui réduira la capacité respiratoire et peut dans les cas les plus graves produire une insuffisance
respiratoire parfois mortelle. Le risque de cancer du poumon peut étre majoré par I'exposition a d’autres agents cancérogénes, comme la fumée
du tabac.
b) Présence d’amiante dans des matériaux et produits en bon état de conservation
L’amiante a été intégré dans la composition de nombreux matériaux utilisés notamment pour la construction. En raison de son caractere
cancérogene, ses usages ont été restreints progressivement a partir de 1977, pour aboutir a une interdiction totale en 1997. En fonction de leur
caractéristique, les matériaux et produits contenant de I'amiante peuvent libérer des fibres d’amiante en cas d’usure ou lors d’interventions
mettant en cause l'intégrité du matériau ou produit (par exemple pergage, pongage, découpe, friction...). Ces situations peuvent alors conduire a
des expositions importantes si des mesures de protection renforcées ne sont pas prises. Pour rappel, les matériaux et produits répertoriés aux
listes A et B de I'annexe 13-9 du code de la santé publique font I'objet d’'une évaluation de I'état de conservation dont les modalités sont définies
par arrété. Il convient de suivre les recommandations émises par les opérateurs de repérage dits « diagnostiqueurs » pour la gestion des
matériaux ou produits repérés. De fagon générale, il est important de veiller au maintien en bon état de conservation des matériaux et produits
contenant de I'amiante et de remédier au plus tét aux situations d’usure anormale ou de dégradation de ceux-ci.
2. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail
Il est recommandé aux particuliers d’éviter dans la mesure du possible toute intervention directe sur des matériaux et produits contenant de
I'amiante et de faire appel a des professionnels compétents dans de telles situations. Les entreprises réalisant des opérations sur matériaux et
produits contenant de I'amiante sont soumises aux dispositions des articles R. 4412-94 & R. 4412-148 du code du travail. Les entreprises qui
réalisent des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits contenant de I'amiante doivent en particulier étre certifiées dans les
conditions prévues a larticle R. 4412-129. Cette certification est obligatoire a partir du ler juillet 2013 pour les entreprises effectuant des
travaux de retrait sur I'enveloppe extérieure des immeubles batis et a partir du ler juillet 2014 pour les entreprises de génie civil. Des
documents d’information et des conseils pratiques de prévention adaptés sont disponibles sur le site Travailler-mieux (http://www.travailler-
mieux.gouv.fr) et sur le site de I'Institut national de recherche et de sécurité pour la prévention des accidents du travail et des maladies
professionnelles (http://www.inrs.fr).
3. Recommandations générales de sécurité
Il convient d’éviter au maximum I'’émission de poussiéres notamment lors d’interventions ponctuelles non répétées, par exemple :
— pergage d’'un mur pour accrocher un tableau ;
— remplacement de joints sur des matériaux contenant de I'amiante ;
— travaux réalisés a proximité d’'un matériau contenant de 'amiante en bon état, par exemple des interventions Iégeres dans des boitiers
électriques, sur des gaines ou des circuits situés sous un flocage sans action directe sur celui-ci, de remplacement d’'une vanne sur une
canalisation calorifugée a I'amiante. L’émission de poussiéres peut étre limitée par humidification locale des matériaux contenant de I'amiante
en prenant les mesures nécessaires pour éviter tout risque électrique et/ou en utilisant de préférence des outils manuels ou des outils a vitesse
lente. Le port d’équipements adaptés de protection respiratoire est recommandé. Le port d’'une combinaison jetable permet d’éviter la
propagation de fibres d’amiante en dehors de la zone de travail. Les combinaisons doivent étre jetées aprés chaque utilisation. Des
informations sur le choix des équipements de protection sont disponibles sur le site internet amiante de I'INRS a l'adresse suivante :
www.amiante.inrs.fr.
De plus, il convient de disposer d’'un sac a déchets a proximité immédiate de la zone de travail et d'une éponge ou d’un chiffon humide de
nettoyage.
4. Gestion des déchets contenant de I’amiante
Les déchets de toute nature contenant de 'amiante sont des déchets dangereux. A ce titre, un certain nombre de dispositions réglementaires,
dont les principales sont rappelées ci-apres, encadrent leur élimination. Lors de travaux conduisant a un désamiantage de tout ou partie de
l'immeuble, la personne pour laquelle les ravaux sont réalisés, c’'est-a-dire les maitres d’ouvrage, en régle générale les propriétaires, ont la
responsabilité de la bonne gestion des déchets produits, conformément aux dispositions de I'article L. 541-2 du code de I'environnement. Ce
sont les producteurs des déchets au sens du code de I'environnement. Les déchets liés au fonctionnement d’un chantier (équipements de
protection, matériel, filtres, baches, etc.) sont de la responsabilité de I'entreprise qui réalise les travaux.
a. Conditionnement des déchets
Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibres d’amiante sont conditionnés et traités de maniere a ne pas provoquer d’émission
de poussiéres. lls sont ramassés au fur et & mesure de leur production et conditionnés dans des emballages appropriés et fermés, avec
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apposition de I'étiquetage prévu par le décret no 88-466 du 28 avril 1988 relatif aux produits contenant de I'amiante et par le code de
I'environnement notamment ses articles R. 551-1 a R. 551-13 relatifs aux dispositions générales relatives a tous les ouvrages d’infrastructures
en matiere de stationnement, chargement ou déchargement de matieres dangereuses. Les professionnels soumis aux dispositions du code du
travail doivent procéder a I'évacuation des déchets, hors du chantier, aussitot que possible, des que le volume le justifie aprés décontamination
de leurs emballages.

b. Apport en décheterie

Environ 10 % des déchéteries acceptent les déchets d’amiante lié¢ a des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité provenant de ménages,
voire d’artisans. Tout autre déchet contenant de I'amiante est interdit en décheterie. A partir du ler janvier 2013, les exploitants de décheterie
ont I'obligation de fournir aux usagers les emballages et I'étiquetage appropriés aux déchets d’amiante.

c. Filiéres d’élimination des déchets

Les matériaux contenant de I'amiante ainsi que les équipements de protection (combinaison, masque, gants...) et les déchets issus du
nettoyage (chiffon...) sont des déchets dangereux. En fonction de leur nature, plusieurs filieres d’élimination peuvent étre envisagées. Les
déchets contenant de I'amiante lié a des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité peuvent étre éliminés dans des installations de
stockage de déchets non dangereux si ces installations disposent d’'un casier de stockage dédié a ce type de déchets. Tout autre déchet
amianté doit étre éliminé dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés. En particulier, les déchets liés au
fonctionnement du chantier, lorsqu’ils sont susceptibles d’étre contaminés par de I'amiante, doivent étre éliminés dans une installation de
stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés.

d. Information sur les déchéteries et les installations d’élimination des déchets d’amiante

Les informations relatives aux déchéteries acceptant des déchets d’amiante lié et aux installations d’élimination des déchets d’amiante peuvent
étre obtenues aupres :

— de la préfecture ou de la direction régionale de I'environnement, de 'aménagement et du logement (direction régionale et interdépartementale
de I'environnement et de I'énergie en lle-de-France) ou de la direction de I'environnement, de 'aménagement et du logement ;

— du conseil général (ou conseil régional en lle-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les déchets dangereux ;

— de la mairie ;

— ou sur la base de données « déchets » gérée par 'Agence de I'environnement et de la maitrise de I'énergie, directement accessible sur
internet a 'adresse suivante : www.sinoe.org.

e. Tragabilité

Le producteur des déchets remplit un bordereau de suivi des déchets d’amiante (BSDA, CERFA no 11861). Le formulaire CERFA est
téléchargeable sur le site du ministére chargé de I'environnement. Le propriétaire recevra l'original du bordereau rempli par les autres
intervenants (entreprise de travaux, transporteur, exploitant de l'installation de stockage ou du site de vitrification). Dans tous les cas, le
producteur des déchets devra avoir préalablement obtenu un certificat d’acceptation préalable lui garantissant I'effectivit¢ d’'une filiere
d’élimination des déchets. Par exception, le bordereau de suivi des déchets d’amiante n’est pas imposé aux particuliers voire aux artisans qui
se rendent dans une décheterie pour y déposer des déchets d’amiante lié a des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité. lls ne doivent
pas remplir un bordereau de suivi de déchets d’amiante, ce dernier étant élaboré par la déchéterie.
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ATTESTATION(S)

10/06/2022 14:58 maessagerie pro

Té): 0563034354/ Fax: 0563036810

Vous assure
Vvous assure pretyets) o
" ceann
COMEBRIE -
24, A du Maréchal Lederc
s 82100 CASTELSARRASIN
STANDAERT Tél 10563323093 / Fax: 0563322885
Orlas 07015324 07016355 07015440 begs-castelsarrasin@gan.fr
ATTESTATION D'ASSURANCE

uc GAN dont le Sidge Social est situé au 8-10, RUE D'ASTORG ~ 75383 PARIS CEDEX
08, atteste que :

Nom ou raison sodale : CME EXPERTISES
Adresse ou Sidge Sodal : 8 rue Jean Monaet - 82000 MONTAUBAN

Est Utulaire d'un contrat d'sssurance n°22712129 0002, par lintermédialre de l’memz GAN  BCGS, garantissant Iy
Responsabilité Crle Professionnelle encourue dans le cadre de ses activités, 3 savolr:

] de h dans les domaines suivants : |
Constat de risques d'expasition au plomb |
Diagnastic amlante (sous réserve d'exdusions prévues au contrat) |
Etat relatif & 13 présence de tarmites

+  Etat de Nnstallation intérieure du
. mdennmhnw&medw
- Etat des risques natures et technologiques
de énergétique, avec éventuetie de la thermogr e ou del ér |
La garantie est également accordée pow les th é Ires et sulvantes :
Crat parasitaire (autres que termites)
- Diagnostic d'assalnissement & de repérage du radon et de Ja Kgioneliose
- lidara pour les é |
E été (Lol SRU) i
emdam(wsuu) !

«  Mérage des bitiments selon la réglementation en vigueur
- Méage de I surface habitable (Lol « Boutin » du 25 mars 2009)
Diagnostic de sécurité des piscines enterrées non doses privatives & usage individuel ou collectif
Contrdles assufettis 3 dans | locatif anclen ou & obtention de préts bancaires

réglementés
«  Misslons d'expertise confiées & titre amiable ou judidaire
«  Diagnostics amiante des parties privatives (DAPP) J

udﬂnpdlm&cmfmmw légales et ré o viguew en France et notamment :
& I'Ordonnance n°2005-655 du 8 juin 2005 modifiée,
-«mmmmmmuuusmam

11 est entendu que [a garantie nest effective que pour ks personnes physiques certifiées cu morales employant des personnes
certifides ou des de h certifides,

La présente attestation est valable du 01/07/2022 au 30/06/2023 & 24 heures.

Efie ne constitve quiune présomption de gavantie et ne peut engager s Compagnie en dehors des limites précisées par les
dauses et conditions du contrat auquel elle se réfire,

Falt 3 Castelsarrasin, le 10 juin 2022
Pour Gan BCGS.

GamAsturarcas - Compagose [1angaine @ avsuna: v 193107 40C eurss -~ RCS Pans S42 043797 - APE 45002 ;-i‘
mmm(zooo w404 e 2 |
GanAssurances datribun ey produis 40 Grovpema Gan Va - ot 4id anacyme e 1 I7Y &) -~ RCS Parks MO L2V 418 - APE 4S'1F 5 i
Sibges sechaws: 800, tue dAstorg - TH008 Pany E
i por Lo Code 0t A Saumine b UAalacité de Contrble Prudentiol ot de Résowten (ACPRI - & place g0 Bugapest - C5 §2659 - 75434 Paris Codun
https://messageriepro3.orange.ffOF X#mail/SF_INBOX/82743%25SF_INBOX M
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CERTIFICAT DE QUALIFICATION

28/04/2023 15:31 messagerie pro

C)UAL' PER[ Certificat N° C2474
N ) Monsleur Sébastien MONOT
T
st PO
Cortlfié dans Je cadre du processus de certification PRO4 Ot oo vy
ou PR16 consultable sur www.qualixpert.com conformément W enont
N'ordwmlmmmldutlunmuwuw .. i
20081114 du 05 septambre 2008, WWRCOPACIN
dans le(s) domaine(s) sulvant(s) :
9 de valablo  Amété du 24 2021 les critéres de certh d
Individuel op de diagnost ot des org do et
Du 29/04/2023 des da cerif
au  28/04/2030
Etat dos ) Cortificat valable  Amdté du 8 juillet 2008 modifié les critéres de des
des néalisant I'état do MNnstallation
Du 18/1/2018 ith e les critdros &' des do
corificasion.
au  18/11/2023
Constat de risque d'exposlition au plomb Certificat valable mauummwma:vwa:
P e of "
Du 23/07/2022 dea de
su 220072020
Etat rolatf & la présenco de termites dans lo Cortificat valable  Aété du 24 décombre 2021 définissant les critdres de certification des
bitiment mention France Métropolitaine op de dlagr ef des o de el
Du 230772022 dos Oy de cortf
au 2200712029
Etat dos instalistions intérieures do gaz Certificat valable wauum-m1almm-ma:numm
de diag k o
Du 120912022 des ' de
au  11/09/2029
Amlants avec mention Certificat valable M«Amuﬁmzomawma:mam?
Du 23/1020; des do
au 22/10/2029
Date d'établissement le Jeud! 27 avril 2023
Marjorio ALBERT
—Diragtrice Adminis!
Une certification pout étre suspondue, modifiée ou retirée a tout moment.
Pourummnnﬂonappmpmcdouewmmhmnummnm«mnvdlmaommmmﬂ“uswh
site intomet do LCC QUALIXPERT www.quailxpert.com.

FO9 Cortification de compdtence vertion N 010120

LCC 17, rue Borel - 81100 CASTRES
Tél. 05 63 73 06 13 - Fax 05 63 73 32 87 - www.qualixperl.com
sorl au capital de 8000 auros - APE 71208 - RCS Castres SIRET 493 037 832 00018

|

hitps:J/s iepro3.orange.(r/OF iVSF_INBOX/90320%25SF_INBOX 12
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Etat des Risques et Pollutions

En application des articles L125-5 & 7 et R125-26 du code de I'environnement.

Référence : 14598 SUD FRANCE PROMOTEUR Date de réalisation : 20 avril 2026 (Valable 6 mois)
Réalisé par Stéphane et Sébastien CROS ET MONOT Selon les informations mises a disposition par arrété préfectoral :
Pour le compte de CME EXPERTISES N° 82-2023-06-08-00001 du 8 juin 2023

Références du bien

Adresse du bien
impasse Saint gilles
82800 Négrepelisse

Référence(s) cadastrale(s):
ZK0923, ZK0924, ZK0930, ZK0931, ZK0932

ERP établi selon les parcelles localisées au cadastre.

Vendeur
SUD FRANCE PROMOTEUR

Acquéreur

Synthéses

A ce jour, la commune est soumise a lI'obligation d'Information Acquéreur Locataire (IAL). Une déclaration de sinistre
indemnisé est nécessaire.

Etat des Risques et Pollutions (ERP)
Votre commune Votre immeuble

Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Réf.

PPRn Mouvement de ferrain approuvé 25/04/2005 oui oui p.6

Sécheresse et réhydratation -...

PPRN Inondation révisé 27/08/2014 non non p.8
s1s M Pollution des sols approuvé 20/03/2019 non - p.8
Périmétre d'application d'une Obligation Légale de Débroussaillement non - p.7

Zonage de sismicité : 1 - Trés faible @ non - -

Zonage du potentiel radon : 1 - Faible ® non

29 rue Voltaire  Tel.:0563205895 Fax.:0970324031 37 Avenue du Mal Leclerc
82000 Montauban 2100
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Etat des Risques et Pollutions (ERP)

Votre commune Votre immeuble

Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Réf.

Commune non concernée par la démarche d'étude du risque lié au recul du trait de céte.

Etat des risques approfondi (Synthése Risque Argile /

ENSA / ERPS) Concerné Détails
Zonage du retrait-gonflement des argiles Oui Aléa Moyen
Plan d’Exposition au Bruit Non -
Basias, Basol, Icpe Oui 1 site * a - de 500 métres

* Ce chiffre ne comprend pas les sites non localisés de la commune.

(1) Secteur d’Information sur les Sols.

(2) Zonage sismique de la France d'aprés I'annexe des articles R563-1 a 8 du Code de I'Environnement modifiés par les Décrets n°2010-1254
et n°2010-1255 du 22 octobre 2010 ainsi que par I'’Arrété du 22 octobre 2010 (nouvelles régles de construction parasismique - EUROCODE 8).

(3) Situation de Iimmeuble au regard des zones a potentiel radon du territoire francais définies a I'article R.1333-29 du code de la santé
publique modifié par le Décret n°2018-434 du 4 juin 2018, délimitées par I'Arrété interministériel du 27 juin 2018.

(4) Information cartographique consultable en mairie et en ligne a l'adresse suivante : https.//www.geoportail.gouv.fr/donnees/plan-
dexposition-au-bruit-peb

Attention, les informations contenues dans le second tableau de synthése ci-dessus sont données a titre informatif. Pour plus
de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfondi.
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Attention, les informations contenues dans ce tableau de synthése sont données a titre informatif et ne sont pas détaillées dans ce document.

Etat des risques complémentaires (Géorisques)

Risques Concerné Détails

TRI : Territoire a Risque

. . Non -
important d'Inondation
AZI: Atlas des Zones oui Présence d'un AZI sur la commune sans plus d'informations sur
Inondables l'exposition du bien.

=3

AANS PAPI : Programmes d'actions

Inondation de Prévention des Non -

Inondations
Remontées de nappes Oui Zones potentiellement sujettes aux inondations de cave, fiabilité

FAIBLE (dans un rayon de 500 méfres).

[
il Non | -

Installation nucléaire

\% Non -

Mouvement de terrain

BASOL : Sites pollués ou

. . Non -
potentiellement pollués
E BASIAS : Sites industriels et Non B
Pollution des sols activités de service
bl
des eaux ou de
I'air ICPE : Installations oui Le bien se situe dans un rayon de 1000 métres d’une ou plusieurs
industrielles installations identifiées.
1
Non -

Cavités souterraines

Canalisation TMD

Source des données : https://www.georisques.gouv.fr/
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Etat des Risques et Pollutions

Cet état, & remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné a étre joint en annexe d’un conrruf de vente ou de Iocunon d’un bien immobilier et a étre remis, dés la premiére visite, au potentiel acquéreur par le vendeur ou au potentiel
ire, lors de I'é de la p de vente, du contrat préliminaire, de Pacte i ou du contrat de bail.

locataire par le bailleur. Il doit dater de moins de 6 mois et &tre si

uation du bien Document réalisé le : 20/04/2026

Parcelle(s) : ZK0923, ZK0924, ZK0930, ZK0931, ZK0932
impasse Saint gilles 82800 Négrepelisse

Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques naturels [PPRn]

non [x]

appliqué par anticipation oui non IZl
approuvé oui IZl non

(les risques grisés ne font pas l'objet d'une procédure PPR sur la commune)

L'immeuble est situé dans le périmétre d’'un PPRn prescrit oui
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn

Les risques naturels pris en compte sont liés a :

Inondation Crue tforrentielle Remontée de nappe Submersion marine Avalanche
Mouvement de terrain Mvt terrain-Sécheresse IZI Séisme Cyclone Eruption volcanique
Feu de forét autre
L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du ou des PPRn oui E] non

si oui, les travaux prescrits par le réglement du PPR naturel ont été réalisés'

oui D non D

non [x]

Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques miniers [PPRm]

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm prescrit oui

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm appliqué par anticipation oui non IZ'
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm approuvé oui non E
Les risques miniers pris en compfe sont liés a: (les risques grisés ne font pas I'objet d'une procédure PPR sur la commune)

Risque miniers Affaissement Effondrement Tassement Emission de gaz
Pollution des sols Pollution des eaux autre

L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du ou des PPRm oui non |Z|
si oui, les travaux prescrits par le reglement du PPR miniers ont été réalisés oui non

Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques technologiques [PPRt]

non [x]
non [x]

(les risques grisés ne font pas l'objet d'une procédure PPR sur la commune)

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRt approuvé oui

L'immeuble est situé dans le périmétre d’'un PPRt prescrit oui

Les risques technologiques pris en compte sont liés a:

Risque Industriel Effet thermique Effet de surpression Effet foxique Projection
L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement oui non IZ'
L'immeuble est situé en zone de prescription oui non E
Si la tfransaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés oui non
Si la transaction ne concerne pas un logement, l'information sur le type de risques auxquels I'immeuble oui non

est exposé ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe a I'acte de vente ou au contrat de location*

*Information & compléter par le vendeur / bailleur, disponible auprés de la Préfecture

ation de Pimmeuble au regard du zonage sismique réglem

zone 1 El

Trés faible

zone 2 zone 3

Faible

L’immeuble est situé dans une zone de sismicité classée en :
Modérée

Moyenne

zone 5

Forte

Situation de 'immeuble au regard du zonage réglementaire a potentiel radon

zone 1 IZI

Faible

L'immeuble se situe dans une zone a potentiel radon : zone 2

Faible avec facteur de transfert

zone 3

Sign

Information relative aux sinistres indemnisés par I'assurance suite a une catastrophe N/M/T (catastrophe naturelle, miniére ou technologique)

ificatif

L’immeuble a donné lieu au versement d’une indemnité a la suite d’une catastrophe N/M/T*

*Information & compléter par le vendeur / bailleur

oui I:,

non [_]

Information relative a la pollution des sols

L'immeuble est situé dans un Secteur d'Information sur les Sols (SIS)

Selon les informations mises & par l'arrété pré 82-2019-03-20-002 du 20/03/2019 portant création des SIS dans le département

oui

non IZI

Situation de 'immeuble au regard du recul du trait de céte (RTC)

L’immeuble est situé sur une commune concernée par le recul du trait de cote et listée par décret
L’immeuble est situé dans une zone exposée au recul du trait de cote identifiée par un document d’'urbanisme :

oui

non [x]

oui, a horizon d’exposition de 0 a 30 ans oui, & horizon d’exposition de 30 a 100 ans non zonage indisponible
L’immeuble est concerné par des prescriptions applicables a cette zone oui non
L’immeuble est concerné par une obligation de démolition et de remise en état a réaliser oui non

*Information a compléter par le vendeur / bailleur

ation de Pimmeuble au regard de I'obligation légale de débrouss

L’immeuble se situe dans un périmétre d’application d’une Obligation Légale de Débroussaillement
L’immeuble est concerné par une obligation Iégale de débroussailler

oui
oui

arties concernées

Vendeur SUD FRANCE PROMOTEUR a |

Acquéreur

| ¢ |

1. Partie & compléter par le vendeur - bailleur - donateur - partiel et sur sa seule responsabilité

Attention ! S'ils n'impliquent pas d'obligation ou d'interdiction réglementaire particuliére, les aléas connus ou prévisibles qui peuvent étre signalés dans les divers documents d'information préventive et concerner le bien

immobilier, ne sont pas mentionnés par cet état.

Tel.:0563205895 Fax.:0970324031
cme.expert @orange.fr

29 rue Voltaire

37 Avenue du Mal Leclerc
82000 Montauban 00
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L'Expert Immobilier depuis 1999

Mouvement de terrain Concerné*

PPRn Sécheresse et réhydratation - Tassements * L'immeuble est situé dans le périmétre d'une zone a
différentiels, approuvé le 25/04 /2005 risques

La carte ci-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de
I'Etat.
Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.
Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif.

Voltaire  Tel.:0563205895 Fax.:0970324031 37 Avenue du Mal Leclerc

29 rue
82000 Montauban cme.expertisesB2@orange.fr 82100 Castelsarrasin
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Non Concerné *

* Le bien ne se situe pas dans le périmétre d’application
d’une obligation légale de débroussaillement.

Obligations Légales de
Débroussaillement
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La carte ci-dessus est issue de la cartographie officielle Géorisques (secteur non identifié par ’arrété ministériel

du 06 avril 2024).
Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif.
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Périmétre d’Obligation Légale de Débroussaillement.
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Effectivité des Obligations Légales de Débroussaillement

Le bien doit effectivement étre débroussaillé s’il se situe dans un périmétre soumis a des Obligations Légales de Débroussaillement et s’il

remplit P'une ou Pautre des conditions suivantes (cf. article L.134-6 du Code forestier) :

e Il se situe aux abords :
o d'une construction, un chantier ou toute autre installation ;
o d'une voie privée donnant accés a une construction, un chantier ou toute autre installation ;

Il se situe dans :

une Zone d’Aménagement Concerté, une Association Fonciére Urbaine ou un lotissement ;

L]
o une zone urbaine d’un PLU, une zone constructible d’'une carte communale ou une partie actuellement urbanisée d’une

commune soumise au RNU ;

Il accueille

une installation classée pour la protection de I’environnement.

o
L]
o des résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs ou des résidences mobiles ;

o un camping ou un parc résidentiel destiné a I'accueil d’habitations Iégéres de loisirs ;

o

29rue Voltaire  Tel.:0563205895 Fax.:0970324031 37 Avenue du Mal Leclerc
cme.expertises82@orange.fr E2KCE CastolealRl

82000 Montauban
Diagnostics Vente = Location » Mise en copropriete’


https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000025245998/

cme
expertises\

L'Expert Immobilier depuis 1999

Cartographies ne concernant pas I'immeuble
Au regard de sa position géographique, immeuble n'est pas concerné par :

Le PPRn Inondation, révisé le 27/08/2014

Le SIS Pollution des sols, approuvé le 20/03/2019

Tdentifiant : 82SI1S04183

e du SIS

29 rue Voltaire  Tel.:0563205895 Fax.:0970324031 37 Avenue du Mal Leclerc
82100 i
e

\e.experti ge.f
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Déclaration de sinistres indemnisés

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si, a votre connaissance, I'immeuble a fait 'objet d’'une indemnisation suite a des dommages consécutifs a des événements ayant eu pour
conséquence la publication d’'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la case correspondante dans la colonne "Indemnisé”.

Arrétés CATNAT sur la commune

Risque

Par une crue (débordement de cours d’eau) - Par ruissellement et
coulée de boue

Par une crue (débordement de cours d’eau) - Par ruissellement et
coulée de boue

Par une crue (débordement de cours d’eau) - Par ruissellement et
coulée de boue

Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels

Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et
coulée de boue

Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels

Par une crue (débordement de cours d’eau) - Par ruissellement et
coulée de boue

Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et
coulée de boue
Mouvement de terrain

Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels

Tempéte (vent)

Début

09/02/2026

19/05/2025

29/01/2021

01/01/2016

01/01/2012

01/04/2011

19/06/2006

01/07/2003

03/02/2003

01/01/2000

25/12/1999

01/07/1998

01/01/1992

01/01/1991

01/05/1989

06/11/1982

Fin

24/02/2026

20/05/2025

04/02/2021

31/03/2016

31/12/2012

30/06/2011

20/06/2006

30/09/2003

05/02/2003

30/09/2000

29/12/1999

31/12/1999

30/06/1998

31/12/1991

31/12/1990

10/11/1982

JO

25/02/2026

29/05/2025

24/02/2021

01/11/2017

25/05/2013

17/07/2012

23/11/2006

26/08/2004

22/05/2003

09/11/2002

30/12/1999

18/07/2001

13/01/1999

07/02/1993

05/02/1992

19/11/1982

Indemnisé

[

I ) T I B

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information

communal sur les risques majeurs et, sur internet, le portail dédié a la prévention des risques majeurs : https://www.georisques.gouv.fr/

29 rue Voltaire  Tel.:0563205895 Fax.:0970324031 37 Avenue du Mal Leclerc

82000 Montauban

cme.expertises82@orange.fr

82100 Castelsarrasin
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https://www.georisques.gouv.fr/

Préfecture : Montauban - Tarn-et-Garonne

Commune : Négrepelisse

Etabli le :

Acquéreur :

cme
expertises\

L'Expert Immobilier depuis 1999

Adresse de I'immeuble

impasse Saint gilles
Parcelle(s) : ZK0923, ZK0924, ZK0930, ZK0931, ZK0932
82800 Negrepelisse

France

Vendeur :

SUD FRANCE PROMOTEUR

29 rue Voltaire  Tel.:0563205895 Fax.:0970324031 37 Avenue du Mal Leclerc

82000 Montauban cme.expertisesB2@orange.fr 82100 Castelsarrasin
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L'Expert Immobilier depuis 1999

Argiles - Information relative aux travaux non réalisés

Conformément aux dispositions de I'article R125-24 du Code de I'environnement pris en son dernier alinéa :

« En cas de vente du bien assuré et lorsqu’il dispose du rapport d’expertise qui lui a été communiqué par l'assureur conformément a l'article
L. 125-2 du code des assurances, le vendeur joint a I'état des risques la liste des travaux permettant un arrét des désordres existants non
réalisés bien qu’ayant été indemnisés ou ouvrant droit a une indemnisation et qui sont consécutifs a des dommages matériels directs causés
par le phénoméne naturel de mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des sols survenus pendant

la période au cours de laquelle il a été propriétaire du bien».
Oui Non

L'immeuble présente des désordres répondant aux critéres énoncés dans l'article ci-dessus reproduit. D |:|

Le vendeur doit joindre a I'état des risques la liste des tfravaux non encore réalisés permettant un arrét de ces désordres.

29 rue Voltaire  Tel.:0563205895 Fax.:0970324031 37 Avenue du Mal Leclerc
82000 Montauban

cme.expertises82@orange.fr 2108 carteleatise

Diagnostics Vente » Location = Mise en copropriete



cme
expertises\

L'Expert Immobilier depuis 1999

— Prescriptions de travaux

Pour le PPR « Mouvement de terrain » approuvé le 25/04/2005, des prescriptions s'appliquent dans les cas suivants :
e Quelle que soit la zone et la destination du bien : référez-vous au réglement, page(s) 5

Documents de référence

e Réglement du PPRn Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels, approuvé le 25/04 /2005
e Note de présentation du PPRn Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels, approuvé le 25/04/2005

Sauf mention contraire, ces documents font l'objet d’un fichier complémentaire distinct et disponible auprés du prestataire qui vous a fourni
cet ERP.

Conclusions

L'Etat des Risques en date du 20/04/2026 fait apparaitre que la commune dans laquelle se trouve le bien fait I'objet d'un arrété préfectoral

n°82-2023-06-08-00001 en date du 08/06/2023 en matiére d'obligation d'Information Acquéreur Locataire sur les Risques Naturels, Miniers
et Technologiques.

Selon les informations mises a disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN est ainsi concerné par :

e Le risque Mouvement de terrain Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels et par la réglementation du PPRn
Mouvement de terrain approuvé le 25/04/2005

Des prescriptions de travaux existent pour 'immeuble.

29 rue Voltaire  Tel.:0563205895 Fax.:0970324031 37 Avenue du Mal Leclerc
82000 Montauban cme.expert @orange.fr 00
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Sommaire des annexes

Arrété Préfectoral départemental n° 82-2023-06-08-00001 du 8 juin 2023

Cartographies :

Cartographie réglementaire du PPRn Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels, approuvé le 25/04/2005
Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur la sismicité

Cartographie réglementaire de la sismicité

Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur le risque radon

Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur I'obligation Iégale de débroussaillement

A titre indicatif, ces piéces sont jointes au présent rapport.

29 rue Voltaire  Tel.:0563205895 Fax.:0970324031 37 Avenue du Mal Leclerc
82000 Montauban cme.expert @orange.fr 00
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PREFET |
DE TARN-ET-GARONNE

Liberté
Egalité
Fraternité

DIRECTION DEPARTEMENTALE
DES TERRITOIRES

Service Connaissance et Risques
Bureau Prévention des Risques

Arrété n° 82-2023- A du
- abrogeant I'arrété n° 82-2018-12-21-002 relatif a I'information des acquéreurs et
des locataires (IAL) de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques
‘majeurs et ses mises a jour

Le préfet de Tarn-et-Garonne,
Chevalier de I'Ordre National du Mérite

Vu le code général des collectivités territoriales,

Vu le code de I'environnement et notamment les articles L125-2, L125-5 4 L.125-7 et R125-23 4 R125-
27,

Vu le décret du 01 octobre 2022 relatif a Vinformation des acquéreurs et des locataires sur les
risques,

Vu le décret du 22 mars 2023 nommant Monsieur Vincent ROBERTI, préfet de Tarn-et-Garonne,

Vu l'arrété préfectoral n° 82-2018-12-21-002 relatif a l'information des acquéreurs et des locataires
(IAL) de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs,

Vu l'arrété préfectoral n° 82-2020-08-26-008 portant mise a jour de I'lAL de biens immobiliers sur les
risques naturels et technologiques,

Vu l'arrété préfectoral n® 82-2021-06-22-0004 portant mise a jour n°2 de I'lAL de biens immobiliers
sur les risques naturels et technologiques,

Vu l'arrété préfectoral n® 82-2021-08-05-0002 portant mise a jour n° 3 de I'lAL de biens immobiliers
sur les risques naturels et technologiques,

Considérant que larticle 236 de la loi du 22 ao0t 2021 portant lutte contre le déréglement
climatique et renforcement de la résilience face a ses effets introduit plusieurs évolutions
applicables depuis le 1% janvier 2023,

Considérant que le vendeur et le bailleur sont dans l'obligation d’informer I'acquéreur ou le locataire
du bien sur I’état des risques,

Considérant que I'état des risques est accessible sur le site Géorisques, a partir de l'onglet sur I'état
des risques réglementés pour I'information des acquéreurs et des locataires
(https:/lerrial.georisques.gouv.fr),

Sur proposition de madame la directrice départementale adjointe des territoires,

Direction départementale des territoires - 2 quai de Verdun - BP 775 - 82000 MONTAUBAN Tél. 05 63 22 23 24
Accueil du public : 18 rue Sainte Claire et uniguement sur rendez-vous Mél : ddt@tarn-et-garonne.gouv.fr

Direction Départementale des Territoires - 82-2023-06-08-00001 -
ap_20230608_information_biens_immobiliers_risques_naturels_technologiques



ARRETE ;

Article 1: les arrétés ci-dessous sont abrogés :

e l'arrété préfectoral n° 82-2018-12-21-002 du 21 décembre 2018 relatif & l'information des
acquéreurs et des locataires (IAL) de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques
majeurs ;

e l'arrété préfectoral n° 82-2020-08-26-008 du 26 ao0t 2020 portant mise & jour de I'information
des acquéreurs et des locataires (IAL) de biens immobiliers sur les risques naturels et
technologiques;

e larrété préfectoral n° 82-2021-06-22-0004 du 22 juin 2021 portant mise 3 jour n° 2 de
Iinformation des acquéreurs et des locataires (IAL) de biens immobiliers sur les risques naturels
et technologiques ;

e larrété préfectoral n° 82-2021-08-05-00002 du 5 aolt 2021 portant mise & jour n°3 de
I'information des acquéreurs et des locataires (IAL) de biens immobiliers sur les risques naturels
et technologiques.

Article 2 : Toutes les communes du département de Tarn-et-Garonne sont concernées par
l'obligation d‘information des acquéreurs et des locataires (IAL) de biens immobiliers concernant les
risques naturels et technologiques majeurs.

Article 3 : le site GEORISQUES, a partir de 'onglet ERRIAL (https://errial.georisques.gouv.fr), devient le
site de référence pour la génération de I'état des risques et pollutions. Tout citoyen peut donc
obtenir automatiquement un état pré-rempli des risques auxquels un bien immobilier est soumis.

Il appartient aux professionnels de I'immobilier ou aux propriétaires de vérifier I'exactitude des
informations contenues dans ’'ERRIAL et de les compléter & partir d’informations dont il dispose sur
le bien, notamment les sinistres que le bien a subis.

Les informations relatives aux procédures des plans de prévention des risques naturels prévisibles et
technologiques sont accessibles sur le portail internet des services de I'Etat (www.tarn-et-
garonne.gouv.fr).

Article 4 : Une copie du présent arrété est adressée aux maires, a la chambre départementale des
notaires et a la chambre de commerce et d’industrie de Tarn-et-Garonne. Le présent arrété sera
affiché en mairie.

Article 5 : |le présent arrété peut faire, dans un délai de deux mois & compter de sa notification,
(et/ou publication selon I'arrété en cause), I'objet :

e d'un recours gracieux auprés du préfet de Tarn-et-Garonne ;

e d'un recours hiérarchique auprés du ministre de transition écologique et de la cohésion des
territoires ;

e d’un recours contentieux devant le Tribunal Administratif de Toulouse 68 rue Raymond-IV 31000
Toulouse. Le tribunal administratif peut étre saisi par courrier ou par la voie de l'application
Télérecours, accessible par le lien : http:/ftelerecours.fr

Article 6 : La secrétaire générale de la préfecture de Tarn-et-Garonne, la directrice départementale
des territoires, sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du présent arrété qui sera
inscrit au recueil des actes administratifs des services de I'Etat en Tarn-et-Garonne et mis sur le
portail internet des services de I'Etat.

Fait & Montauban, le 0 8 JUIN 2ﬁ23

Le préfet,

ViIncenT RoBERTL

Direction Départementale des Territoires - 82-2023-06-08-00001 - )
ap_20230608_information_biens_immobiliers_risques_naturels_technologiques
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Zonage sismique de la France
en vigueur depuis le 1er mai 2011
(art. D. 563-8-1 du code de I'environnement)

6 e

P

Zones de sismicité
1 (trés faible)

Information acquéreur — locataire (IAL — article L.125-5 du CE)

Le zonage sismique sur ma commune

Le zonage sismique de la France:

Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs
de probabilité permettent d’aboutir a I'élaboration d’un zonage
sismique. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un lieu donné, d’étre exposé a des secousses telluriques.

Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur le territoire francgais et a permis d’établir la cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire frangais en 5 zones de sis-
micité: tres faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s’appuient sur ce zonage sismique pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d’exposition au risque
sismique.

La réglementation distingue quatre catégories d’importance (selon
leur utilisation et leur réle dans la gestion de crise):

| - batiments dans lesquels il n’y a aucune activité humaine néces-
sitant un séjour de longue durée

- = 2 (faible) Il - batiments de faible hauteur, habitations individuelles
; — = 3 (modérée)
. %6 :; :Z‘r’t’:;""e) Il - établissements recevant du public, établissements scolaires,
” = e T logements sociaux
N, o IV — batiments indispensables a la sécurité civile et a la gestion de
p A - crise (hdpitaux, casernes de pompiers, préfectures ...)
1 5 3 Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des
Pour les batiments neufs travaux :
I Aucune exigence - en zone 1, aucune regle parasismique n’est imposée ;
2 - en zone 2, aucune regle parasismique n’est imposée sur
- Regles les maisons individuelles et les petits batiments. Les regles
T -ﬁ--—"""""'m:r . Aucune Regles CPMI-EC8 CPMI-EC8 de I'E de 8 . , P les | .g
. h,f_ 2 exigence Zones 3/4 Zones e 'Eurocode sont imposées pour les ogements sociaux et
les immeubles de grande taille ;
Alicuine SXgents Eurocode 8 -en zone 3 et 4, des régles simplifiées appelées CPMI —EC8
zone 3/4 peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles;
M Au‘r.une Eutocona @ - en zone 5, des régles simplifiées appelées CPMI-EC8 zone 5
exigence peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles.
oy Aucune Pour connaitre, votre zone de sismicité: https://
exigence Eurocode 8 www.georisques.gouv.fr/ - rubrique « Connaitre les risques
prés de chez moi »

Pour en savoir plus:

Le moyen le plus siir pour résister aux effets des séismes est la construction parasismique : concevoir et construire selon les normes para-
sismique en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécaniques du sol.

Qu’est-ce qu’un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/minformer-sur-un-risque/seisme

Que faire en cas de séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme
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DA e ANSITION Information acquéreur - locataire (IAL — article L.125-5 du CE)

ECOLOGIQUE
ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES

Le zonage radon sur ma commune

Le zonage a potentiel radon des sols Qu'est-ce que le radon?

France métropolitaine
Le radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore et inerte
chimiquement. Il est issu de la désintégration de I'uranium et du radium
présents dans le sol et les roches.
Le radon est présent partout : dans I'air, le sol, I'’eau avec une concentration
trés variable d’un lieu a I'autre suivant de nombreux facteurs : pression,
température, porosité, ventilation...
Dans l'air extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentration
moyenne reste généralement tres faible. Par contre, dans les espaces clos
comme les batiments, il peut s’accumuler et atteindre parfois des
concentrations élevées.
Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans les
batiments sont celles ayant des formations géologiques naturellement riches
en uranium (sous-sols granitiques et volcaniques).
La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d’air (Bq/
m3) et le niveau moyen de radon dans I’habitat frangais est inférieur 4 100

Bg/m3. Il existe néanmoins d’importantes disparités liées aux
SR caractéristiques du sol, mais aussi du batiment et de sa ventilation. La
zone @ potentiel radon faible avec facteurs pouvant faciliter ie transfert du . . L, .
radon dans les batiments concentration varie également selon les habitudes de ses occupants en
@ zone & potentiel radon significatif matiere d’aération et de chauffage.

Quel est le risque pour la santé ?

Le radon est classé comme cancérogene certain pour le poumon depuis 1987 (Centre international de recherche sur le cancer de
I’OMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs (polonium, bismuth, plomb) qui peuvent se fixer
sur les aérosols de I’air et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoquant leur irradiation.

A long terme, P'inhalation du radon conduit a augmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cette augmentation est
proportionnelle a I’exposition cumulée tout au long de sa vie.

En France, le radon est la seconde cause de cancer du poumon, aprés le tabac, et on estime qu’environ 3000 décés par an lui sont
imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de développer un cancer du poumon est environ 20 fois plus
élevé pour un fumeur que pour un non-fumeur.

Comment connaitre I'exposition au radon dans son habitation ?

Le seul moyen de connaitre son niveau d’exposition au radon est de le mesurer grace a des détecteurs (dosimeétres radon) pendant au
moins de 2 mois en période de chauffe (mi-septembre a fin avril) dans les pieéces aux niveaux les plus bas occupés (séjour et chambre de
préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les batiments, les expositions les plus élevées se situent
généralement dans les lieux de vie les plus proches du sol.

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratoires spécialisés (renseignements disponibles sur les sites internet
mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également étre mis a disposition ponctuellement lors de
campagnes de prévention (renseignements auprés de sa commune, de I’agence régionale de santé (ARS) ou de la direction régionale
de I’environnement, de ’'aménagement et du logement (DREAL)).

Il est recommandé d’avoir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé a 300 Bq/m3, et plus
généralement, le plus bas raisonnablement possible.

Comment réduire I’exposition au radon dans son habitation ?

Des solutions techniques existent pour réduire la concentration en radon dans son habitation :

v’ aérer quotidiennement son domicile par ’ouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour ;

v'  ne pas obstruer les entrées et les sorties d’air, quand elles existent, et les nettoyer régulierement ;

v' veiller a I'entretien régulier du systéme de ventilation, quand il existe, et a changer les filtres régulierement.

Les travaux d’aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation :

v' assurer I'étanchéité de I'interface entre le batiment et le sol vis-3-vis du passage du radon (fissures, joints sol/mur, passages des
réseaux) ;

v' améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturelle ou mécanique dans le soubassement de son domicile.

Les solutions techniques sont a choisir et a adapter a son batiment. Aussi, il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment
qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les solutions les plus adaptées. Une fois ces solutions mises en ceuvre,
il est recommandé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon.
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Le potentiel radon des sols

Le potentiel radon des sols représente la capacité du sol a émettre du radon. Il prend en compte la richesse en uranium et radium
présents dans les roches du sous-sol, la porosité du sol ainsi que plusieurs facteurs géologiques particuliers pouvant favoriser la
remontée du radon vers la surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones minieres...

Il ne permet pas de connaitre la concentration dans son habitation et donc son exposition réelle au radon qui dépend aussi de la
qualité de la construction et de son mode de vie. Il permet toutefois d’émettre certaines recommandations selon son intensité.

Recommandations pour un logement situé dans une commune a potentiel radon significatif (zone 3)

Il est recommandé de procéder au mesurage du radon dans son logement dans des piéces aux niveaux les plus bas occupés. Le nombre
de détecteurs a placer dépend de la surface du batiment, avec a minima deux détecteurs a positionner de préférence dans le séjour et
une chambre.

Si les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bg/m3, aucune action particuliére n’apparait aujourd’hui nécessaire, a
I'exception des bonnes pratiques en termes de qualité de I'air intérieur de son logement (aération quotidienne de son logement par
ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour, pas d’obstruction des systéemes de ventilation...).

Si les résultats dépassent légerement le niveau de référence, il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions techniques pour
réduire I’exposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont a réaliser a I'issue de la réalisation des travaux pour
vérifier leur efficacité.

Si les résultats dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 Bq/m3), il est fortement recommandé de mettre en ceuvre des
solutions techniques pour réduire I’exposition au radon dans son habitation. Les solutions sont a choisir et a adapter au batiment. Aussi,
il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les
solutions les plus adaptées. Ces solutions peuvent étre mises en ceuvre progressivement en fonction des difficultés de réalisation ou de
leur coiit. A P'issue des travaux, il convient de réaliser de nouvelles mesures de radon pour vérifier leur efficacité.

Quel que soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétique sont engagés (changement des
fenétres...), il convient de s’assurer du maintien d’un taux de renouvellement de I'air suffisant et d’aérer quotidiennement son logement
par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon sont également conseillées pour connaitre
I’évolution de sa situation.

Pour en savoir plus — contacts utiles

Ministére de la transition écologique et de la cohésion des territoires : www.georisques.gouv.fr
Ministére de la santé et de la prévention : https://sante.gouv.fr/sante-et-environnement/batiments/article/radon
Au niveau régional :

ARS (santé, environnement) : www.ars.sante.fr
DREAL (logement) : https://www.ecologie.gouv.fr/services-deconcentres-des-ministeres
Informations sur le radon :

Institut de radioprotection et de slireté nucléaire (risque, mesure) : www.irsn.fr/radon

Ministéere de la transition écologique et de la cohésion des territoires Mai 2023 article L.125-5 du code I’environnement
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Fiche d’'information
sur les obligations de débroussaillement

Le bien que vous souhaitez acquérir ou louer est
concerné par l'obligation légale de débroussaillement
(OLD). Cette fiche précise les modalités qui s'y
rapportent.

Le débroussaillement autour des habitations, routes et
autres installations ou équipements est la meilleure des
protections : 90 % des maisons détruites lors des feux
de forét se situent sur des terrains pas ou mal
débroussaillés.

Débroussailler les abords de son habitation, c’est créer
une ceinture de sécurité en cas de feu de forét, dans le
but de se protéger, de protéger ses proches et ses biens,
faciliter I'intervention des secours et de protéger la
biodiversité et son cadre de vie.

Le débroussaillement consiste sur une profondeur d’au
moins 50 métres® autour de son habitation, a réduire la
quantité de végétaux et a créer des discontinuités dans
la végétation restante.

Ce n'est ni une coupe rase, ni un défrichement. Il s’agit
de couper la végétation herbacée, les buissons et les
arbustes, et selon votre département, de mettre a
distance les arbres pour qu'ils ne se touchent pas.

Cette mesure est rendue obligatoire par le code
forestier dans les territoires particulierement exposés au
risque d’incendie. Sont concernées toutes les
constructions situées a l'intérieur et a moins de 200
meétres des massifs forestiers, landes, maquis ou
garrigues classés a risque d’incendie.

- i

Terrain respectant les obligations de débroussaillement, source : ONF.

Cette obligation reléve de la responsabilité du

propriétaire de la construction.

Selon la configuration de votre parcelle, et pour
respecter la profondeur du débroussaillement, vous
pourriez étre tenu d’intervenir sur des parcelles voisines,
au-dela des limites de votre propriété.

En cas de non-respect de ces obligations, vous vous
exposez a des sanctions, qu’elles soient pénales ou
administratives

! Le préfet ou le maire peut porter cette obligation 4 100 métres.
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Vous pouvez consulter le zonage informatif a I'adresse suivante :

https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/OLD-obligations-legales-de-debroussaillement

MON TERRAIN EST SITUE DANS LE ZONAGE INFORMATIF DES OLD ?
Que dois-je faire ?

— =

Terrain nu

Vous n‘avez pas a débroussailler votre
terrain, sauf si vous étes en zone urbaine.

Terrain construit ou en chantier

!

Vous devez débroussailler? exclusivement dans le
zonage informatif des OLD :
¢ les abords des constructions sur une
profondeur minimale de 50 métres ;
e les voies privées sur une profondeur maximale
de 10 métres de part et d’autre de la voie.

Attention : dans les zones urbaines délimitées par un plan local d’urbanisme, le débroussaillement
concerne, en plus des modalités décrites ci-contre, I'intégralité de votre parcelle.

e aux terrains situés a proximité d’infrastructures
lindaires (réseaux électriques, voies ferrées, etc.) :
profondeur de débroussaillement, consignes de
mise en oceuvre, etc. ;

e et aussi aux terrains servant d’assiette a une zone
d’aménagement concertée, une  association
fonciére urbaine, un lotissement, un site SEVESO, un
camping, etc.

Le propriétaire de la construction est responsable du
débroussaillement autour de celle-ci. Un locataire peut
effectuer le débroussaillement si cela est précisé dans
son contrat de location, cela n‘exonere cependant pas
le propriétaire de sa responsabilité pénale.

Attention : les obligations légales de débroussaillement lides a vos constructions sont a réaliser sur une
profondeur minimale de 50 métres a compter de celles-ci. Elles ne se limitent pas nécessairement aux limites
de votre parcelle. Vous pouvez donc étre amené a réaliser des travaux de débroussaillement sur une

parcelle voisine.

Dans ce cas:

¢ informez vos voisins de vos obligations de débroussaillement sur leur terrain. Il est recommandé de
formaliser votre demande d’accés par un courrier avec accusé de réception, précisant la nature des

travaux a réaliser (modele de courrier) ;

e vos voisins peuvent choisir d’effectuer eux-mémes le débroussaillement qui vous incombe. Cependant,
s'ils ne souhaitent pas le réaliser eux-mémes mais qu'ils vous refusent lI'accés, ou qu’ils ne répondent pas a
votre demande d’‘accés au bout d'un mois a compter de la notification, la responsabilité du
débroussaillement leur incombera. Vous devrez en informer le maire.

2 Dans la limite du zonage informatif des obligations légales de débroussaillement.

3 Cette profondeur est fixée par arrété préfectoral.


https://departementexpertises2018.wimi.pro/shared/#/folder/0ed1c384746c27beeccca93aee2220f8958a76d14334b40630605e49fc248959
https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/OLD-obligations-legales-de-debroussaillement
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EXEMPLE :

Le propriétaire débroussaille les abords de sa maison sur une profondeur de 50 métres a l'intérieur seulement du zonage
informatif des OLD.

Source : IGN - ortho express 2020

En cas de superposition, I'obligation de mise en ceuvre
incombe en priorité au propriétaire de la zone de

superposition.

Si la superposition concerne une parcelle tierce qui ne
génére pas d'OLD elle-méme, chaque propriétaire
dont les OLD débordent sur cette parcelle est
responsable du débroussaillement des zones les plus

proches des limites de sa propre parcelle.

[5] Zonage informatif des OLD
L] Parcelle propriétaire A
OLD qui incombent au propriétaire A

| Parcelle propriétaire B
OLD qui incombent au propriétaire B
I Profondeur de 50 meétres autour des constructions

Attention, le débroussaillement doit étre réalisé de maniére continue sans tenir compte des limites de la propriété et peut ainsi

déborder sur une parcelle voisine.

COMMENT ET QUAND DEBROUSSAILLER ?

Les modalitéds précises de mise en oceuvre du
débroussaillement sont adaptées au mieux aux conditions
locales de votre département. Premier réflexe : allez
consulter le site de votre préfecture !

Le débroussaillement comprend plusieurs types de travaux :

e des travaux de réduction importante de la végétation,
qui peuvent nécessiter la coupe d’arbres ou d’arbustes,
travaux recommandés durant les saisons d’automne et
d’hiver ;

¢ l’'entretien des zones déja débroussaillées, qui consiste a
maintenir une faible densité de végétation au sol en
coupant les herbes et les broussailles ;

En automne et en hiver, on réalise
les travaux les plus importants

Au printemps, on entretient
et on nettole

* le nettoyage aprés une opération d’'entretien, comprenant I'élimination des résidus végétaux et |'éloignement de

tout combustible potentiel aux abords de I'habitation.

Que faire des déchets verts ?

Vous pouvez les broyer ou les composter, car ils sont biodégradables. Vous avez également la possibilité de les
déposer a la déchetterie. Vous pouvez vous renseigner auprés de votre mairie pour connaitre les modalités de
traitement des déchets verts dans votre commune, communauté de communes ou agglomération.
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QUE RISQUEZ-VOUS SI VOUS NE DEBROUSSAILLEZ PAS VOTRE TERRAIN ?

Ne pas débroussailler son terrain, c’est risquer I'incendie de son habitation, mettre I'environnement et soi-méme en

danger et compliquer l'intervention des services d’incendie et de secours. Vous vous exposez également a des

sanctions, telles que :

» des sanctions pénales : de la contravention de 5e classe, pouvant aller jusqu’a 1 500 €, au délit puni de 50 €/m?
non débroussaillé ;

¢ des sanctions administratives : mise en demeure de débroussailler avec astreinte , amende administrative allant
jusqu’a 50 €/m? pour les zones non débroussaillées , exécution d'office : la commune peut réaliser les travaux et
facturer le propriétaire ;

¢ une franchise sur le remboursement des assurances.

Maison non débroussaillée, partiellement détruite par le passage d’un feu, Rognac (13), source : ONF.

Pour aller plus loin sur les obligations légales de débroussaillement :
Site internet de votre préfecture

Jedebroussaille.gouv.fr

Dossier expert sur les feux de forét | Géorisques

Obligations légales de débroussaillement | Géorisques

Articles 1..134-5 a L.134-18 du code forestier
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https://lannuaire.service-public.fr/navigation/prefecture
https://www.ecologie.gouv.fr/feux-foret-vegetation-ayons-bons-reflexes/debroussailler-prevenir-feux-foret
https://www.georisques.gouv.fr/consulter-les-dossiers-thematiques/dossier-expert-sur-les-feux-de-foret
https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/OLD-obligations-legales-de-debroussaillement
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/section_lc/LEGITEXT000025244092/LEGISCTA000025245994/#LEGISCTA000025248575

Etat des nuisances sonores aériennes

Les zones de bruit des plans d’exposition au bruit constituent des servitudes d’urbanisme (art. L. 112-3 du code de I'urbanisme) et
doivent a ce titre étre notifiées a 'occasion de toute cession, location ou construction immobiliére.

Cet état, a remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné a étre intégré au dossier de diagnostic technique - DDT (annexé, selon le cas, a la
promesse de vente ou, a défaut de promesse, a I'acte authentique de vente et au contrat de location ou annexé a ces actes si la vente porte sur un
immeuble non bati) et a étre annexé a 'acte authentique de vente et, le cas échéant, au contrat préliminaire en cas de vente en ['état futur
d'achévement.

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

n° du mis a jour le
Adresse de I'immeuble code postal ou Insee commune
impasse Saint gilles 82800 NEGREPELISSE

Situation de I'immeuble au regard d’un ou plusieurs p

B L'immeuble est situé dans le périmétre d’'un PEB Loui non X
révisé approuvé date

1 Si oui, nom de

'aérodrome :
> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux d’insonorisation 2oui non X
2 Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non
| L’'immeuble est situé dans le périmétre d’'un autre PEB Loui non X
révisé approuveé date

1 Si oui, nom de I'aérodrome :

Situation de I'immeuble au regard du zonage d'un plan d’exposition au bruit

>  L’immeuble se situe dans une zone de bruit d’'un plan d’exposition au bruit défnie comme :
zone Al zone B? zone C3 zone D*
forte forte modérée

1 (intérieur de la courbe d’indice Lden 70)

z (entre la courbe d'indice Lden 70 et une courbe choisie entre Lden 65 celle et 62)
3

entre la limite extérieure de la zone B et la courbe d'indice Lden choisi entre 57 et 55)

& (entre la limite extérieure de la zone C et la courbe d’indice Lden 50). Cette zone n’est obligatoire que pour les aérodromes mentionnés au | de I'article 1609 quatervicies A du

code général des impots. (et sous réserve des dispositions de I'article L.112-9 du code 'urbanisme pour les aérodromes dont le nombre de créneaux horaires attribuables fait I'objet
d’une limitation réglementaire sur 'ensemble des plages horaires d’ouverture).

Nota bene : Lorsque le bien se situe sur 2 zones, il convient de retenir la zone de bruit la plus importante.

Documents de référence permettant la localisation de I'immeuble au regard des nuisances prisent en compte

Le plan d’exposition au bruit est consultable sur le site Internet du Géoportail de I'institut national de I'information
géographique et forestiére (I.G.N) a I'adresse suivante : https://www.geoportail.gouv.fr/donnees/plan-dexposition-au-




bruit-peb

Le plan d’exposition au bruit de I'aérodrome de ... ... BT PP PP
peut étre consulté a la maire de la commune de ...NEGREPELISSE

ou est sis 'immeuble.

Vendeur / Bailleur SUD FRANCE PROMOTEUR

Acquéreur / Locataire

Date /Lieu 20/04/2026 a | MONTAUBAN

) information sur les nuisances sonores aériennes ) o
pour en savoir plus.consultez le site Internet du ministére de la transition écologique et solidaire
https://www.ecologique-solidaire.gouv.fr/
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PPR retrait-gonflement des sols argileux - (Tarn-et-Garonne)

Titre I- Portée du réeglement

Article I-1 Champ d'application

Le présent réglement s'applique a 'ensemble des communes du département du Tarn et
Garonne.

II détermine les mesures de prévention des risques naturels prévisibles de mouvements de
terrain différentiels liés au phénomene de retrait-gonflement des sols argileux.

En application de l'article L.562-1 du Code de I'Environnement, le plan de zonage
comprend une zone unique caractérisée comme moyennement exposée (B2).

Article I-2 Effets du P.P.R.

Le PPR approuvé vaut servitude d'utilité publique. A ce titre, il doit é&tre annexé au PLU,
conformément a l'article L.126-1 du Code de I'Urbanisme. Les mesures prescrites dans le
présent réglement sont mises en ceuvre sous la responsabilité du maitre d'ouvrage et du
maitre d'ceuvre. Conformément a l'article L.562-5 du Code de I'Environnement, le non-
respect des mesures rendues obligatoires est passible des peines prévues a l'article L.480-
4 du Code de I'Urbanisme.

Selon les dispositions de l'article L.125-6 du Code des Assurances, I'obligation de garantie
de l'assuré contre les effets des catastrophes naturelles prévue a l'article L.125-1 du
méme code ne s'impose pas aux entreprises d'assurance a I'égard des biens immobiliers
construits en violation des regles prescrites. Toutefois, cette dérogation ne peut intervenir
que lors de la conclusion initiale ou du renouvellement du contrat d'assurance.

Titre II- Réglementation des projets

Les dispositions du présent titre sont définies en application de l'article L.562-1 du Code
de I'Environnement, sans préjudice des régles normatives en vigueur. Elles s'appliquent a
I'ensemble des zones a risques délimitées sur le plan du zonage réglementaire, sauf
dispositions contraires explicitement mentionnées.

Chapitre I- Mesures constructives

Sous chapitre I-1. Mesures applicables aux batiments collectifs et permis
groupés

Article I-1-1 Est prescrite :

e la réalisation d'une étude définissant les dispositions constructives nécessaires pour
assurer la stabilité des constructions vis-a-vis du risque avéré de tassement ou de
soulevement différentiel et couvrant la conception, le pré-dimensionnement et
I'exécution des fondations, ainsi que I'adaptation de la construction aux
caractéristiques du site, conformément a la mission géotechnique type GO + G12
spécifiée dans la norme NF P94-500.

Réglement page 2



PPR retrait-gonflement des sols argileux - (Tarn-et-Garonne)

Sous chapitre I-2. Mesures applicables aux habitations individuelles

Article I-2-1 Est interdite :

e |'exécution d'un sous-sol partiel.

Article I-2-2 Sont prescrites :

A défaut d'étude géotechnique couvrant la conception, le pré-dimensionnement et
I'exécution des fondations, ainsi que I'adaptation de la construction aux caractéristiques du
site, conformément a la mission géotechnique type GO + G12 spécifiée dans la norme NF
P94-500, les dispositions minimales suivantes :

I-2-2-1 : la profondeur minimum des fondations est fixée a 0,80 m sauf rencontre de sols
durs non argileux a une profondeur inférieure ;

e sur terrain en pente et pour des constructions réalisées sur plate-forme en déblais
ou déblais-remblais, ces fondations doivent étre descendues a une profondeur plus
importante a I'aval qu'a I'amont afin d'assurer une homogénéité de I'ancrage ;

e les fondations sur semelles doivent étre continues, armées et bétonnées a pleine
fouille, selon les préconisations de la norme DTU 13-12 : Regles pour le calcul des
fondations superficielles.

I-2-2-2 : les dispositions de conception et de réalisation des constructions suivantes :

e toutes parties de batiment fondées différemment et susceptibles d'étre soumises a
des tassements ou de soulévements différentiels doivent étre désolidarisées et
séparées par un joint de rupture sur toute la hauteur de la construction ;

e les murs porteurs doivent comporter un chainage horizontal et vertical liaisonné
selon les préconisations de la norme DTU 20-1 : Regles de calcul et dispositions
constructives minimales ;

¢ la réalisation d'un plancher sur vide sanitaire ou sur sous-sol total, ou d’un radier
général, est recommandée. A défaut, le dallage sur terre plein doit faire I'objet de
dispositions assurant I'atténuation du risque de mouvements différentiels vis-a-vis
de l'ossature de la construction et de leurs conséquences, notamment sur les
refends, cloisons, doublages et canalisations ;

¢ la mise en place d'un dispositif d'aération en cas de source de chaleur en sous-sol.
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Chapitre II- Mesures applicables a I'environnement immédiat de

I'ensemble des constructions projetées

A défaut d'investigations ou d'études réalisées dans le cadre des missions géotechniques
définies dans la norme NP P94-500 et aboutissant a des dispositions contraires, les
mesures suivantes sont applicables :

Article II-1 Sont interdits :

toute plantation d'arbre ou d'arbuste avide d'eau a une distance, de la construction
et des limites séparatives de la propriété, inférieure a leur hauteur a maturité (1,5
fois en cas de rideau d'arbres ou d'arbustes) sauf mise en place d'écran anti-racines
d'une profondeur minimale de 2 m ;

tout pompage entre mai et octobre dans un puits a usage domestique situé a moins
de 10 m de la construction et des limites séparatives de la propriété et ou la
profondeur du niveau de I'eau (par rapport au terrain naturel) est inférieur a 10 m.

Article II-2 Sont prescrits :

le rejet des eaux pluviales ou usées dans le réseau collectif lorsqu'il existe. A
défaut, les éventuels rejets ou puits d'infiltration doivent étre situés a une distance
minimale de 15 m de toute construction ;

la mise en place de dispositifs assurant I'étanchéité des canalisations d'évacuation
des eaux usées et pluviales (joints souples...) ;

la récupération des eaux de ruissellement et son évacuation des abords de la
construction par un dispositif de type caniveau ;

la mise en place d'un dispositif d'une largeur minimale de 1,50 m, s‘opposant a
I'évaporation sur toute la périphérie de la construction, sous la forme d'un écran
imperméable sous terre végétale (géomembrane) ou d'un revétement étanche
(terrasse), dont les eaux de ruissellement seront récupérées par un dispositif
d'évacuation de type caniveau ;

le captage des écoulements hypodermiques lorsqu'ils existent, par un dispositif de
drainage périphérique a une distance minimale de 2 m de toute construction ;

I'arrachage des arbres et arbustes avides d'eau existants situés dans I'emprise de la
construction projetée ou a une distance inférieure a leur hauteur a maturité. Un
délai minimum de 1 an doit étre respecté entre cet arrachage et le démarrage des
travaux de construction lorsque le déboisement concerne des arbres de grande
taille ou en nombre important (plus de cinq) ;

a défaut de possibilité d'abattage des arbres situés a une distance de I'emprise de
la construction inférieure a leur hauteur a maturité, la mise en place d'écran anti-
racines d'une profondeur minimale de 2 m.
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Titre III- Mesures applicables aux constructions existantes

Les dispositions du présent titre s'appliquent a I'ensemble des béatiments de un ou deux
niveaux situés dans les zones a risques délimitées sur le plan de zonage réglementaire, a
I'exception des constructions sur fondations profondes et sauf dispositions particulieres
résultant d'investigations ou d'études réalisées dans le cadre des missions géotechniques
définies dans la norme NF P94-500.

Article III-1 Sont définies les mesures suivantes :

1.

le respect d'une distance supérieure a leur hauteur a maturité (1,5 fois en cas de
rideau d'arbres ou d'arbustes) pour toute nouvelle plantation d'arbre ou d'arbuste
avide d'eau, sauf mise en place d'écran anti-racines d'une profondeur minimale de
2m;

le respect des mesures préconisées par une étude de faisabilité, en application de
la mission géotechnique G12 spécifiée dans la norme NF P94-500, en cas de
travaux de déblais ou de remblais modifiant localement la profondeur
d'encastrement des fondations ;

l'interdiction de pompage entre mai et octobre dans un puits a usage domestique
situé a moins de 10 m d'une construction, et ou la profondeur du niveau de I'eau
(par rapport au terrain naturel) est inférieur a 10 m ;

le raccordement des canalisations d'eaux usées ou pluviales au réseau collectif
lorsqu'il existe. A défaut, les éventuels rejets ou puits dinfiltration doivent étre
situés a une distance minimale de 15 m de toute construction ;

la récupération des eaux de ruissellement et son évacuation des abords de la
construction par un dispositif de type caniveau ;

I'élagage ou l'arrachage progressif des arbres ou arbustes avides d'eau implantés a
une distance des constructions inférieure a la hauteur a maturité (1,5 fois en cas de
rideau d'arbres ou d'arbustes) sont conseillés, sauf mise en place d'un écran anti-
racine d'une profondeur minimale de 2 m ;

Article III-2

Les mesures 1, 2 et 3 définies a I'article III-1 sont rendues immédiatement obligatoires.

Article III-3

Les mesures 4, 5 et 6 définies a I'article III-1 sont rendues obligatoires dans un délai de 5

ans.
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ANNEXE 1 au REGLEMENT

Illustration des principales dispositions réglementaires de
prévention des risques de mouvements de terrain différentiels liés
au phénomene de retrait-gonflement

Les illustrations qui suivent présentent une partie des prescriptions et recommandations
destinées a s'appliquer dans la zone réglementée par le PPR. Suivant le type de
construction (existante ou projetée) certaines de ces mesures sont obligatoires, d‘autres
seulement recommandées, et I'on se reportera donc au reglement pour obtenir toutes les
précisions nécessaires.

INTERDICTIONS

sous-sol partiel interdit

pompage dans un puits
situé a moins de 10 m interdit

arbre ou arbuste avide d’eau situé a une
distance de la construction inférieure a leur hauteur a
maturité interdit
(sauf écran anti-racine)

Liste indicative des végétaux pouvant entrainer des désordres aux batiments :
Chéne, peuplier, fréne, faux acacia, marronnier, tilleul, saule, platane/pommier, poirier,

érable, cerisier/prunier, bouleau, cyprés (source : synthése des données extraites - influence de la
végétation - ministére de I'environnement)
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ECRAN ANTI-RACINE V4

mise en place d’un écran anti-racine (profondeur minimale 2 m)
pour les arbres ou arbustes avides d’eau plantés a une distance
de la construction inférieure a leur hauteur a maturit¢. =~ - —F - - ———

PRESCRIPTIONS POUR LES CONSTRUCTIONS NEUVES

couvre-joint

joint de
rupture

joints souples

au niveau des o o o

canalisations

réalisation d’un vide profondeur minimale des fondations : 0,80 m
sanitaire (recommandée)
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PRESCRIPTIONS POUR LES TERRAINS EN PENTE

joint de rupture

trottoir étanche
(larg. >1,5 m)

caniveau

RECUPERATION DES EAUX DE PLUIES

évacuation des
eaux de toiture

joint de rupture

raccordement au
réseau collectif trottoir étanche

(larg. >1,5 m)

caniveau
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ANNEXE 2 au REGLEMENT

Classification des missions géotechniques types

L'enchainement des missions géotechniques suit les phases d'élaboration du projet. Les missions G1, G2, G3, G4 doivent étre réalisées
successivement. Une mission géotechnique ne peut contenir qu'une partie d'une mission type qu'apres accord explicite entre le client et
le géotechnicien.

G 0 Exécution de sondages, essais et mesures géotechniques :
- Exécuter les sondages, essais et mesures en place ou en laboratoire selon un programme défini dans des missions de type G 1a G 5
- Fournir un compte rendu factuel donnant la coupe des sondages, les procés verbaux d'essais et les résultats des mesures

Cette mission d'exécution exclut toute activité d'étude ou de conseil ainsi que toute forme d'interprétation.

G 1 Etude de faisabilité géotechnique :

Ces missions G 1 excluent toute approche des quantités, délais et colts d'exécution des ouvrages qui entre dans le cadre exclusif d'une
mission d'étude de projet géotechnique G 2.

G 11 Etude préliminaire de faisabilité géotechnique :
- Faire une enquéte documentaire sur le cadre géotechnique du site et préciser I'existence d'avoisinants ;

- Définir si nécessaire une mission G 0 préliminaire, en assurer le suivi et I'exploitation des résultats ;

- Fournir un rapport d'étude préliminaire de faisabilité géotechnique avec certains principes généraux d'adaptation de I'ouvrage au
terrain, mais sans aucun élément de prédimensionnement.
Cette mission G 11 doit étre suivie d'une mission G 12 pour définir les hypothéses géotechniques nécessaires a I'établissement du
projet.

G 12 Etude de faisabilité des ouvrages géotechniques (aprés une mission G 11) :

Phase 1 :
- Définir une mission G 0 détaillée, en assurer le suivi et I'exploitation des résultats ;

- Fournir un rapport d'étude géotechnique donnant les hypotheses géotechniques a prendre en compte pour la justification du projet,
et les principes généraux de construction des ouvrages géotechniques (notamment terrassements, souténements, fondations,
risques de déformation des terrains, dispositions générales vis-a-vis des nappes et avoisinants).

Phase 2 :

- Présenter des exemples de prédimensionnement de quelques ouvrages géotechniques types envisagés (notamment : souténements,
fondations, améliorations de sols).

Cette étude sera reprise et détaillée lors de I'étude de projet géotechnique (mission G 2)
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Etablissement de PPR retrait-gonflement dans le département de Tarn-et-Garonne

Le Ministére de I'Ecologie et du Développement Durable (MEDD) a souhaité initier la

réalisation de Plans de Prévention des Risques naturels prévisibles (PPR) concernant
spécifiquement les mouvements différentiels de sols liés au phénomeéne de retrait-
gonflement des argiles, dans le cadre d'une politique globale de prévention des risques
naturels, et dans I'optique de diminuer le colit - devenu trés important - supporté par la
collectivité pour I'indemnisation des dommages liés & ce phénoméne.

Le département de Tarn-et-Garonne a été particulierement touché par cet aléa puisque,
d'aprés les données de la CCR (Caisse Centrale de Réassurance), il est classé en 12°™
position des départements francais en terme de colit cumulé d'indemnisation (en 7°™
position si I'on excepte les départements de la région parisienne). Entre mai 1989 et
septembre 2000, 78 % des communes du département ont été reconnues en état de
catastrophe naturelle a ce titre. Le Tarn-et-Garonne a donc fait I'objet d’une cartographie

de l'aléa retrait-gonflement, réalisée par le BRGM sur I'ensemble du département (rapport
RP-51893-FR, novembre 2002).

A la suite de ce travail et toujours dans le cadre de la méme convention signée entre la
Préfecture de Tarn-et-Garonne et le BRGM, ce dernier a été chargé de décliner cette carte
départementale d'aléa en propositions de zonages réglementaires, afin de préparer la
réalisation de Plans de Prévention des Risques naturels concernant spécifiquement le
phénomene de retrait-gonflement des argiles. Le BRGM a aussi rédigé des documents
type susceptibles de servir de base a I'élaboration des notes de présentation et reglement
pour |'établissement de ces PPR, et ceci conformément & une méthodologie élaborée par
le BRGM en concertation étroite avec la Direction de la Pollution et de la Prévention des
Risques (DPPR/SDPRM) du Ministére de I'Ecologie et du Développement Durable.

1. Introduction

P armi l'ensemble des risques naturels, celui lié au phénoméne de retrait-gonflement

des sols argileux est certainement I'un des moins connus, sans doute en raison de son
caractere peu spectaculaire. Pourtant, en France, les sinistres occasionnés par ce
phénoméne représentent une part importante et croissante des dégats causés par les
catastrophes naturelles. Ainsi, depuis I'année 1989, prés de 5 000 communes, réparties
dans plus de 75 départements, ont été reconnues en état de catastrophe naturelle pour
les mouvements différentiels de terrains liés au retrait-gonflement des argiles. Le co(t
cumulé de ces sinistres est a ce jour évalué a plus de 3 milliards d'euros.

Le Tarn-et-Garonne fait partie des départements particulirement touchés par ce
‘phénomene, puisque, entre aolit 1991 et octobre 2002, 40 arrétés inter-ministériels ont
€té pris, reconnaissant I'état de catastrophe naturelle pour ce seul aléa dans 152 des 195
communes que compte le département (soit 78 % des communes). Dans le cadre de
I'étude d’aléa réalisée en 2001 par le BRGM, plus de 1 500 sites de sinistres, répartis dans
108 communes de Tarn-et-Garonne, ont ainsi été recensés pour la période 1989-2000, ce
qui constitue vraisemblablement une estimation minorée de la réalité.
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Dans le cadre d'une politique générale de prévention des risques naturels, et dans le but
de réduire le colit que représente pour la collectivité Iindemnisation de ces sinistres, le
Ministere de I'Ecologie et du Développement Durable (MEDD) a souhaité initier la
réalisation de Plans de Prévention des Risques naturels prévisibles (PPR) prenant en
compte ce type d'aléa. Il s'avére en effet qu'une grande partie des dommages liés au
phénomene de retrait-gonflement des argiles pourrait &tre évitée, moyennant le respect

de certaines dispositions constructives, simples et peu co(iteuses, mises en ceuvre de
fagon préventive.

Une modification récente de la législation concernant le code des assurances (arrétés du 5
septembre 2000) a introduit un systéme de modulation de la franchise pour les communes
reconnues en état de catastrophe naturelle pour le méme phénoméne de facon répétée et
n'ayant pas mis en ceuvre des actions préventives adéquates : un des objectifs de cette
mesure est précisément d'inciter a I'établissement de PPR.

La Préfecture de Tarn-et-Garonne a déja prescrit des PPR dans toutes les communes du
département (par arrétés préfectoraux en date du 24 avril 2002 et du 9 juin 2003), et en
a délégué la réalisation a la Direction Départementale de I'Equipement (DDE), en tant que
service instructeur. Le BRGM, qui a réalisé au cours de I'année 2002 une cartographie de
l'aléa retrait-gonflement pour I'ensemble du département, a pour sa part été chargé
d'élaborer les éléments techniques nécessaires a la réalisation, par la DDE, des PPR. II
s'agit, suivant la méthodologie mise au point dans le département des Deux-Sévres puis
appliquée en Seine-Saint-Denis ainsi que dans le Gers, et conformément aux directives du
MEDD, d'effectuer le traitement permettant de transcrire la carte départementale d'aléa
retrait-gonflement des argiles en une proposition de plan de zonage réglementaire pour
chacune des communes du département. Une note de présentation type et une
proposition de réglement ont également été rédigées.

L'ensemble de I'opération - établissement de la carte départementale d'aléa et élaboration
des €léments techniques pour I'établissement par la DDE des PPR - a été réalisé par le
Service Geéologique Régional Midi-Pyrénées et par le Service Aménagement et Risques
Naturels du BRGM, dans le cadre de ses actions de service public en matiere de risques
naturels. Le financement de I'étude a été assuré conjointement et & parts égales par la
Préfecture de Tarn-et-Garonne (fonds provenant du Fonds National de Prévention des
Risques Majeurs) et par le BRGM, dans le cadre de sa dotation de service public allouée
par le Ministére de la Jeunesse, de I'Education Nationale et de la Recherche.
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2. Définition du plan de zonage réglementaire

2.1. PRINCIPES DU ZONAGE

L'établissement de Plans de Prévention des Risques naturels prévisibles (PPR) concernant
le retrait-gonflement des argiles a pour but de limiter les dommages causés par ce
phénomeéne, en imposant et/ou recommandant des dispositions constructives préventives.
Celles-ci doivent étre adaptées suivant la prédisposition de chaque zone au phénoméne de
retrait-gonflement et il est donc nécessaire d'élaborer un plan de zonage réglementaire,
qui servira de base a l'application des dispositions formulées dans le reglement.

Ce plan de zonage réglementaire est directement issu de la carte départementale de I'aléa
retrait-gonflement des argiles.

2.2. CARTE DEPARTEMENTALE DE L'ALEA

La carte départementale d'aléa constitue un zonage de la probabilité d'occurrence du
phénoméne de retrait-gonflement des terrains argileux. Une carte de susceptibilité a
d'abord été établie sur la base de critéres purement physiques par le BRGM (cf. rapport
RP-51893-FR, novembre 2002), & partir des cartes géologiques du département, qui ont
été interprétées en prenant en compte les facteurs suivants, pour chaque formation
geologique affleurante & sub-affleurante :

- la nature lithologique de la formation, et en particulier la proportion de matériaux
argileux au sein de la formation, ainsi que la géométrie (continuité et épaisseur) des
termes argileux présents dans la formation ;

- la composition minéralogique de la phase argileuse, évaluée 3 partir de la proportion
de minéraux gonflants : ces données proviennent d'une synthese bibliographique
complétée par un certain nombre d’analyses diffractométriques aux rayons X
effectuées spécifiquement dans le cadre de I'étude :

- le comportement géotechnique du matériau, établi & partir de résultats d'essais de
laboratoire, conduits dans le cadre d’études de sols menées par différents organismes
et complétés par quelques analyses effectuées spécifiquement ;

Pour chacune des formations argileuses identifiées, le niveau d’aléa est en définitive la
résultante du niveau de susceptibilité ainsi obtenu avec la densité de sinistres retrait-
gonflement, rapportée a 100 km? de surface d'affleurement réellement urbanisée (pour
permettre des comparaisons fiables entre formations). Le recensement des sinistres
provient d'une enquéte aupres des communes sinistrées, et du recueil de données aupres
de la Caisse Centrale de Réassurance (CCR), de certaines mutuelles d'assurance et de
différents bureaux d'études géotechnique.

La carte départementale de I'aléa retrait-gonflement ainsi obtenue fait apparaitre, outre
certaines zones considérées comme a priori non argileuses et donc non sujettes au
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phénomene de retrait-gonflement, deux zones de formations argileuses d‘aléa jugé
"faible" a "moyen" (cf. fig. 1).

‘i@.}t’ﬁg =
1 =0
ég‘»‘. ek ’gg« ]

20
kilometres

Légende
[] Aléa faible

[0 Aléamoyen
[] Zones a priori non argileuses

Fig. 1 - Carte de l'aléa retrait-gonflement pour le département de Tarn-et-Garonne

Il est a noter que dans le cas du Tarn-et-Garonne et par comparaison avec d’autres
départements ol cette méme méthodologie a été appliquée (en région parisienne et en
Dordogne notamment), aucune des formations argileuses identifiées n‘a été considérée
comme présentant un aléa fort, méme si en définitive 85 % de la superficie du
département est située en zone d‘aléa faible ou moyen. Ceci est a relier au taux de
sinistralité élevé du département : 78 % des communes ont été reconnues en état de
catastrophe naturelle pour ce phénomeéne. Par ailleurs, le colt cumulé des sinistres dans
le Tarn-et-Garonne est élevé : le département est classé en 12°™ place nationale pour ce
critere par la CCR.

L'échelle de validité de cette carte départementale d'aléa est celle de la donnée de base
utilisée, a savoir le 1/50 000 (échelle des cartes géologiques exploitées).
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2.3. PLAN DE ZONAGE REGLEMENTAIRE

Le plan de zonage réglementaire de chaque commune a été élaboré en suivant la
méthodologie mise au point pour le département des Deux-Sévres (Rapport BRGM RP-
50591-FR, décembre 2000), conformément aux instructions du Ministére de I'Ecologie et
du Développement Durable (MEDD).

Le tracé du zonage a ainsi été extrapolé par traitement automatique de la carte
départementale d'aléa et reporté sur fond topographique IGN & I'échelle 1/25 000.

Ce report cartographique révele que 124 communes du département ont leur territoire
totalement concerné par cet aléa. Donc les seules 71 communes partiellement touchées

par cet aléa, ont dans le dossier de consultation, un plan a une échelle agrandie pour plus
de lisibilité.

Afin de tenir compte de l'imprécision des contours qui sont valides & I'échelle 1/50 000,
une bande de sécurité de 50 m de largeur a été intégrée en bordure de chaque zone pour
les 71 communes partiellement touchés par I'aléa.

Les zones d'aléa faible @ moyen ont été regroupées dans un souci de simplification en vue
de la mise en ceuvre des PPR. Etant donnée I'absence de zones reconnues en aléa fort
dans le département de Tarn-et-Garonne, il ne subsiste en définitive qu’une seule zone

réglementée, représentée conventionnellement en bleu, exposée & un aléa faible a
moyen).

Il est important de rappeler que la transcription automatique de la carte d'aléa, valable a
I'échelle départementale, en un plan de zonage présenté & I'échelle communale, peut
entrainer localement certaines incohérences : ainsi, une parcelle peut étre classée comme
étant exposée a un aléa moyen, alors qu'une étude de sol détaillée montrera qu'elle ne
contient en réalité pas d'argiles gonflantes, et, réciproquement, une parcelle peut étre
classée dans une zone a priori non argileuse, alors que son sol renferme en fait des argiles
gonflantes, dont la présence n'est pas détectable a partir de la seule analyse des cartes
géologiques a 1/50 000.

Seule une étude géotechnique a la parcelle peut permettre d'établir un diagnostic fiable et
définitif quant a la nature exacte du sous-sol et au degré d'exposition réel au phénoméne
de retrait-gonflement. En I'absence de telles études en tout point du département, il a été
jugé que la transcription automatique de la carte départementale d'aléa en zonages
réglementaires communaux constituait le meilleur compromis codt/efficacité pour établir
des PPR en fonction des données actuellement disponibles. Ce choix est d'autant plus
justifié que les enjeux liés a la mise en ceuvre des PPR, dans le cas spécifique du
phénoméne de retrait-gonflement, sont relativement limités : une zone, méme exposée a
un aléa fort, reste constructible, et les mesures réglementaires imposées sont simples et
assez peu colteuses a mettre en ceuvre, ce qui rend acceptable une relative imprécision
dans les limites de zonage a I'échelle du parcellaire.
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2.4. REGLEMENT

L'élaboration d'une proposition de réglement a fait I'objet d'une longue concertation, sous
I'égide du MEDD. Un premier projet de réglement pour les PPR des Deux-Sévres a été
réalisé par le BRGM en décembre 2000, apres concertation avec le MEDD et la DDE 79. Le
CSTB (Centre Scientifigue et Technique du Batiment) ainsi que le LCPC (Laboratoire
Central des Ponts et Chaussées, en la personne de Monsieur Marcel Rat) avaient
également été consultés et s'étaient alors prononcés sur le projet de texte. Au cours de
I'année 2001, différentes réunions regroupant ces mémes acteurs, ainsi que la DGUHC
(Direction Générale de I'Urbanisme, de I'Habitat et de la Construction), ont permis de
poursuivre la réflexion.

Le réglement décrit les différentes prescriptions et recommandations destinées a
s'appliquer a l'unique zone réglementée du plan de zonage des PPR. Les prescriptions
sont, pour l'essentiel, des dispositions constructives a respecter et s'appliquent
principalement aux nouveaux projets de constructions.

A titre indicatif, une étude de SOLEN Géotechnique, commandée en 2001 par le MEDD, a
permis de donner des ordres de grandeur des surco(its induits par les mesures prescrites
par le reglement, dans le cas le plus pénalisant d'une construction trés économique. Ainsi,
pour la construction d'un pavillon de type traditionnel, de plain-pied, de 100 m? d'emprise
au sol, édifié avec dallage sur terre-plein et semelles de fondations continues ancrées a
0,60 m sur terrain naturel plat, dont le colit de construction moyen est de l'ordre de 75

000 € HT (environ 500 000 F HT), les surcolits approximatifs ont été estimés de la
maniére suivante :

- approfondissement des fondations a 0,80 m, avec création d'un vide sanitaire et
soubassement rigidifié en béton armé (lequel n'est pas préconisé dans le projet de
reglement PPR) : 3400 € HT (soit 4,5 % du colt de base, sachant de que ce
pourcentage est fortement dégressif lorsque la solution de base est plus élaborée) ;

- approfondissement des fondations a 0,80 m, sans vide sanitaire ni soubassement
rigidifié en béton armé mais réalisation d'une terrasse imperméabilisante de 2 m de
large sur le pourtour de la maison (la largeur minimale préconisée dans le reglement
est de 1,5 m seulement) : 6 100 € HT (soit 8 % du co(it de base).

D'autres co(ts sont également évalués dans cette étude :

- étude de sol type GO + G12 : 1 5253 1 830 € HT ;

- arrachage d'un arbre a maturité : de 75 a 190 € HT par arbre ;

- réalisation d'une tranchée anti-racines (largeur : 3 m ; profondeur : 2 m) : 275 € HT ;

- tranchée drainante de 15 m de longueur et 1,50 m de profondeur : 3 200 € HT.

Note de Présentation 7



Etablissement de PPR retrait-gonflement dans le département de Tarn-et-Garonne

3. Note de présentation

3.1. INTRODUCTION

L'examen de nombreux dossiers de diagnostics ou d'expertises révele que beaucoup de
sinistres auraient sans doute pu étre évités ou que du moins leurs conséquences auraient
pu étre limitées, si certaines dispositions constructives avaient été respectées pour des
batiments situés en zones sensibles au phénoméne.

C'est pourquoi I'Etat a souhaité engager une politique de prévention vis-3-vis de ce type
de risque en incitant les maitres d'ouvrage a respecter un certain nombre de régles
constructives. Cette démarche s'inscrit dans le cadre d'une politique générale visant &
limiter les conséquences humaines et économiques des catastrophes naturelles, par la
mise en ceuvre de Plans de Prévention des Risques naturels prévisibles (PPR), ce qui
consiste a délimiter des zones apparaissant exposées a un niveau de risque homogene et
a définir, pour chacune de ces zones, les mesures de prévention, de protection et de
sauvegarde qui doivent y étre prises, en application de la loi n® 95-101 du 2 février 1995.

Dans le cas particulier du phénomeéne de retrait-gonflement des sols argileux, les zones
concernées, méme soumises a un aléa considéré comme élevé, restent constructibles. Les
prescriptions imposées sont, pour l'essentiel, des régles de bon sens dont la mise en
ceuvre n‘engendre qu’un surcolit relativement modique, mais dont le respect permet de
réduire considérablement les désordres causés au bati méme en présence de terrains
fortement susceptibles vis-a-vis du phénomene de retrait-gonflement.

Cette réglementation concerne essentiellement les constructions futures. Quelques
consignes sont toutefois proposées pour les batiments existants afin de limiter les facteurs
déclenchant et/ou aggravant du phénoméne de retrait-gonflement.

Le non respect du réglement du PPR peut conduire a la perte du droit a I'indemnisation de
sinistres déclarés, et ceci malgré la reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle.

3.2. LIMITES DE L'ETUDE

Le présent PPR couvre I'ensemble des territoires des communes du département de Tarn-
et-Garonne.

Note de Présentation
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3.3. CONTEXTE NATUREL DEPARTEMENTAL

Situation géographique

Le département de Tarn-et-Garonne est divisé en 195 communes et couvre une superficie
de 3 725 km?. II comptait 206 000 habitants au recensement de 1999. Il est caractérisé
sur la majeure partie de son territoire par un habitat rural dispersé et des agglomérations
alignées le long des principales vallées de la Garonne, du Tarn et de I’Aveyron. D'un point

de vue géomorphologique, le département est constitué d’un paysage de collines séparées
par un réseau dense de petites vallées

Géologie

La connaissance de I'aléa retrait-gonflement passe par une étude détaillée de la géologie
du département, en s'attachant particuliérement aux formations contenant de l'argile
(argiles proprement dites mais aussi marnes, altérites, alluvions, limons, sables argileux,
etc.). Il est en effet important de déterminer, pour chaque formation, la nature
lithologique des terrains ainsi que les caractéristiques minéralogiques et géotechniques de
leur phase argileuse. Cette analyse a été effectuée principalement & partir des données
bibliographiques disponibles sur le sujet et notamment & partir des cartes géologiques a
I"échelle 1/50 000 publiées par le BRGM. Elle refléte donc I'état actuel des connaissances
sur la géologie des formations superficielles du Tarn-et-Garonne, mais est susceptible

d'évoluer au fur et a mesure de I'acquisition de nouvelles données locales sur la géologie
du proche sous-sol.

Les formations géologiques affleurantes ou sub-affleurantes dans le département sont
brievement décrites en annexe 1, aprés regroupement d’unités stratigraphiquement
distinctes mais dont les caractéristiques lithologiques et donc le comportement Supposé
vis-a-vis du retrait-gonflement sont comparables.

La carte géologique synthétique présentée en figure 1 montre que le sous-sol du
département est constitué & plus de 80 % de formations argileuses au sens large, avec
notamment les limons et les molasses, qui occupent chacun environ 30 % de la surface du
département. Les alluvions, plus ou moins argileuses, se retrouvent dans les vallées des
principaux cours d'eau. L'Est du département est caractérisé par des marnes et marno-
calcaires du Jurassique, mais également par des formations considérées comme a priori
non argileuses, tels que les calcaires, poudingues et bréches d'une part, et les roches
consolidées (sédimentaires et cristallophylliennes) d’autre part. Dans I'extréme Nord-Ouest
du Tarn-et-Garonne affleurent les Calcaires de I’Agenais, qui renferment de nombreuses
poches d'argile daltération, ce qui a conduit & considérer cette formation comme
susceptible vis a vis du phénomeéne de retrait-gonflement.

Hydrogéologie

Les fluctuations du niveau des nappes phréatiques peuvent avoir une incidence sur la
teneur en eau (dessiccation ou imbibition) dans certaines formations argileuses, et
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contribuer ainsi au déclenchement ou a l'aggravation de mouvements de terrains
différentiels.

Les aquiferes les plus superficiels et les plus sujets & diimportantes fluctuations
piézométriques saisonniéres sont ceux liés aux formations alluviales, tout particuliérement
dans les alluvions sablo-graveleuses récentes et anciennes.

Formation géologique Superficie
(en % de la superficie du
département)

Formations a aléa moyen

Colluvions argilo-sableuses a argilo- 2
graveleuses
Molasses 29,4
Argiles 1,1

Formations a aléa faible

Alluvions graveleuses récentes 3
Paléochenaux 0,5
Limons sur alluvions 31,5
Alluvions sablo-argileuses 0,6
Alluvions tributaires de la molasse 9,1
Alluvions graveleuses anciennes 0,1
Marneés et Marno-calcaires 3,6

Calcaires de I'Agenais 4

Tabl. 1 - Classement des formations géologiques par niveau d'aléa

Par souci d'homogénéité avec la méthodologie appliquée sur le reste du territoire national,
les zones exposées a un aléa faible @ moyen ont été regroupées en une zone unique, de
couleur bleu. La carte réglementaire traduit ainsi directement la carte d'aléa et présente
donc une seule zone réglementée.

3.4. REGLEMENTATION
Le réglement du PPR décrit les différentes prescriptions et recommandations destinées a

s'appliquer a la zone réglementée. Ces prescriptions sont pour l'essentiel des dispositions
constructives et visent surtout la construction de maisons neuves. Certaines s’appliquent
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néanmoins aussi aux constructions existantes. Selon le type de construction (existant ou
futur), certaines de ces prescriptions sont obligatoires ou simplement recommandées. Une
partie des mesures décrites dans le réglement est illustrée en annexe 4.

Le PPR approuvé vaut servitude d'utilité publique et est opposable aux tiers. A ce titre il
doit &tre annexé au Plan Local d'Urbanisme (PLU) conformément & I'article 126.1 du Code
de 'Urbanisme. Comme spécifié dans I'article 16.1 de la loi n°® 95.101 du 2 février 1995, le
respect des prescriptions obligatoires s'applique a toute nouvelle construction (dans les
zones concernées) des |'approbation du PPR. Les propriétaires des constructions
existantes disposent d'un délai maximum de cing ans pour s'y conformer.

Le fait de construire ou d'aménager un terrain dans une zone réglementée par un PPR, et
de ne pas respecter les conditions de réalisation, d'utilisation ou d'exploitation prescrites
par ce plan est puni des peines prévues a l'article L. 480-4 du Code de I'Urbanisme. Le
non respect des dispositions du PPR peut notamment entrainer une restriction des
dispositifs d'indemnisation en cas de sinistre, méme si la commune est reconnue en état

de catastrophe naturelle au titre de mouvements différentiels de sols liés au retrait-
gonflement.

3.5. DISPOSITIONS CONSTRUCTIVES PREVENTIVES

Les dispositions constructives décrites dans le réglement du PPR, qu'elles aient un
caractere informatif ou obligatoire, ne sont évidemment pas exhaustives en ce sens
qu'elles ne se substituent pas aux documents normatifs en vigueur (NF = DTU) mais
qu’elles les compléetent. La mise en application de ces dispositions ne dispense donc pas
de respecter I'ensemble des régles de I'art en vigueur dans le domaine de la construction.

Par ailleurs, il s'agit de dispositions préventives et non curatives. Elles ne s‘appliquent

donc pas nécessairement en cas de sinistre avéré, pour lequel il convient de faire appel &
des méthodes de réparation spécifiques.
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Déclaration d'absence de sinistre indemnisé

En application des articles L 125-5 et R125-6 du Code de I'environnement

ATTESTATION SUR L'HONNEUR

Je soussigné, SAS SUD FRANCE PROMOTEUR sis 1 Avenue de la Sauvagine 34920 LE
CRES

atteste par la présente,

» que mon bien situé,

impasse Saint gilles
82800 NEGREPELISSE

N’a fait 'objet d’aucune indemnisation au titre d’'un ou plusieurs arrétés de catastrophe
naturelle ou technologique, pendant la période ou jai été propriétaire. (En application des

dispositions du code des assurances)

et

> Qu’aucune information concernant une indemnisation antérieure ne m’a été transmise.

Fait pour valoir ce que de droit,

Rédigé et signé en deux exemplaires.
Fait le 20/04/2026, a MONTAUBAN

14598 SUD FRANCE PROMOTEUR ERP 11

taire Tel.:0563205895 Fax.:0970324031 37 Avenue
ps me.expertisess r £ 82100 Cast

Diagnostics Vente = Location = Mise en copropriste
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L'Expert Immobilier depuis 1999

SYNTHESE DES ATTESTATIONS
RAPPORT N° 14598 SUD FRANCE PROMOTEUR

Attestation d'assurance 2026

Votre courtier

Cabinet ARCOS

16 avenue Charles de Gaulle

31130 Balma

® : 0561832913 SARL CME EXPERTISES
=: 29 rue Voltaire

Site ORIAS www.orias.fr 82000 MONTAUBAN

N° ORIAS : 20 009 568

Votre contrat
RCE PRESTATAIRES

Vos références

N° contrat :11174779004 Date du courrier 01 janvier 2026
N° client : 0808887320

Votre attestation
Responsabilité civile professionnelle

Je soussigné, ARCOS, Courtier en assurances, certifie que l'assuré Sarl CME EXPERTISES, bénéficie d'une garantie
Responsabilité civile professionnelle au titre de son contrat d'assurance Atouts Pro AXA.

Cette garantie couvre les conséquences pécuniaires de la responsabilité civile professionnelle que I'assuré(e) peut encourir
a la suite de dommages causés aux tiers dans le cadre de son activité professionnelle de :

DIAGNOS‘I’ICS TECHNIQUES IMMOBILIERS du de g que (DDT)
Diag avant ou
Recherche de plomb avant travaux
Diagnostic état parasitaire
Loi Carrex
Préts conventionnés, prét a taux zéro, normes habitabilité
Diagnostic technique SRU
g g Loi BOUTIN
Diagnostic Eco prét

Diagnostic Technique Global (DTG)
AUDIT ENERGETIQUE réalisé dans le cadre de la Loi Climat et Résilience n"2021-1104 du
22/08/2021 ;

1 E T PRI TION: E D X E
RELEVANT DE L'OBLIGATION D'ASSURANCE DECENNALE.

Cette attestation ne peut engager I'assureur en dehors des limites prévues par les clauses et conditions du contrat
auxquelles elle se référe.

Elle est valable pour la période allant de sa date de délivrance jusqu'a la prochaine échéance principale du contrat, soit le
01/01/2027 sous réserve du paiement des primes correspondantes.

Fait a Balma,

Pour I'assureur, par délégation
Arcos,

——

14598 SUD FRANCE PROMOTEUR

29 rue Voltaire Tel.:0563205895 Fax.:0970324031 37 Avenue du Mal Leclerc
82000 Montauban 82100 Castelsarrasin

cme.expertises ange.fr
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Attestation

cettificay,
N %

QUALI A PE RT Certificat N°  C2474 cofrac

Monsieur Sébastien MONOT
CERTIFICATION |
Certifié ié dans le cadre du processus de certification PR16 DE PERSONNES |
ble sur www.qualixpert.com conformé oo
I'ordonnance 2005-655 titre il du 8 juin 2005 et au docnt
2006-1114 du 05 septembre 2006. b g
dans le(s) domaine(s) suivant(s) :
Di ic de perf énergétiq Centificat valable  Arrété du 20 juillet 2023 définissant les mlefes de certification des diagnostiqueurs
individuel Du 29/04/2023 intervenant dans le domaine du
au  28/04/2030
Constat de risque d'exposition au plomb Certificat valable  Arrété du 12(;3 Juillet 2024 deﬁrussaﬂ les cmefes de certification des aag\csbzm
ns les

miante, gaz, plomb
Du  23/07/2022 termite, de leurs organismes de formation et |es exigences applicables aux
au  22/07/2029 organismes de certification.

Elat relatif a la présence de termites duns le Centificat valable  Arrété du Ter juiliet 2024 défini les critéres de certi des
ion France Mé i Du 2310712022 dans les i amiante, électricté, gaz, plomb et
< v termite, de leurs organismes de formation et les exigences applicables aux

au 2210712029 organismes de certification.

Etat des installations intérieures de gaz Certificat valable ~ ATéteé du ter !\llet 2024 définissant les criteres de certification des
Du 12/09/2022 -7} amiante, électricité, ga. plomb et
termte, de Ieurs orgamsmes de formation et les exigences applicables aux
au  11/09/2029 organismes de certification.

Amiante avec mention Certificat valable ~ Arété du 11}1’;"& 2024 o les critéres de s des Xost
es amiante, 6, gaz,
Du  23/10/2022 termite, de leurs de etles aux
au  22/10/2029 organismes de certification.
Etat des i lati intéri d'électricité Certificat valable  Arrété du 1euulet2024 Géfinissant les critéres de certification des diagnostiqueurs
du amiante, gaz, pbnbel
Du  19/11/2023 termite, de leurs de et les

au 1811112030 organismes de certification

Date d'établi le di 18 février 2026

Marjorie ALBERT
Directrice Administrative

=

Une certification peut étre suspendue, modifiée ou retirée a tout moment.
Pour une utilisation appropriée de ce certificat, la portée des certifications et leurs validités doivent étre vérifiées sur le
site internet de LCC QUALIXPERT www.qualixpert.com.

FO9 Certification de compétence version P 130126

14598 SUD FRANCE PROMOTEUR 2/2

29 rue Voltaire Tel.:0563205895 Fax.:0970 324031 37 Avenue du Mal Leclerc
82000 Montauban cme.expertises82@orange.fr 82100 Castelsarrasin
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SCI SUD FRANCE PROMOTEUR
1 Avenue de la Sauvagine
34920 LE CRES

MONTAUBAN le lundi 20 avril 2026

Référence Rapport: 14598 SUD FRANCE PROMOTEUR

Obijet : ATTESTATION SUR L’HONNEUR
Adresse du bien : Impasse Saint gilles

82800 NEGREPELISSE
Type de bien : Batiment

Date de la mission : 24/05/2023

Madame, monsieur,

Conformément a l'article R.271-3 du Code de la Construction et de I’Habitation, je soussigné, MONOT Sébastien
CROS Stéphane |, atteste sur I'honneur étre en situation réguliere au regard des articles L.271-6 et disposer des
moyens en matériel et en personnel nécessaires a I'établissement des états, constats et diagnostics composant le
Dossier de Diagnostic Technique (DDT).

Ainsi, ces divers documents sont établis par une personne :

- présentant des garanties de compétence et disposant d’une organisation et de moyens appropriés (les
différents diagnostiqueurs possedent les certifications adéquates — référence indiquée sur chacun des
dossiers),

- ayant souscrit une assurance permettant de couvrir les conséquences d’un engagement de sa
responsabilité en raison de ses interventions (montant de la garantie de 300 000 € par sinistre et
500 000 € par année d’assurance),

- n‘ayant aucun lien de nature a porter atteinte a son impartialité et a son indépendance ni avec le
propriétaire ou son mandataire qui fait appel a elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux
sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il lui est demandé d’établir I'un des
documents constituant le DDT.

Nous vous prions d'agréer, madame, monsieur, l'expression de nos salutations distinguées.

MONOT Sébastien CROS Stéphane
CME Expertises

14598 SUD FRANCE PROMOTEUR 11

29 rue Voltaire Tel.:0563205895 Fax.:0970324031 37 Ave du Mal Le
82000 Montauban mesnelt e o ¢ 82 VOOC rasin
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