MAG EXPERTISE

LES DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

&

RAPPORT DE L'ETAT DU BATIMENT RELATIF A LA PRESENCE
DE ERMITES

(DECRET 2006-1114 du 5 SEPTEMBRE 2006). Arrété du 7 mars 2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007,
Etabli en respect de la norme NF P 03-201 (février 1016)

A - N° de dossier : Date de commande : 15/07/2025
2025-AKHARAZ ACADINE Date de la visite : 22/07/2025
Heure d'arrivée : 09:00

Temps passé sur site :2H

B - Localisation et désignation du (ou des) batiment(s)

Localisation du (ou des) béatiment(s) :

Adresse (n°, type de voie, voie ou lieu-dit, code postal et commune) :

12 Avenue des Frangais d'Algérie 34530 MONTAGNAC

Département : HERAULT

Batiment et escalier :

N° d'étage : Rdc

N° de lot(s), le cas échéant : 58

Date de construction : 2011

Références cadastrales : BM 760

Informations collectées auprés du donneur d'ordre :

Traitements antérieurs contre les termites :Non

Présence de termites dans le batiment :Non

Fourniture de la notice technique relatif a I'article R 112-4 du CCH si date du dépét de la demande de permis de
construire ou date d'engagement des travaux postérieure au 1/11/2006 : Non

Document(s) fourni(s) : Aucun

Désignation du (ou des) batiment(s) :

Nature : Maison

Nbre de niveaux : 1

Nbre de niveaux (sous-sol, cave, vide sanitaire,..) : 0

Indication de la situation du lieu du constat en regard de |'existence ou non d'un arrété préfectoral pris en application de
I'article L131-3 du CCH précisant les zones contaminées ou susceptibles de |'étre d court terme : Inconnue

C - Désignation du client

Nom, prénom : M./Mme Rachid et Gipsy AKHARAZ ACADINE

Adresse : 12 Avenue des Frangais d'Algérie 34530 MONTAGNAC

Qualité du client (sur déclaration de |'intéressé) : [X] Propriétaire de |'immeuble [ ] autre, le cas échéant - préciser :
Si le client n'est pas le donneur d'ordre :

Nom du demandeur (et qualité du donneur d'ordre : propriétaire ; gestionnaire, agence,...) : CREDIT IMMOBILIER DE
FRANCE

Adresse : 39 Rue Mstislav Rostropovitch 75017 PARIS 17

Nom et qualité de la (des) personne(s) présente(s) sur le site lors de la visite (et raison sociale, le cas échéant) : En
présence du donneur d'ordre

SAS MAG EXPERTISE - 51 rue Charles Nungesser 34130 MAUGUIO FREJORGUES

TEL : 06.47.66.14.54 — mag.expertise@gmail.com

Page 1 sur8




MAG EXPERTISE |

y LES DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

D - Identification de I'opérateur effectuant I’état relatif a la présence de termites

Raison sociale et nom de I'entreprise : SAS MAG EXPERTISE
Nom et prénom de |'opérateur : GUARINIELLO Marc
Adresse : 51 Rue Charles Nungesser Immeuble Le Delta - 34130 MAUGUIO

N° SIRET : 844 502 013 00015

Identification de sa compagnie d'assurance : Klarity Assurance

Numéro de police et date de validité : CDIAGK001995 valable jusqu'au 22/05/2026

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par : CESI
CERTIFICATION 1av du Général De Gaulle 92074 PARIS LA DEFENSE

N de certification et date de validité : ODI-00261 du 24/09/2022 valable jusqu'au 23/09/2029
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MAG EXPERTISE

y LES DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

E - Identification des parties de batiments visitées et résultats du diagnostic (identification
des élements infestés par les termites ou ayant été infestés et ceux qui ne le sont pas)

BATIMENTS OUVRAGES RESULTAT
et parties de parties d’ouvrages du diagnostic
batiments visites (a) et eléements examinés (b) d’infestation (c)

Sol : Carrelage
mur : Peinture
plafond :$TabDescript4
Portes plinthes huisseries boiseries
(Ensemble des sols, murs, plafonds et éléments en
bois visibles et accessibles constituant le local au jour
de la visite)

Séjour + cuisine Absence d'indice d'infestation

Sol : Carrelage
mur : Peinture
plafond :$TabDescript4
Portes plinthes huisseries boiseries
(Ensemble des sols, murs, plafonds et éléments en
bois visibles et accessibles constituant le local au jour
de la visite)

Garage Absence d'indice d'infestation

Sol : Carrelage
mur : Peinture
plafond :$TabDescript4
Portes plinthes huisseries boiseries
(Ensemble des sols, murs, plafonds et éléments en
bois visibles et accessibles constituant le local au jour
de la visite)

wC Absence d'indice d'infestation

Sol : Carrelage
mur : Peinture
plafond :$TabDescript4
Portes plinthes huisseries boiseries
(Ensemble des sols, murs, plafonds et éléments en
bois visibles et accessibles constituant le local au jour
de la visite)

Dégagement Absence d'indice d'infestation

Sol : Carrelage
mur : Peinture
plafond :$TabDescript4
Portes plinthes huisseries boiseries
(Ensemble des sols, murs, plafonds et éléments en
bois visibles et accessibles constituant le local au jour
de la visite)

Chambre 4 Absence d'indice d'infestation

Sol : Carrelage
mur : Peinture
WC 2 plafond :$TabDescript4 Absence d'indice d'infestation
Portes plinthes huisseries boiseries
(Ensemble des sols, murs, plafonds et éléments en
bois visibles et accessibles constituant le local au jour

SAS MAG EXPERTISE - 51 rue Charles Nungesser 34130 MAUGUIO FREJORGUES
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&

BATIMENTS OUVRAGES RESULTAT
et parties de parties d’ouvrages du diagnostic

batiments visites (a) et elements examines (b) d’infestation (c)

de la visite)

Sol : Carrelage
mur : Faience
plafond :$TabDescript4
Portes plinthes huisseries boiseries
(Ensemble des sols, murs, plafonds et éléments en
bois visibles et accessibles constituant le local au jour
de la visite)

Salle de bain Absence d'indice d'infestation

Sol : Carrelage
mur : Peinture
Placard ch3 plafond :$TabDescript4

Portes plinthes huisseries boiseries
(Ensemble des sols, murs, plafonds et éléments en
bois visibles et accessibles constituant le local au jour
de la visite)

Absence d'indice d'infestation

Sol : Carrelage
mur : Peinture
Chaiss 2 plafond :$TabDescript4

Portes plinthes huisseries boiseries
(Ensemble des sols, murs, plafonds et éléments en
bois visibles et accessibles constituant le local au jour
de la visite)
(a) Identifier notamment chaque bétiment et chacune des piéces du batiment,
(b) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes,...
(¢) Mentionner les indices ou I'absence d'indices d'infestation de termites et en préciser la nature et la localisation.

Absence d'indice d'infestation

F - Categorie de termites en cause (termite souterrain, termite de bois sec ou termite

arboricole)
BATIMENTS
et parties de INFESTATION (Indices, nature)
batiments visités (1)

Séjour + cuisine Absence d'indice d'infestation de termites
Garage Absence d'indice d'infestation de termites
wc Absence d'indice d'infestation de termites
Dégagement Absence d'indice d'infestation de termites
Chambre 4 Absence d'indice d'infestation de termites
wc 2 Absence d'indice d'infestation de termites
Salle de bain Absence d'indice d'infestation de termites
Placard ch3 Absence d'indice d'infestation de termites
Chambre 2 Absence d'indice d'infestation de termites
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(1) Identifier notamment chaque b@timent et chacune des piéces du batiment.

G - Identification des parties du batiment n“ayant pas pu étre visitées et justification

Justification

H - Identification des ouvrages, parties d’ouvrages et éléments qui n’ont pas été

examinés et justification

Justification

| - Constatations diverses

Traces e dégradation terrasse extérieur elle n'a pas pu étre démontée entiérement.

Les indices d'infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniére générale pour information du
donneur d'ordre, il nest dont pas nécessaire d'en indiquer la nature et le nombre. Cependant la situation de ces autres agents sera
indiquée au regard des parties de batiments concernées. NOTE 1 Si le donneur d'ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche de ces
agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits dans la norme NF P 03-200,

J - Moyens d’investigation utilisés

Examen visuel des parties visibles et accessibles. Sondage mécanique (poingon) des bois visibles et
accessibles.
Examen visuel des parties visibles et accessibles :

— recherche visuelle d'indices d'infestations (cordonnets ou galeries-tunnels, termites, restes
de termites, dégdts, etc.) sur les sols, murs, cloisons, plafonds et ensemble des éléments de
bois ;

— examen des produits cellulosiques non rattachés au bdti (débris de bois, planches, cageots,
papiers, cartons, etc.), posés a méme le sol et recherche visuelle de présence ou d'indices de
présence (dégats sur éléments de bois, détérioration de livres, cartons etc.) ;

— examen des matériaux non cellulosiques rattachés au bdti et pouvant étre altérés par les
termites (matériaux disolation, gaines électriques, revétement de sol ou muraux, etc.);

— recherche et examen des zones propices au passage et/ou au développement des termites
(caves, vides sanitaires, réseaux, arrivées et départs de fluides, regards, gaines, cdblages,
ventilation, joints de dilatation, espaces créés par le retrait entre les différents matériaux,
fentes des éléments porteurs en bois etc.).

NOTE 1 L'examen des meubles est aussi un moyen utile d'investigation.
Sondage mécanique des bois visibles et accessibles :

sondage non destructif de I'ensemble des éléments en bois. Sur les éléments en bois dégradés les

sondages sont approfondis et si nécessaire destructifs. Les éléments en bois en contact avec les
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magonneries doivent faire l'objet de sondages rapprochés. Ne sont pas considérés comme sondages

destructifs des altérations telles que celles résultant de I'utilisation de poingons, de lames etc.
NOTE2  L'examen des meubles est aussi un moyen utile d'investigation,

Les parties cachées ou inaccessibles susceptibles de présenter des indices d'infestations qui n'ont pas
fait l'objet de sondage ni d'examen sont mentionnées dans le rapport de I'état relatif & la présence de
termites.

|

Le présent rapport n'a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité a 'état relatif & la
présence de termite dans le batiment objet de la mission. Etabli en respect de la norme NF P 03-201 (février
2016). L'intervention n'a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et
matériaux.

NOTA 1 Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé l'obligation de déclaration en mairie de l'infestation prévue aux articles
L126-4 et L183-18 du code de la construction et de I'habitation.

NOTA 2 Conformément & l'article L271-6 du CCH, l'opérateur ayant réalisé cet état relatif 4 la présence de termites n'a aucun lien de
nature & porter atteinte & son impartialité et & son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel & lui, ni avec une
entreprise pouvant réaliser des travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d'établir cet état.

NOTA 3 le présent rapport est établit par une personne dont les compétences sont certifiées par CESI CERTIFICATION 1 av du
Général De Gaulle 92074 PARIS LA DEFENSE

L - Date d'établissement du rapport de I'état relatif a la présence de termites

Etat réalisé le 22/07/2025 et valable jusqu'au 21/01/2026.
Fait en nos locaux, le 22/07/2025
Nom et prénom de |'opérateur :
GUARINIELLO Marc
Signature de l'opérateur (et cachet de l'entreprise)

SAS MAG EXPERTISE
51 |es Cabgres de Carnon
34250 PALAVAS LES © LOTS
Sirat : 844 502 01300015
7 761: 06 47 66 14 54

Nous n’avons pas constate la présence de traces de termites le jour de la

SAS MAG EXPERTISE - 51 rue Charles Nungesser 34130 MAUGUIO FREJORGUES

TEL: 06.47.66.14.54 — mag.expertise@gmail.com

Page 6 sur 8



MAG EXPERTISE

“_ LES DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

Certificat de compétences

CERTIFICAT
CES| CERTIFICATION N° ODI-00261

Version 24
Tour HYFIVE

1 av. du Géndral De Gaulle ]
92074 PARIS LADEFENSE MNous attestons que :

GUARINIELLO Marc

Né{e) le - 25/04/1984
A i MONTPELLIER

Répond aux exigences de compétences de certification de personnes « Opérateurs en
Diagnostics Immobiliers » pour les domaines techniques suivants :

Domaine(s) Technigue(s) Validité du Certificat
Plomb CREP sans mention Du 29/07/2021 au 28/07/2028
Amiante sans mention Du 04/02/2022 au 03/02/2029
DPE Individuel Du 13/03/2022 au 12/03/2029
Electricité Du 29/04/2022 au 28/04/2023
Goz Du 04/06/2022 au 03/06/2029
Termites métropole Du 24/09/2022 au 23/09/2029
Audit énergétique Du 15/05/2025 au 12/03/2029
DPE Tous types de batiments Du 24/06/2024 au 12/03/20239

Les évaluations des opérateurs en diagnostics immobiliers sont réalisées
conformément aux dispositions définies dans les référentiels de certification.

Arrété du ler julllet 2024 deéfinissant les critéres de certificstion des diagnastiqueurs intervenant dans les domaines du diagnostic amlante,
#lectricite, gaz, plamb et 1ermite, de leurs organismes de formation et les exigenc s applicables cun organismes de certification

Arrzté du 2 juillet 2018 madifé définissantlescriteres de certification des opérataurs da diagnostic technigue et des organismes de
tormation et d'accréditation des organiumes de contification.

Arrété du 20 juillet 2023 définizant les eritéres de certification des diagnastiqueurtintervenant dans le domaine du diagnostic de
performance ensegetique, de leurs organismas de formation ot les exigences applicables bux organicsmas da cortification.

Decretn® 2023-1219 du 20 décembre 2023 definisant e réferentiel de compatencesot les modalites de controle de cestompetences paur
les diagnostigueursimmobiliers en vue de fa réadisation de "audit energetigue mertionnd A1 aticle L 12€.28.1 du code de la construction
et de I"mabitation.

En foi de quaoi ce certificat est délivre, pour voloir et servir irecteur (oh‘ﬂ(

ce que de droit. Z
CERTFICATION

il DE PERSONNES

Sébastienn MAURICE Aceriditation
n*4-0646

partdy duponible 1ur
T T

Edité a Paris,

Le 15/05/2025

SAS MAG EXPERTISE - 51 rue Charles Nungesser 34130 MAUGUIO FREJORGUES
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Attestation d'assurance

Klarity.

ATTESTATION D'ASSURANCE
RESPONSABILITE CIVILE
DIAGNOSTIQUEUR IMMOBILIER
Valable du 22/05/2025 au 01/05/2026

Nous soussignés Klarity Assurance SAS - Courtage en Assurance — dont le centre de
gestion se situe au 1 Av. de I'Angeviniére, 44800, St-Herblain, attestons, sous réserve du
paiement intégral de la cotisation d'assurance, par la présente gue :

MAG EXPERTISE

Représenté par : Guariniello Marc

51 LES CABANES DE CARNON
34250 PALAVAS-LES-FLOTS

N® SIREN : 844502013

Date de création : 17-12-2018
Téléphone : 0679979447

Email : mg.magexpertise@gmail.com

Est titulaire du contrat d’'assurance Responsabilité Civile Professionnelle du fait de ses
activités professionnelles de Diagnostiqueur Immobilier auprés de Markel Insurance SE,
société d'assurance dont le siége social est situé 3 Sophienstrasse 26, B0O333 Muenchen,
Allemagne, agissant par l'intermédiaire de sa succursale en France située au 93 Avenue
Charles de Gaulle, 92200 Neuilly-sur-Seine sous le n°CDIAGKDD1985 souscrit 3 effet du
22/05/2025. Le détail des activités assurées est indiqué aux Conditions Particuligres.

Les montants de la garantie Responsabilité Civile Professionnelie sont fixés 4 300 000 € par
sinistre et 500 000 € par année d'assurance.

La présente attestation n'implique gu'une présomption de garantie, et est délivrée pour
servir et valoir ce que de droit. Elle ne peut engager I'Assureur au-deld des clauses et
conditions du contrat auquel elle se référe.

Fait 28 CHAMBOURCY, Par délégation de I'assureur :
le 15 juillet 2025 Ying Liang

Cantrat sauscrit par Tintermdadialre de KLARITY Assurance 3, rua Racine de Monvite 78240 Cb ¥
N® Orfas - 22004261 {www.orlaz 7] RC .S, 010 058 237 A Vi 1 W la & ] auprés des assureurs (34nommés « Les Asurours )
Klarlty exerce sous le contréle de FAUtoma de Contrdle Prudentiel et de résolution (ACPR) - 4 Place de Budspest — 75338 Paris

SAS MAG EXPERTISE - 51 rue Charles Nungesser 34130 MAUGUIO FREJORGUES
TEL: 06.47.66.14.54 — mag.expertise ail.com
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51 rue Charles Nungesser 34130 MAUGUIO FREJORGUES

Tél : 06.47.66.14.54

mag.expertise@gmail.com

Adresse: 12 Avenue des Frangais d'Algérie 34530

MONTAGNAC

Coordonnées GPS: 43,482256, 3.473797
Cadastre: BM 849

ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

12 AVENUE DES FRANCAIS D’ALGERIE 34530 MONTAGNAC

Commune: MONTAGNAC

Code Insee: 34162

Reference d'édition: 3293206

Date d'éditlon: 30/07/2025

Vendeur-Bailleur:
M./Mme Rachid et Gipsy AKHARAZ ACADINE

Sols Argileux

PPR Naturels
Inondation

PPR Miniers

PPR
Technologigues

NON

NON

NON

Acquéreur-Locataire:
OLD : Cul PEB : NON 1 BASIAS, 0 BASOL, 0 ICPE RADON : niv. 1 SEISME : niv, 2
PLAN DE PREVENTION DES RISQUES
Type Exposition Plan de prevention
Informatif oul La commune est concernée par I'obligation légale de débroussaillement au titre de I'article R.125-23
oLD
Informatif NON Le bien n'est pas situé dans un zonage réglementaire du plan d'expositien au bruit
PEB
PPR Naturel oul Zonage réglementaire sur la sismicité : Niveau 2
SEISME
PPR Naturel oul Commune & potentiel radon de niveau 1
RADON
Infortiatif Niveau de risque : Moyen
Mofhety oul Une étude géotechnique est obligatoire sur cette parcelle en cas de construction ou medification du Bati. (Loi ELAN,

Article 68}

Inondation Approuvé 18/02/2005
Heérault
Inondation Par une crue torrentielle ou 8 montée rapide de cours d'eau Approuvé 18/02/2005

Herault

La commune ne dispose d'aucun plan de prevention des risques Miniers

La commune ne dispose d'aucun plan de prevention des risques Technologiques

“Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr' article R.125-25

DOCUMENTS REGLEMENTAIRES ET REFERENCES

https://www.info-risques.com/short/ HZNNP

En cliquant sur le lien suivant ci-dessus, vous trouverez toutes les informations préfectorales
et les documents de références et les annexes qui ont permis la réalisation de ce document,

110



Etat des risques

Etat des risques, pollutions et sols en application des articles L.125-5, L,125-6 et L,125-7 du code de [I'environnement MTEECPR |/ DGPR janvier 2025
Cet état, a remplir par le vendeur / bailleur, est destiné & tre jolnt en annexe du contrat de vente / location d'un bien immobilier et a étre remis, dés |a premigre visite, au
potentiel acquéreur / locataire par le vendeur / ballleur. |l doit dater de maoins de 6 mois et étre actualisé, sl nécessaire, lors de I'établissement de la promesse de vente / location,
du contrat préliminaire ou de |'acte authentique / du contrat de bail.

Adresse de l'immeuble ou parcelle(s) concernée(s) Code postal Nom de |a commune
12 Avenue des Francais d’Algérie 34530 MONTAGNAC
BM 849
Situation'de |'immeuble au regard d'un ou plusieurs plans de prévention des risques naturels (PPRN)
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR NATURELS oui non X
prescrit!! anticipé® approuvé® approuvé et en cours de révision® date
Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés au risque:
L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRN oui non

Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention des risques miniers (PPRM)
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR MINIERS oui non X
prescrit(t! anticipé approuveé!® approuvé et en cours de révision!¥ date
Si oui, les risques miniers pris en considération sont liés au risque:
L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRM oui non
Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non
Situation de I'immeuble auregard d'un plan de prévention des risques technologiques (PPRT)
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR TECHNOLOGIQUES oul non X
prescrit!®) approuvé!® approuvé et en cours de révision!*! date
Si oul, les risques technologiques pris en considération dans le réglement du PPRT ou, & défaut, dans |'arrété de prescription, sont liés a :
effet toxique effet thermique effet surpression
L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement oui non
L'immeuble est situé en zone de prescription oui non
si la transaction concerne un logement, I'ensemble des travaux prescrits ont été réalisés oui non

si la transaction ne concerne pas un logement, I'information sur le type de risques auxquels I'immeuble est
exposé ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe a I'acte de vente ou au contrat de location'®

Situation de I'immeuble au regard de I'obligation |égale de débroussaillement (OLD)

Le terrain est situé a 'intérieur du zonage informatif des obligations |égales de débroussaillement oui X non
Situation de |'immeuble au regard du zonage sismique reglementaire

L'immeuble se situe dans une zone de sismicité classée en

oui non

zone 1 tres faible zone 2 faible X zone 3 modérée zone 4 moyenne zone 5 forte
Situation de l'immeuble au regard du zonage reglementaire a potentiel radon

L'immeuble se situe dans une commune & potentiel radon classée en niveau 3 oui non X
Information relative a la pollution des sols

Le terrain est situé en secteur d'information sur les sols (SIS) oul non | X

Information relative aux sinistres indemnisés par I'assurance a la suite d'une catastrophe N/M/T"

L'immeuble a-t-il donné lieu au versement d'une indemnité a la suite d'une catastrophe N/M/T* oui non
naturelle, miniére ou technologique

Situation de l'immeuble au regard du recul du trait de cote (RTC)

L'immeuble est-il situé sur une commune exposée au RTC et listée par décret n® 2022-750 du 29 avril 2022 oui non X

L'immeuble est situé dans une zone exposée au RTC identifiée par un document d'urbanisme. ouj non ' X
Si oui, I'horizon temporel d'exposition au RTC est: d'ici & 30 ans compris entre 30 et 100 ans
L'immeuble est-il concerné par des prescriptions applicables & cette zone oui non

L'immeuble est-il concerné par une obligation de démolition et de remise en état & réaliser oui non
Documents a fournir obligateirement

‘X La fiche d'information sur le risque sismique disponible sur le site www.georisques.gouv.fr

X La fiche d'information sur les obligations légales de débroussaillement disponible sur le site www.georisques.gouv.fr
La liste des arrétés portant reconnaissance de |'état de catastrophe naturelle pris dans la commune qui ont affecté le bien
concerné et qui ont donné lieu au versement d'une indemnité

vendeur /[ bailleur Date [ Lieu acquéreur / locataire
M./Mme Rachid et Gipsy AKHARAZ ACADINE
Signature: Le, 30/07/2025 Signature:
Fait a MONTAGNAC
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CARTOGRAPHIE DES INONDATIONS

I inondation

CARTOGRAPHIE DES MOUVEMENTS DE TERRAINS (ARGILES)

Légende :

Faible
I Moyen
B ot

3M0



Légende :

Niveau 1

B nNiveau 2
B Niveaus

Légende :
1- Trés Faible
2- Faible
B - modérée
B 4 moyenne
Bl 5ot

RADON

CARTOGRAPHIE DES ZONES SISMIQUES

410



OBLIGATION LEGALE DE DEBROUSSAILLEMENT

Légende :

[ ] zonage reglementaire

510



CARTOGRAPHIE DE POLLUTION DES SOLS ( BASOL / BASIAS)




Etat des nuisances sonores aériennes

Les zones de bruit des plans d’exposition au bruit constituent des servitudes d’urbanisme (art. L, 112 -3 du
code de l'urbanisme) et doivent a ce titre étre notifiées a I'occasion de toute cession, location ou construction
immobiliére.

Cet état, a remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné a étre intégré au dossier de diagnostic technigue - DDT (annexé,
selon le cas, a la promesse de vente ou, a défaut de promesse, a |'acte authentique de vente et au contrat de location ou
annexé a ces actes si la vente porte sur un immeuble non bati) et a étre annexé a I'acte authentique de vente et, le cas

échéant, au contrat préliminaire en cas de vente en I'état futur d'achévement.

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

n° du mis a jour le
Adresse de I'immeuble code postal ou Insee commune
12 Avenue des Francais d'Algérie 34530 34530 MONTAGNAC
MONTAGNAC

Situation de I'immeuble au regard d'un ou plusieurs plans d’exposition au bruit (PEB)

B L'immeuble est situé dans le périmétre d’'un PEB oui non X

révisé approuvé date
1
Si oui, nom de I'aérodrome:

> L'immeuble est concemné par des prescriptions de travaux d’insonorisation oui non
. Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non
1
B L'immeuble est situé dans le périmétre d’'un autre PEB oui non
révisé approuveé date

1
Si oui, nom de l'aérodrome:

Situation de I'immeuble au regard du zonage d’un plan d’exposition au bruit

> L'immeuble se situe dans unezone de bruit d'un plan d'exposition au bruit définie comme :
1 2 3 4

zone A zZone B zone C zone D
trés forte forte modérée faible

3 (intérieur de la courbe d'indice Lden 70)
= {entre la courbe d'indice Lden 70 et une courbe choisie entre Lden 65 celle et 62)
a (entre la limite extérieure de la zone B et la courbe d’indice Lden choisi entre 57 et 55)

(entre la limite extérieure de la zone C et la courbe d’'indice Lden 50). Cette zone n'est obligatoire que
pour les aérodromes mentionnés au | de I'article 1609 quatervicies A du code général des impdts.(et sous
réserve des dispositions de |'article L.112-9 du code |'urbanisme pour les aérodromes dont le nombre de
créneaux horaires attribuables fait I'objet d'une limitation réglementaire sur I'ensemble des plages
horaires d’ouverture).

Nota bene: Lorsque |e bien se situe sur 2 zones, il convient de retenir la zone de bruit la plus importante.

Documents de référence permettant la localisation de I'immeuble au regard des nuisances prisent

en compte

Le plan d'exposition au bruit est consultable sur le site Internet du Géoportail de I'institut national de
I'information géographique et forestiére (I.G.N) a |'adresse suivante: https://www.geoportail.gouv.fr/

vendeur / bailleur date / lieu acquéreur / locataire

M./Mme Rachid et Gipsy 30 juillet 2025 / MONTAGNAC
AKHARAZ ACADINE

information sur les nuisances sonores aériennes
pour en savoir plus, consultez le site Internet du ministére de la transition écologique et solidaire
https://www.ecologique-solidaire.gouv.fr/
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PLAN D'EXPOSITION AUX BRUITS (PEB)

Légende :
- Zone A Tres Forte (Lden 70)
Zone B : Forte (Lden 65-62)
B zone ¢ : Modérée (Lden 57-55)
B zone D Faible (Lden 50)

Byerne fy
e g

Sirvey
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LISTE DES SITES BASIAS (A MOINS DE 500 METRES)
BASE DE DONNEES DES SITES INDUSTRIELS ET ACTIVITES DE SERVICES

Route nationale 113 MONTAGNAC 137 métres

55P3929653 SOCIETE NOURRIGAT

Indéterming

La liste suivante contient des sites BASIAS qui ne peuvent étre localisés avec précision

S5P3929388 RELAIS DES CEPS ANC. SOCIETE DOURLAND CLAUDE S55P3929652 SOCIETE LAROZE GUILLAUMME
98 avenue Plerre Azéma MONTAGNAC rue de Villeveyrac MONTAGNAC
S5P3930485 GARAGE RENAULT S5P3930921 SOCIETE MUNOZ |EAN

96 bis avenue Pierre Azéma MONTAGNAC rue Augustins des MONTAGNAC
S5P3931360 S55P3931361

MONTAGNAC MONTAGNAC

LISTE DES SITES BASOL (A MOINS DE 500 METRES)
BASE DE DONNEES DE POLLUTION DES SOL

Aucun site BASOL a moins de 500 métres

LISTE DES SITES ICPE (A MOINS DE 500 METRES)
INSTALLATIONS CLASSEES POUR LA PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT

Aucun site ICPE a moins de 500 métres
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Ministére du Développement Durable

Préfecture : Hérault DéCIaration de Sinistres
Commune : MONTAGNAC . i
indemnisés

en application du IV de I'article L 125-5 du Code I'environnement

Adresse de 'immeuble

12 Avenue des Frangais d'Algérie
34530 MONTAGNAC

Sinistres indemnisés dans le cadre d'une reconnaissance de I'état de
catastrophe
Cochez les cases OUl ou NON

Arrétés de reconnaissance de I'état de catastrophes au profit de la si, a votre connaissance, I'immeuble a fait 'objet d'une indemnisation suite a

commune des dommages consécutifs & chacun des événements
Catastrophe naturelle Début Fin Arrété Jo du Indemnisation
Glissement de Terrain 04/11/1984  15/11/1984  14/03/1985  29/03/1985 Qoul Onon
Inondations et/ou Coulées de Boue 14/09/2021  15/09/2021  13/10/2021  05/11/2021 Qout Onon
Inondations et/ou Coulées de Boue 22/10/2019  23/10/2018  30/10/2019  31/10/2019 Qoul Onon
Inondations et/ou Coulées de Boue 13/09/2015  13/09/2015  28/10/2015  29/10/2015 Qour Onon
| Inondations et/ou Coulées de Boue 29/09/2014  30/09/2014  08/10/2014  11/10/2014 Qour OnonN
Inondations et/ou Coulées de Boue 03/12/2003  04/12/2003  19/12/2003  20/12/2003 Qout Onon
Inondations et/ou Coulées de Boue 06/09/1999  06/09/1999  03/03/2000  19/03/2000 Qoul Onon
Inondations et/ou Coulées de Boue 16/12/1997  19/12/1997  02/02/1998  18/02/1998 Qout Onon
Inondations et/ou Coulées de Boue 28/01/1996  30/01/1996  02/02/1996  03/02/1996 Qoul Onon
Inondations et/ou Coulées de Boue 26/09/1992  30/09/1992  06/11/1992  1B8/11/1992 Qoul Onon
Inondations et/ou Coulées de Boue 09/10/1987  10/10/1987  25/01/1988  20/02/1988 Qoul Onon
Inondations et/ou Coulées de Boue 03/02/1987  04/02/1987  24/06/1987  10/07/1987 Qou Onon
Inondations et/ou Coulées de Boue 13/10/1986  17/10/1986  27/01/1987  14/02/1987 Qoul Qnon
| Inondations et/ou Coulées de Boue 04/11/1984  15/11/1984  14/03/1985  29/03/1985 Qoul Onon
' Inondations et/ou Coulées de Boue 06/11/1982  10/11/1982  18/11/1982  19/11/1982 Qoul Onon
Secheresse 01/01/2023  31/12/2023  18/06/2024  02/07/2024 QOoul Onon
Tempéte 06/11/1982  10/11/1982  18/11/1982  19/11/1982 Qout Onon
Etabli le :

Nom et visa du vendeur ou du bailleur

30/07/2025

Visa de l'acquéreur ou du locataire

Cachet / Signature en cas de prestataire ou mandataire

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risgues majeurs, le document d'information
communal sur les risques majeurs et, sur internet, le site portail dédié & la prévention des risques majeurs : www.georisques.gouv.fr

L e R B —— e e
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REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberté
Egalité
Fraternité

Le seisme est le risque naturel majeur
potentiellement le plus meurtrier, tant par ses
QU E FA' RE effets directs (chutes d’objets et effondrement

\ de batiments) qu'indirects (mouvements de
EN CAS DE...
el

terrain, tsunami, etc.).

SEISME ?

Avant les secousses, préparez-vous

* REPEREZ les endroits ol vous protéger :
loin des fenétres, sous un meuble solide

* FIXEZ les appareils et meubles lourds
pour éviter qu'ils ne soient projetés ou renversés

* PREPAREZ VOTRE KIT D'URGENCE 72H
avec |les objets et articles essentiels

* FAITES REALISER UN DIAGNOSTIC
de vulnérabilité de votre batiment

Pendant les secousses

SORTEZ DU BATIMENT, ELOIGNEZ-VOUS EVITEZ DE TELEPHONER RESTEZ A L'ECOUTE
évacuez par les escaliers DES COTES et rejoignez les afin de laisser les réseaux des consignes
et éloignez-vous de ce qui hauteurs : un séisme peut disponibles pour les secours des autorités
pourrait s'effondrer provoguer un tsunami

FOUR EN SAVOIR PLUS S F-Cleldle [VELH:(e1NlA g

0 [Bustration : Antoing Lovesque - CITIZEN PACSS



MINISTERE

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE,

DE LA BIODIVERSITE,

DE LA FORET, DE LA MER
ET DE LA PECHE

LT
Lpaid
Frabieuniy

Fiche d’'information
sur les obligations de débroussaillement

Le bien que vous souhaitez acquérir ou louer est concerné
par l'obligation légale de débroussaillement (OLD). Cette
fiche précise les modalités qui s'y rapportent,

Le débroussaillement autour des habitations, routes et
autres installations ou équipements est la meilleure des
pratections : 90 % des maisons détruites lors des feux de
forét se situent sur des terrains pas ou mal débroussaillés.

Débroussailler les abords de son habitation, c’est créer
une ceinture de sécurité en cas de feu de forét, dans le
but de se protéger, de protéger ses proches et ses biens,
faciliter l'intervention des secours et de protéger la
biodiversité et son cadre de vie.

Maisan débroussailide épargnée par le passage d'un feu - source : ONF, retravaillée

Le débroussaillement consiste sur une profondeur d'au
moins 50 métres' autour de son habitation, 3 réduire la
quantité de végétaux et a créer des discontinuités dans la
végétation restante.

Ce n'est ni une coupe rase, ni un défrichement. Il s'agit
de couper la végétation herbacée, les buissons et les
arbustes, et selon votre département de mettre 3
distance les arbres pour qu'ils ne se touchent pas.

Cette mesure est rendue obligatoire par le code forestier
dans les territoires particulierement exposés au risque
d’incendie. Sont concernées toutes les constructions
situées a I'intérieur et 3 moins de 200 meétres des massifs
forestiers, landes, maquis ou garrigues classés 3 risque
d'incendie.

Cetteobligation reléve de la responsabilité du propriétaire
de la construction.

Selon la configuration de votre parcelle, et pour respecter
la profondeur du débroussaillement vous pourriez étre
tenu d'intervenir sur des parcelles voisines, au-deld des
limites de votre propriéte,

En cas de non-respect de ces obligations, vous vous
exposez a des sanctions, qu'elles soient pénales ou
administratives.

"Le préfet ou le maire peut porter cette obligation & 100 métres.
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QUELLES REGLES S’APPLIQUENT SUR VOTRE TERRAIN ?

Vous pouvez consulter le zonage informatif & I'adresse suivante
https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/OLD-obligations-légales-de-débroussaillement

MON TERRAIN EST SITUE DANS LE ZONAGE INFORMATIF DES OLD
Que dois-je faire ?

T

Terrain nu Terrain construit ou en chantier
. sl 5 +
Vous n‘avez pas 3 débroussailler votre Vous devez débroussailler? exclusivement dans le

terrain, sauf si vous &tes en zone urbaine. zonage informatif des OLD :

-les abords des constructions sur une
profondeur minimale de 50 métres ;

-les voies privées sur une profondeur
maximum de 10 meétres® de part et d‘autre
de la voie.

Attention : dans les zones urbaines délimitées par un plan local d’urbanisme, le débroussaillement
concerne, en plus des modalités décrites ci-contre, I'intégralité de votre parcelle.

Des régles particuliéres peuvent s’appliquer:  Qui est concerné par les travaux de

o o débroussaillement ?
B aux terrains situés a proximité d'infrastructures

linéaires (réseaux électriques) : profondeur de  Le propriétaire de la construction est responsable du

débroussaillement, consignes de mise en ceuvre,  débroussaillement autour de celle-ci. Un locataire peut

etc. ] effectuer le débroussaillement si cela est précisé dans
> et aussi aux terrains servant d'assiette 3 une zone son contrat de location, cela n‘exonére cependant pas le

d'aménagement concertée, une association  Propri€taire de sa responsabilité pénale.

fonciere urbaine, un lotissement, un site SEVESQ,

un camping, etc.

Attention : les obligations légales de débroussaillement liées 3 vos constructions sont 3
réaliser sur une profondeur minimale de 50 meétres 8 compter de celle-ci. Elles ne se limitent
pas nécessairement aux limites de votre parcelle. Vous pouvez donc étre amené 2 réaliser des
travaux de débroussaillement sur une parcelle voisine.

Dans ce cas :

» informez vos voisins de vos obligations de débroussaillement sur leur terrain. Il est
recommandé de formaliser votre demande d‘accés par un courrier avec accusé de
réception, précisant la nature des travaux a réaliser (modéle de courrier) :

P vos voisins peuvent choisir d'effectuer eux-mémes le débroussaillement qui vous
incombe. Cependant, s'ils ne souhaitent pas le réaliser eux-mémes mais qu'ils vous
refusent I'accés, ou qu'ils ne répondent pas a votre demande d'accés au bout d'un mois
a compter de la notification, la responsabilité du débroussaillement leur incombera.
Vous devrez en informer le maire.

- Dans la limite du zonage informatif des obligations Iégales de débroussaillement.
“Cette profondeur est fixée par arrété préfectoral.
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Exemple:

Le propriétaire débroussaille les abords de sa maison sur une profondeur de 50 métres a l'intérieur seulement du
zonage informatif des OLD.

En cas de superposition, l'obligation de mise en
oeuvre incombe en priorité au propriétaire de la
zone de superposition.

Si la superposition concerne une parcelle tierce
qui ne génére pas d'OLD elle-méme,
chaque propriétaire dont les OLD débordent
sur cette parcelle est responsable du
débroussaillage des zones les plus proches
des limites de sa propre parcelle,

[2¥ Zonage informatif des OLD

.~ Parcelle propriétaire A

- OLD qui incombent au propriétaire A
. "7 Parcelle propriétaire B

OLD qui incombent au propriétaire B

s o e
*__= Profondeur de 50 métres autour des constructions
Sowrce ! IGN - artho express 2020 b

Attention, le débroussaillement doit étre réalisé de maniére continue sans tenir compte des limites de la propriété et ainsi déborder
sur une parcelle voisine.

COMMENT ET QUAND DEBROUSSAILLER ?

Les modalités précises de mise en ceuvre du ~ = = i -
débroussaillement sont adaptées au mieux En automne et en hiver, on réalise

aux conditions locales de votre département., les travaux les pIUS Importants
Premier reflexe : allez consulter le site de votre . - .

préfecture !

Le débroussaillement comprend plusieurs types
de travaux :

« des travaux de réduction importante de
la végétation, qui peuvent nécessiter la
coupe d'arbres ou d'arbustes, travaux Au printemps, on entretient

recommandés durant les saisons
d’'automne et d’'hiver ; et on DQttOlB‘

« I'entretien des zones déja debroussaillees,
qui consiste a maintenir une faible densité
de végétation au sol en coupant les herbes
et les broussailles ;

- le nettoyage aprés une opération d'entretien, comprenant I'élimination des résidus végétaux et 'éloignement de
tout combustible potentiel aux abords de I"habitation.

Que faire des déchets verts ?

Vous pouvez les broyer ou les composter, car ils sont biodégradables. Vous avez également la
possibilité de les déposer a la déchetterie. Vous pouvez vous renseigner auprés de votre mairie
pour connaitre les modalités de traitement des déchets verts dans votre commune, communauté
de communes ou agglomération.
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QUE RISQUEZ-VOUS SI VOUS NE DEBROUSSAILLEZ PAS VOTRE TERRAIN ?

Ne pas débroussailler son terrain, c'est risquer I'incendie de son habitation, mettre l'environnement et soi-méme

en danger et compliquer l'intervention des services d'incendie et de secours, Vous vous exposez également a des
sanctions, telles que :

o des sanctions pénales : de la contravention de 5° classe, pouvant aller jusqu’a 1 500 €, au délit puni de 50 €/m?*
non débroussaillé ;

o des sanctions administratives : mise en demeure de débroussailler avec astreinte, amende administrative

allant jusqu'a 50 €/m?* pour les zones non débroussaillées, exécution d'office : la commune peut réaliser les
travaux et facturer le propriétaire ;

r une franchise sur le remboursement des assurances.

Marson non debroussailice partiellement détruile par le passage d'un few, Rognac (13) - souree - ONF

Pour aller plus loin sur les obligations légales de débroussaillement :

- Site internet de votre préfecture

« Jedebroussaille.gouv.fr

» Dossier expert sur les feux de forét | Géorisques

« Page sur les obligations légales de débroussaillement | Géorisques

» Observatoire des foréts francaises

- Articles L. 134-5 3 L. 134-18 du code forestier

En

MINISTERE

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE,

DE LA BIODIVERSITE,

DE LA FORET, DE LA MER
ET DE LA PECHE
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Direction générale de la prévention des risques - Décembre 2024
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Arrété Préfectoral
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Liberté = Egafled » Eraternit
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DE L'HERAULT

ARRETE n° 2012-01-1425-96

ARRETE PREFECTORAL RELATIF A INFORMATION DES ACQUEREURS ET
LOCATAIRES DE BIENS IMMOBILIERS SUR LES RISQUES NATURELS ET
TECHNOLOGIQUES MAJEURS

Le secrétaire général chargé de 'administration de I'Etat
dans le département

COMMUNE DE MONTAGNAC
Vu le code général des collectivités territoriales ;
Vu le code de I’environnement, notamment les articles L 125-5 et R 125-23 34 R 125-27 ;

Vu l'arrété préfectoral relatif a la liste des communes de I'Hérault ou s’applique I’article L125-5 du code de
I’environnement ;

Vu le décret n° 2012-475 du 12 octobre 2012 modifiant l'article R125-24 du code de l'environnement ;
Considérant qu'il convient d'ajouter, au dossier communal d'information, le réglement du plan de prévention des risques
naturels (PPRN) approuvé.

ARRETE:

ARTICLE 1:

Les éléments nécessaires & I'élaboration de I'état des risques pour I’information des acquéreurs et des locataires de
biens immobiliers situés sur le territoire de la commune sont consignés dans le dossier communal d’informations
annexé au présent arrété.

Ce dossier comprend :

- la mention des risques naturels et des risques technologiques pris en compte,

- I'intitulé des documents auxquels le vendeur ou le bailleur peut se référer (note de présentation et réglement des

PPRN approuvés, documents graphiques des PPRN approuvés)

Ce dossier est librement consultable en préfecture, sous-préfectures et mairie.

Il est accessible sur le site Internet de la préfecture a l'adresse http://www.herault.pref. gouv. fr/



ARTICLE 2 :

Ces informations seront mises & jour selon les modalités prévues par Iarticle R125-25 du code de ’environnement.

ARTICLE 3 :

Un exemplaire du présent arrété et du dossier d’information est adressé au maire et a la chambre départementale des
notaires.

Le présent arrété sera affiché en mairie. Mention de I’arrété et des modalités et de sa consultation sera annexé dans un
journal diffusé dans le département

ARTICLE 4;

Le présent arrété sera publié au recueil des actes administratifs de I’Etat dans le département.

ARTICLE 5:

Mesdames et Messieurs le secrétaire général de la préfecture, le directeur de cabinet, les sous-préfets
d’arrondissements, la directrice départementale des territoires et de la mer et le maire de la commune sont chargés,
chacun en ce qui le concerne, de I’exécution du présent arrété.

Montpellier, le 27 juin 2012

Le secrétaire général chargé

de l'administration de I'Etat dans le dépa ent

ain ROUSSEAU
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Liberté + Egalitd » Froteraité
REPUBLIQUE FRANGAISE

_ Préfet de I'Hérault

 Ccommune de MONTAGNAC ]

Informations sur les risques naturels et technologiques

pour I'application des I, II, ll de I'article L 125-5 du code de I'environnement
1. Annexe a |'arrété préfectioral
no 2006/01/220 du 01 février 2006 mis & jour le AP 2012-01-1425-96
du 27 juin 2012

2. Situation de la commune au regard d'un ou plusieurs plans de prévention de risques naturels prévisibles [ PPRn ]

La commune est située dans le périmétre d'un PPR n oui X non
PPR APPROUVE date 23 décembre 2005 aléa Inondation

date alea

datfe alea

date alea

date aléa

Les documents de référence sont :

Carte de zonage reglementaire - Réglement - Rapport de présentation du PPRI approuve Eonsuifable sur e etx_

Consultable sur Infernet

Consultable sur Internet

3. Situation de la commune au regard d'un plan de prévention de risques technologiques [PPRt]

La commune est située dans le périmétre d'un PPR t oui non X
date effet
date effet
date effet

Les documents de référence sont :

Consultable sur Internet

Consultable sur Internet__

Consultable sur Infernet

4. Situation de la commune au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte de la sismicité
en application des arficles R 563-4 et R 125-23 du code de I'environnement modifiés par les décrets n°2010-1254 et 2010-1255

Forte Moyenne Modéree Faible Trés faible
La commune est située dans une zone de sismicité zone 5 zone 4 zone 3 zone 2 X lone 1

pieces jointes

5. Cartographie

exiraits de documents ou de dossiers permettant la localisation des immeubles au regard des risques encourus

Carte de zonage réglementaire

6. Arrétés portant ou ayant porté reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle ou technologique

La liste actualisee des aréiés est consultable sur le site portail www.prim.net dans la rubrique « Ma commune face aux risques i

Date 27 juin 2012 Le préfet de département




Réglement
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INTRODUCTION

Prévenir les risques naturels c'est assurer la sécurité des personnes et des biens en tenant compte des
phénoménes naturels. Cette politique de prévention des risques vise a permettre un développement
durable des territoires, en assurant une sécurité maximum des personnes et un trés bon niveau de
sécurité des biens.

Cette politique poursuit les objectifs suivants :

m Mieux connaitre les phénomeénes et leurs incidences

m Assurer, lorsque cela est possible, une surveillance des phénoménes naturels

Sensibiliser et informer les populations sur les risques les concernant et sur les moyens de s'en
protéger

Prendre en compte les risques dans les décisions d'aménagement

Adapter et protéger les installations actuelles et futures aux phénoménes naturels

Tirer des legons des phénoménes exceptionnels qui se produisent.

Le Plan de Prévention des Risques (PPR) est l'outil privilégié de cette politique.

Les Plans d'Exposition aux Risques Naturels Prévisibles (P.E.R.) avaient été introduits par la loi du 13
juillet 1982, relative a l'indemnisation des victimes des catastrophes naturelles.

La loi n® 95-101 du 2 février 1995 a institué les Plans de Prévention des Risques Naturels Prévisibles
(P.P.R.), en déclarant que les PER approuvés valent Plans de Prévention des Risques Naturels
Prévisibles & compter de la publication du décret n® 95-1089 du 5 octobre 1995.

D'autres textes sont intervenus en la matiére :
- La loi du 22 juillet 1987 prévoit que tout citoyen a droit & I'information sur les risques auxquels
il est soumis, ainsi que sur les moyens de s'en protéger.
- Loi du 3 janvier 1992 sur l'eau
- Loi du 2 février 1995 sur la protection de I'environnement
- Décret n® 95-1089 du 5 octobre 1995 relatif aux plans de prévention des risques naturels
prévisibles
- Circulaire du 24 janvier 1994 relative a la prévention des inondations et & la gestion des
zones inondables
- Circulaire n® 581 du 12 mars 1996 du Ministére de I'Environnement
- Circulaire interministérielle du 24 avril 1996 relative aux dispositions applicables au bati et
ouvrages existants en zone inondable.
- Schéma directeur d'aménagement et de gestion des eaux (SDAGE) du bassin Rhéne

Méditerranée Corse.



- Circulaire du 30 avril 2002 relative a la politique de I'Etat en matiére de risques naturels
previsibles et de gestion des espaces situés derriére les digues de protection contre les
inondations et les submersions marines.

l. - DEMARCHE D'ELABORATION DU PLAN DE PREVENTION DES RISQUES NATURELS
D'INONDATION

A/ QU'EST-CE QU'UN PLAN DE PREVENTION DES RISQUES NATURELS ?

Elaborés a linitiative et sous la responsabilité de I'Etat, en concertation avec les communes
concernées, les Plans de Prévention des Risques ont pour objet de :

1. Délimiter les zones exposées aux risques en tenant compte de la nature et de l'intensité du risque
encouru, d'y interdire tout type de construction, d'ouvrage, d'aménagement ou d'exploitation
agricole, forestiére, artisanale, commerciale ou industrielle ou, pour le cas oll ces aménagements
pourraient y étre autorisés, prescrire les conditions dans lesquelles ils doivent étre réalisés, utilisés
ou exploités ;

2. Délimiter les zones qui ne sont pas directement exposées aux risques mais oil des aménagements
pourraient aggraver les risques ou en provoquer de nouveaux, et y prévoir des mesures
d'interdiction ou des prescriptions ;

3. Définir les mesures de prévention, de protection et de sauvegarde qui doivent étre prises par les
collectivités publiques dans le cadre de leurs compétences, ainsi que celles qui peuvent incomber
aux particuliers ;

4. Définir les mesures relatives a I'aménagement, I'utilisation ou l'exploitation des constructions, des
ouvrages, des espaces mis en culture ou plantés existants a la date de I'approbation du plan qui
doivent étre prises par les propriétaires, exploitants ou utilisateurs.

Le PPR est donc un outil d'aide & la décision en matiére d'aménagement, qui permet d'une part, de
localiser, caractériser et prévoir les effets des risques naturels prévisibles, avec le souci d'informer et
de sensibiliser le public, et d'autre part, de définir les mesures individuelles de prévention & mettre en
ceuvre , en fonction de leur opportunité économique et sociale. Pour cela, il regroupe les informations
historiques et pratiques nécessaires a la compréhension du phénoméne d'inondation, et fait la
synthése des études techniques et historiques existantes.

A l'issue de la procédure administrative, et aprés enquéte publique et avis de la commune, le Plan de
Prévention des Risques, approuvé par arrété préfectoral, vaut servitude d'utilité publique et doit a ce
titre étre intégré au Plan d'Occupation des Sols ou Plan Local d'Urbanisme existant.

Le fait de construire ou d'aménager un terrain dans une zone interdite par un PPR ou de ne pas en
respecter les prescriptions peut étre puni en application des articles L 460.1 et L 480.1 & L 480.12 du
code de l'urbanisme.

Les assurés exposés a un risque ont a respecter certaines régles de prévention fixées par le PPR, leur
non respect pouvant entrainer une suspension de la garantie dommages ou une atténuation de ses
effets (augmentation de la franchise).

Le PPR est composé réglementairement des documents suivants :
— un rapport de présentation



— un plan de zonage par commune
— un réglement
— des piéces annexes : cartes d'aléa et informations diverses.

SYNOPTIQUE DE LA PROCEDURE DU P.P.R.

Le Plan de Prévention des Risques est élaboré par la Direction Départementale de I'Equipement, sous
la responsabilité du Préfet.

INFORMATION PREALABLE DES
ELUS

U

ARRETE PREFECTORAL
prescrivant I'étude du P.P.R.

U

ELABORATION DU DOSSIER
en concertation avec les collectivités

CONSULTATION DES SERVICES INTERESSES |
et modifications éventuelles en fonction dés avis exprim®ESURES DE PUBLICITE ET D'INFORMATION
Publication au Recueil des Actes Administratifs de I'Etat dans le département
U, Publication dan$ deux journaux locaux
Dossier tenu a I disposition du public dans chaque Mairie et en Préfecture

| ENQUETE PUBLIQUE |

| Conclusions du commissaire enquéteur |
et modifications éventuelles en fonction de I'avis exprimé

U

AVIS DES CONSEILS MUNICIPAUX
et modifications éventuelles en fonction de I'avis exprimé

Le présent rapport s'applique donc & :

m Enoncer les analyses et la
démarche qui ont conduit a
[élaboration du Plan de
Prévention des Risques de la
Moyenne Vallée de I'Hérault et

-U préciser les choix qualitatifs et
quantitatifs effectués
APPROBATION PAR ARRETE PREFECTORAL cocsiant Jgs carackinstiques

des risques étudiés, ainsi que
leur localisation sur le territoire de chaque commune concernée par référence aux
documents graphiques.




m Justifier les zonages des documents graphiques et les prescriptions du réglement, compte
tenu tant de l'importance des risques que des occupations ou utilisations du sol.

m [ndiquer les équipements collectifs dont le fonctionnement peut étre perturbé gravement ou
interrompu durablement par la survenance d'une catastrophe naturelle.

m Exposer les mesures de prévention, de protection et de sauvegarde qui doivent étre prises

par les collectivités publiques dans le cadre de leurs compétence en matiére de sécurité
civile, ainsi que celles qui pourront incomber aux particuliers.

B/ METHODOLOGIE APPLIQUEE

Nous préciserons en quoi consiste le risque d'inondation avant d'évoquer le document qui a en charge
le "traitement" du risque, le Plan de Prévention des Risques naturels d'inondation.

l. Présentation du risque d'inondation

Le risque d'inondation est la conséquence de deux éléments :

B Laprésence de l'eau :
Une riviére a trois lits :

— le lit mineur, ou les eaux s'écoulent en temps ordinaire,

- le lit moyen, correspondant aux débordements des crues fréquentes,

— le lit majeur, espace alluvial progressivement fagonné par le cours d'eau et constitué par les zones
basses situées de part et d'autre. Cette zone correspond & l'emprise totale du champ d'expansion
naturel des crues rares.

Apres des pluies fortes ou persistantes, les riviéres peuvent déborder et leurs eaux s'écoulent alors
suivant l'intensité de la crue, en lit mineur, en lit moyen et en lit majeur qui fait partie intégrante de Ia
riviére.

B La présence de 'homme :
En s'installant dans le lit majeur, 'homme s'installe donc dans la riviére elle-méme. Or cette occupation

a une double conséquence :

— Elle crée le risque en exposant des personnes et des biens aux inondations,

— Elle aggrave ensuite I'aléa et le risque, en amont et en aval, en modifiant les conditions d'écoulement
de ['eau.

Nous envisagerons successivement le processus conduisant aux crues et aux inondations (1.1), et les
conséquences de tels phénomenes (1.2).

1.1 Processus conduisant aux crues et aux inondations :

Une crue est une augmentation rapide et temporaire du débit d'un cours d'eau au-dela d'un certain
seuil. Elle est décrite a partir de trois paramétres : le débit, la hauteur d'eau et la vitesse du courant. En
fonction de I'importance des débits, une crue peut étre contenue dans le lit mineur ou déborder dans le
lit moyen ou majeur.



Une inondation désigne un recouvrement d'eau qui déborde du lit mineur ou qui afflue dans les
talwegs ou les dépressions (y compris les remontées de nappes, les ruissellements résultant de fortes
pluies sur des petits bassins versants...).

1.1.1 La formation des crues et des inondations :

Différents éléments participent a la formation et & I'augmentation des débits d'un cours d'eau :

B |'eau mobilisable :

Il peut s'agir de la fonte de neiges ou de glaces au moment d'un redoux, de pluies répétées et
prolongées ou d'averses relativement courtes qui peuvent toucher la totalité de petits bassins versants
de quelques kilométres carrés.

M Le ruissellement :

Le ruissellement dépend de la nature du sol et de son occupation en surface. Il correspond & la part de
l'eau qui n'a pas été interceptée par le feuillage, qui ne s'est pas évaporée et qui n'a pas pu s'infiltrer,
ou qui resurgit aprés infiltration (phénoméne de saturation du sol).

B Le temps de concentration :
Le temps de concentration est la durée nécessaire pour qu'une goutte d'eau ayant le plus long chemin

hydraulique & parcourir parvienne jusqu'a l'exutoire. Il est donc fonction de la taille et de la forme du
bassin versant, de la topographie et de l'occupation des sols.

B |a propagation de la crue :

L'eau de ruissellement se rassemble dans un axe drainant ot elle forme une crue qui se propage vers
l'aval ; la propagation est d'autant plus ralentie que le champ d'écoulement est plus large et que la
pente est plus faible.

B e débordement :
Le débordement se produit quand il y a propagation d'un débit supérieur & celui que peut évacuer le lit
mineur.

1.1.2 Les facteurs aggravant les risques :

Les facteurs aggravants sont presque foujours dus a l'intervention de I'homme. Ils résultent

notamment de :

B [implantation des personnes et des biens dans le champ d'inondation :

Non seulement 'exposition aux risques est augmentée mais, de plus, limperméabilisation des sols due
a lurbanisation favorise le ruissellement au détriment de [linfiltration et augmente lintensité des
écoulements. L'exploitation des sols a également une incidence : la présence de vignes (avec drainage
des eaux de pluie sur les pentes) ou de champs de mais plutot que des prairies contribue a un
écoulement plus rapide et diminue le temps de concentration des eaux vers 'émissaire.

W |a défaillance des dispositifs de protection :

Le role de ces dispositifs est limité. Leur efficacité et leur résistance sont fonction de leur mode de
construction, de leur gestion et de leur entretien, ainsi que de la crue de référence pour laquelle ils ont
eté dimensionnés. En outre, la rupture ou la submersion d'une digue peut parfois exposer davantage la
plaine alluviale aux inondations que si elle n'était pas protégée.



W |e transport et le dépot de produits indésirables
Il arrive que linondation emporte puis abandonne sur son parcours des produits polluants ou
dangereux, en particulier en zone urbaine. C'est pourquoi il est indispensable que des précautions
particuliéres soient prises concernant leur stockage.

B |a formation et la rupture d'embacles :

Les matériaux flottants transportés par le courant (arbres, buissons, caravanes, véhicules...)
s'accumulent en amont des passages étroits au point de former des barrages qui surélévent fortement
le niveau de I'eau et, en cas de rupture, provoquent une onde puissante et dévastatrice en aval.

W |a surélévation de I'eau en amont des obstacles :

La présence de ponts, remblais ou murs dans le champ d'écoulement provoque une surélévation de
l'eau en amont et sur les cotés qui accentue les conséquences de linondation : accroissement de la
durée de submersion, création de remous et de courants...

1.2 Les conséquences des inondations :

1.2.1 La mise en danger des personnes :

Ceest le cas notamment s'il n'existe pas de systéme d'alerte (annonce de crue) ni d'organisation de
l'évacuation des populations, ou si les délais sont trop courts, en particulier lors de crues rapides ou
torrentielles. Le danger se manifeste par le risque d'étre emporté ou noyé en raison de la hauteur d'eau
ou de la vitesse d'écoulement, ainsi que par la durée de linondation qui peut conduire 2 I'isolement de
foyers de population.

1.2.2 L'interruption des communications :

En cas d'inondation, il est fréquent que les voies de communication (routes, voies ferrées...) soient
coupees, interdisant les déplacements de personnes ou de véhicules. Par ailleurs, les réseaux enterrés
ou de surface (téléphone, électricité...) peuvent étre perturbés. Or, tout ceci peut avoir des
conséquences graves sur la diffusion de l'alerte, I'évacuation des populations et l'organisation des
secours.

1.2.3 Les dommages aux biens et aux activités :

Les dégats occasionnés par les inondations peuvent atteindre des degrés divers, selon que les biens
ont éte simplement mis en contact avec I'eau (traces d'humidité sur les murs, dépbts de boue) ou qu'ils
ont été exposés a des courants ou coulées puissants (destruction partielle ou totale). Les dommages
mobiliers sont plus courants, en particulier en sous-sol et rez-de-chaussée.

Les activités et I'économie sont également touchées en cas d'’endommagement du matériel, pertes
agricoles, arrét de la production, impossibilité d'étre ravitaillé...

2. La crue de référence du P.P.R.

Certaines petites crues sont fréquentes et ne prétent pas, ou peu, 2 conséquence. Les plus
grosses crues sont aussi plus rares.



L'établissement d'une chronique historique bien documentée permet d'estimer, par le calcul
statistique, de préciser quelles sont les "chances" de voir se reproduire telle intensité de crue dans les
années a venir. On établit ainsi la probabilité d'occurrence (ou fréquence) d'une crue et sa période de
retour. Par exemple, une crue décennale (ou centennale) est une crue d'une importance telle, quelle
est susceptible de se reproduire tous les 10 ans (ou 100 ans) en moyenne sur une trés longue période.

Comme le prévoient les textes d'application de la loi du 13 juillet 1982, le niveau de risque pris
en compte dans le cadre du PPR est le risque centennal, ou, si elle est supérieure, la plus forte crue
historique connue.

La crue centennale est la crue théorique qui, chaque année, a une "chance” sur 100 de se
produire. Sur une période d'une trentaine d'années (durée de vie minimale d'une construction) la crue
centennale a environ une possibilité sur 4 de se produire. S'il s'agit donc bien d'une crue théorique
exceptionnelle, la crue centennale est un événement prévisible que l'on se doit de prendre en compte &
l'échelle du développement durable d'une commune (il ne s'agit en aucun cas d'une crue maximale,
loccurrence d'une crue supérieure ne pouvant étre exclue, mais de la crue de référence suffisamment
significative pour servir de base au PPR).

3. Parameétres descriptifs de ['aléa

L'élaboration du PPR se fonde dans sa phase d'analyse de l'aléa sur la synthése des éléments
disponibles :
m Compilation de documents techniques divers ou d'études hydrauliques existantes pour les aspects
les plus technigues,
m Enquétes réalisées sur le terrain afin de rechercher des traces ou des témoignages oraux du niveau
atteint par les crues les plus marquantes.

Les paramétres qui sont intégrés prioritairement dans les études du PPR sont ceux qui
permettent d'appréhender le niveau de risque induit par une crue :

La hauteur de submersion en est le facteur dominant. Elle est représentative des risques pour
les personnes (isolement, noyades) et pour les biens (endommagement) par action directe
(dégradation par I'eau) ou indirectement (mise en pression, pollution, court-circuits, etc...). C'est I'un
des parameétres les plus aisément accessibles par mesure directe (enquéte sur le terrain) ou
modelisation hydraulique mathématique.

La vitesse d'écoulement, plus difficile & mesurer, elle peut varier fortement en un méme site
selon le moment de la crue. Elle caractérise le risque de transport des objets Iégers ou non arrimés, ou
de risque de ravinement de berges ou remblais. Elle a une influence considérable sur la sécurité des
personnes.

La durée de submersion. Elle représente la durée pendant laquelle un secteur reste inondé
(évacuation gravitaire de I'eau), et est donc significative de la durée d'isolement de personnes ou de
dysfonctionnement d'une activité.

4, Typologie de I'aléa:

L'aléa est déterminé par deux méthodes distinctes, selon que l'on se situe en milieu urbain ou
en milieu naturel.



4.1 En milieu_urbain, |a définition de l'aléa résulte d'une modélisation hydraulique qui permet
de définir avec précision le degré d'exposition au risque d'inondation. (hauteur d'eau et vitesse
d'écoulement)

C'est la combinaison des trois paramétres précités au paragraphe précédent, représentatifs de
lintensité du risque, qui va permettre de classer chaque secteur urbanisé du périmétre d'étude selon
un degré d'exposition au risque d'inondation.

4.1.1/ Zone d'écoulement principal = Zone Rouge de risque grave

Est classée en zone de risques graves, une zone dont au moins une des conditions suivantes est
valide :

® |a hauteur d'eau centennale est égale ou supérieure & 0,5 m
ou

m |a vitesse d'écoulement de la crue centennale est égale ou supérieure a 0,5 m/s (1,8 km/h)

En effet, on considére aujourd'hui que le risque pour les personnes débute 3 partir d'une
hauteur d'eau de 0,50 m. Ce risque est essentiellement lié aux déplacements :

- Routiers (véhicules emportés en tentant de franchir une zone inondée)

- A 0,50 m une voiture peut étre soulevée par l'eau et emportée par le courant aussi faible soit-
il.

- 0,50 m est aussi la limite de déplacement des véhicules d'intervention classiques de secours.

- Pédestres : des études basées sur les retours d'expérience des inondations passées, menées par les
services de secours (équipement, pompiers, services municipaux...) montrent qu'a partir de 0,50 m
d'eau un adulte non entrainé et, a fortiori des enfants, des personnes agées ou a mobilité réduite, sont
mis en danger :

- Fortes difficultés dans leurs déplacements
- Disparition totale du relief (trottoirs, fossés, bouches d'égouts ouvertes, etc...)
- Stress

La préservation des chenaux d'écoulement en période de crue est également rise en compte.
p

4.1.2/ Zone d'expansion des crues = Zone Bleue de risque important

Est classée en zone de risques importants une zone dont toutes les conditions suivantes sont
remplies :
® |a hauteur d'eau centennale est inférieure a2 0,5 m

et
m |a vitesse d'écoulement de la crue centennale est inférieure a 0,5 mis (1,8 km/h)

Il s'agit de zones d'expansion des crues. Le risque, en terme de fréquence de submersion, de hauteur
d'eau et de vitesse de courant y est moins important. Elles ne sont donc pas concernées par les crues
courantes, cependant elles ont été ou seront submergées lors des crues rares ou
exceptionnelles.

4.2 En milieu naturel, I'aléa est identifié par définition hydro-géomorphologique qui permet la
delimitation des trois lits des cours d'eau, lit mineur, lit moyen et it majeur.
Compte tenu de la nécessité de ne pas aggraver le risque pour les biens et les personnes dans les
secteurs soumis a un aléa d'inondation, il convient:



de préserver le champ d'inondation de la crue, qui joue un rle majeur pour le stockage et
I'écrétement des eaux, en interdisant toute urbanisation, et de classer en zone inondable
Bleue de risques important les secteurs pour lesquels la hauteur d'eau pour la crue
centennale est inférieure a 0,50m.

de classer en zone Rouge de risques graves les zones d'écoulement principal,
correspondant aux lits mineur et moyen, et dont la hauteur d'eau pour la crue centennale est
supérieure a 0,50m.

5. Zonage réglementaire

Une analyse de ['occupation du sol en situation actuelle permet de délimiter la zone inondable
naturelle et la zone inondable urbanisée. Les zones d'aléa bleues et rouges sont alors subdivisées
selon leur type d'occupation du sol.

On distingue quatre types de zones réglementaires :

(le détail du contenu réglementaire de ces zones est donné dans la partie réglementaire)

La zone rouge R : zone inondable naturelle, non urbanisée. Cette zone correspond & des
secteurs modélisés sur lesquels la hauteur d'eau pour la crue de référence est supérieure a
0,50m ou les vitesses supérieures & 0,50m/s, et a des secteurs définis par géomorphologie.

I s'agit de zones d'expansion de crues qu'il faut absolument préserver afin de laisser le
libre écoulement des eaux de crues et de maintenir libres les parties du champ d'inondation
qui participent a I'écrétement naturel des crues.

Dans cette zone, aucune utilisation ou occupation nouvelle du sol n'est autorisée de
fagon a ne pas aggraver les conséquences d'une crue.

La zone rouge RU : zone de fort écoulement mais qui est déja urbanisée. Dans cette zone,
compte tenu des risques graves liés aux crues, la logique de prévention du risque doit
prédominer . toute nouvelle construction est interdite. Des dispositions spécifiques
permettent toutefois de prendre en compte I'évolution du béti existant.

La zone bleue BU : c'est une zone d'expansion des crues qui couvre des secteurs déja
fortement urbanisés. Dans ces secteurs, les hauteurs d'eau sont inférieures a 0,50 m en
crue centennale et les vitesses inférieures a 0,50 m/s. Pour cette zone BU, les mesures
constructives de protection individuelle ou collective peuvent réduire ou supprimer les
conséquences dommageables d'une crue.

La zone bleue BN : c'est une zone d'expansion des crues qui couvre des secteurs Naturels.
Dans ces secteurs, les hauteurs d'eau sont inférieures a 0,50 m pour la crue de référence et
les vitesses inférieures a 0,50 m/s.

II s'agit de zones d'expansion de crues qu'il faut absolument préserver afin de laisser le libre
ecoulement des eaux de crues et de maintenir libres les parties du champ d'inondation qui
participent a I'écrétement naturel des crues.

Dans cette zone, aucune utilisation ou occupation nouvelle du sol n'est autorisée  de
fagon & ne pas aggraver les conséquences d'une crue,

m Les zones SUE : correspondent aux zone urbanisées endiguées, située derriére les digues.

Elles concernent les communes de Usclas d’Hérault et Cazouls d’Hérault.

C/LES AUTRES MESURES DE PREVENTION POUR LA COLLECTIVITE

1. Maitrise des écoulements pluviaux
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La maitrise des eaux pluviales, y compris face & des événements exceptionnels d'occurrence
centennale, constitue un enjeu majeur pour la protection des zones habitées. Une attention particuliére
doit étre portée par les communes sur la limitation des ruissellements engendrés par une
imperméabilisation excessive des sols dans le cadre d'urbanisations nouvelles.

Conformément a larticle 35 de la loi 92-3 sur l'eau, les communes ou leurs groupements doivent

délimiter :

— les zones ot des mesures doivent étre prises pour limiter limperméabilisation des sols et pour
assurer la maitrise du débit et 'écoulement des eaux pluviales et de ruissellement

— les zones ol il est nécessaire de prévoir des installations pour assurer la collecte, le stockage
éventuel, et en tant que de besoin, le traitement des eaux pluviales.

En application du SDAGE RMC, les mesures visant & limiter les ruissellements doivent étre absolument
favorisées :

— limitation de limperméabilisation

— rétention a la parcelle

— dispositifs de stockage des eaux pluviales (bassins de rétention, noues, chaussées réservoirs...)

2. Protection des lieux habités

Conformément a l'article 31 de la loi 92-3 sur I'eau, les collectivités territoriales ou leur groupement
peuvent, dans le cadre d'une déclaration d'intérét général, étudier et entreprendre des travaux de
protection contre les inondations.

En application du SDAGE RMC, ces travaux doivent étre limités 4 la protection des zones densément
urbanisées. lls doivent faire l'objet dans le cadre des procédures d'autorisation liées 4 'application de la
loi sur 'eau, d'une analyse suffisamment globale pour permettre d'appréhender leur impact & I'amont
comme a l'aval, tant sur le plan hydraulique que sur celui de la préservation des milieux aquatiques.
Les ouvrages laissant aux cours d'eau la plus grande liberté doivent étre préférés aux endiguements
étroits en bordure du lit mineur.

Si des travaux de protection sont dans la plupart des cas envisageables, il convient de garder & l'esprit
que ces protections restent dans tous les cas limitées : l'occurrence d'une crue dépassant la crue de
projet ne saurait étre écartée.

Dans le cadre du plan Barnier pour la restauration des riviéres et la protection des lieux densément
urbanisés, I'Etat est susceptible de contribuer au financement de tels travaux.

Dans le cas de digues existantes, elles devront faire l'objet d'inspection réguliére, et le cas échéant de
travaux de confortement, de rehaussement.... etc

3. Information préventive
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En application des textes relatifs & l'information préventive sur les risques technologiques et
naturels majeurs :
- Loi n® 87-565 du 22 juillet 87 (article 21),
- Décret n® 90-918 du 11 octobre 1990,
- Circulaire n® 91-43 du 10 mai 1991,
tous les citoyens ont droit & I'information sur les risques majeurs auxquels ils sont soumis. Ce droit
s'applique aux risques technologiques et aux risques naturels prévisibles.

Le P.P.R. répond pour partie & une premiére information concernant le risque auquel les
citoyens sont soumis. Le Décret du 11 octobre 1990 liste les moyens d'actions suivants qui seront mis
en oeuvre apres approbation du P.P.R. :

- Un dossier du préfet qui a pour objet :

De _rappeler les risques auxquels les habitants peuvent étre confrontés ainsi que leurs
conséquences prévisibles pour les personnes et les biens. Il expose les informations
techniques sur les risques majeurs consignées dans le P.P.R. établi conformément au décret
du 5 octobre 1995.

De _presenter les documents d'urbanisme approuvés tels que le P.P.R. qui déterminent les
differentes zones soumises & un risque naturel prévisible ainsi que les mesures de sauvegarde
prévues pour limiter leur effets.

Ce document de prévention contient des informations techniques sur les phénoménes naturels
etudies et édicte des régles d'urbanisme ou de construction fixant les conditions d'occupation et
d'utilisation du sol.

- Un dossier du Maire qui traduit sous une forme accessible au public, les mesures de
sauvegarde répondant aux risques recensés sur la commune, et les différentes mesures que la
commune a prises en fonction de ses pouvoirs de police. La mairie doit faire connaitre & la
population l'existence de ces documents, par un affichage de deux mois.

Les deux documents doivent étre consultables en Mairie. Le Maire doit faire connaitre
l'existence de ces dossiers synthétiques au public, par voie d'affichage en Mairie pendant deux mois.

Le Maire établit également un document d'information qui recense les mesures de sauvegarde
répondant au risque sur le territoire de la commune.

4. Mesures de sauvegarde
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P.P.R.

Ces mesures qui relévent de la compétence des pouvoirs de police et du Maire doivent étre
listees dans un document qui doit contenir les éléments suivants :

a - Un plan de prévention qui fixe I'organisation des secours & mettre en place et prévoit :

o

la mise en place d'un systéme d'alerte aux crues

précise le role des employés municipaux avec linstauration d'un tour de garde 24 h/24
indique un itinéraire d'évacuation reporté sur un plan, avec un lieu de rapatriement
désigné, situé sur un point haut de la commune

determine les moyens a mettre en oeuvre pour la mise en alerte : (véhicules, haut-parleurs,
éclairages...)

établit la liste des personnes impliquées dans ces différentes missions

la liste des travaux a réaliser pour se protéger des crues.

- Un plan de secours qui doit recenser :

les mesures de sauvegarde correspondant au risque sur le territoire de la commune
les consignes de sécurité

Ce plan de secours mis en oeuvre doit également contenir :
la liste des services médicaux a prévenir (SAMU, médecins)
les différentes liaisons avec les services de secours : pompiers, gendarmerie, SAMU et,
suivant I'importance de la crue : le service de sécurité civile de la préfecture du
département
les moyens de communication : liaisons téléphoniques ou radio (prévoir des moyens de
transmission qui permettent de passer des messages méme si le réseau des Télécom est
endommagé)
les moyens d'évacuation : barques ...
des cartes IGN permettant de situer la crue et de suivre son évolution

Ces documents complémentaires devront étre élaborés en prolongement de I'élaboration du
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Il. - LE PLAN DE PREVENTION DES RISQUES NATURELS D'INONDATION DE LA MOYENNE
VALLEE DE L'HERAULT:

A/ LE CONTEXTE
1/ Définition du périmétre couvert

Le fleuve Hérault prend sa source au Mont Aigoual (ce qui signifie mont des eaux) et se jette dans la
mer Mediterranée & Agde, quelques 160 kilométres plus bas.

L'Hérault est 'un des principaux cours fleuves cétiers du Languedoc — Roussillon. Il se caractérise par
des crues brutales dont les variations de débits sont importantes. Ce comportement séculaire est
connu de chacun. Lorsque le temps des pluies arrive, les riviéres enflent, débordent de leur lit et
envahissent les plaines et sites touristiques connus tel que Laroque, qui collectionne sur le mur de son
église les dates et la hauteur des inondations"record".

Certaines crues eurent des conséquences catastrophiques sur I'économie locale. De nombreux
batiments tels que moulins, magnaneries liniéres étaient construits en bordure de I'Hérault et furent
entiérement détruits.

Le bassin versant de I'Hérault, d'une superficie de 2550 km? peut étre découpé en quatre unités
géomorphologiques:

Le Haut Bassin ou zone cévenole : Depuis sa source, c'est la partie la plus pentue du bassin,
dominée par le Mont Aigoual & 1565m et jusqu'au Pont du Diable & une altitude de 45m, aprés
un parcours de 80 km. Elle se compose de vallées étroites a pente forte avec un réseau
hydrographique dense. Elle se caractérise par des vallée étroites et profondes formant de
veritables gorges. Des ancien méandres abandonnés (gorges de la Vis, gorges de I'Hérault)
sont fréquents.

La Moyenne Vallée, zone des causses et des calcaires : Elle représente la portion du

bassin versant située entre Saint Guilhem le Désert et Paulhan. La vallée s'élargit et le fleuve
traverse des terrains marneux et commence a s'étaler fortement lors des crues importantes.

La zone des basses plaines : A |'aval de Paulhan, la vallée a une pente plus faible, ce qui
favorise les dépots de matériaux et I'Hérault s'écoule sur ses alluvions avec une zone
d'expansion des crues tres large, dans laquelle le lit a tendance & s'écouler en toit. Des
modifications du lit mineur sont possibles & l'occasion des fortes crues. Dans ce secteur
I'Hérault recoit des affluents; la Lergue au niveau de Canet, et la Dourbie au niveau d'Aspiran.

La Basse vallée , a partir de Saint-Thibéry, avec une pente moyenne de 0,6m/km, ot I'Hérault
regoit une série d'affluents en rive droite de moyenne importance avec des bassins versant de
100 a 150 km?, dont la Boyne, la Peyne et la Thongue. A I'aval de la Thongue, la trés basse
vallée ne regoit aucun affluent notable et la pente moyenne est de l'ordre de 0,3m/km .

Carte du périmétre du P.P.R.
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PERIMETRE DU P.P.R.I
DE LA MOYENNE VALLEE DE L'HERAULT (Sud)

L'étude du risque d'inondation concemant la vallée I'Hérault a déja fait lobjet de huit Plans de
Prévention des Risques élaborés sur le territoire de 23 communes :
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e Un sur la partie amont du bassin versant , il couvre les communes de Ganges;
Laroque, Cazilhac, Agonés et Saint Bauzille de Putois approuvé par Arrété
Préfectoral du 14/12/2001.

e Un sur la commune d'Aniane concernée également par le ruisseau des corbiéres
approuvé par Arrété Préfectoral du 09/09/1999,

e Un sur les communes de Lodéve, Foziéres et Soumont situées sur la Lergue,
approuvé par Arrété Préfectoral du 04/04/2001

* Un sur le bassin versant de la Dourbie, sur le territoire des communes de Lieuran-
Cabriéres, Nébian et Villeneuvette, approuvé par arrété préfectoral du 28/02/2001.

e Un sur la commune de Gabian située sur la Thongue

e Unsur la partie Nord de la moyenne vallée de I'Hérault, il couvre les communes de
Aspiran, Bélarga, Campagnan, Canet, Le Pouget, Paulhan et Tressan, approuvé
par Arréte Préfectoral du 28/10/2002

e Trois PPRI sont approuvés sur la partie aval du bassin versant sur les communes
d'Agde, Bessan et Florensac.

Le présent rapport concerne le Plan de Prévention des Risques d'lnondation de la
Moyenne Vallée de I'Hérault Sud, prescrit par Arrété Préfectoral du 03/01/2001 sur les
communes de Cazouls d’Hérault, Lézignan la Cébe, Montagnac, St Pargoire, St Pons de
Mauchiens et Usclas d’Hérault.

Le PPRI de la commune de St Thibéry est en cours d'élaboration.

Deux autres P.P.R. ont été prescrits par Arrété Préfectoral du 23/12/2002 sur la Haute vallée de
I'Hérault
1. Un sur la haute vallée nord qui concerne les 8 communes suivantes : Argelliers, Brissac,
Causses de la Selle, Notre Dame de Londres, Puechabon, St Martin de Londres, St
Guilhem le Désert et Mas de Londres.

2. Un second sur la haute vallée sud qui concere les 7 communes suivantes : St Jean de
Fos, Montpeyroux, Lagamas, Gignac, Pouzols, St André de Sangonis et Jonquiéres.

2/ Occupation du sol

La basse vallée de I'Hérault a conservé un aspect semi-rural. Les zones inondables connues depuis
plus d'un siécle ont été préservées pour la plupart de toute urbanisation. Il s'agit aujourd'hui de ne pas
aggraver le risque, et de limiter I'extension progressive des périmétres urbanisés qui entraine une
augmentation de limperméabilisation des sols, et donc des débits de crue et des dégats occasionnés
par ces Ccrues.

3/ Contexte climatologique

Le secteur d'étude est situé dans une région dont le climat est & nette tendance méditerranéenne; les
fréquentes sécheresses estivales et les orages tres violents sont les traits les plus connus.

En effet, en région méditerranéenne, la présence de la mer et de massifs montagneux proches,

associée a la circulation générale des masses atmosphériques sur I'Europe du Nord sont 2 l'origine des
situations météorologiques spécifiques génératrices de pluies localisées de trés forte intensité (plus de
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300 mm en quelques heures) qui provoquent souvent des inondations catastrophiques mais de courtes
durées.

La pluviométrie de cette région est donc marquée par de fortes variations selon la situation par
rapport aux reliefs, au littoral, et selon la saison (voir ci-joint carte des isohyétes sur le département
ainsi que les histogrammes de répartition des pluies selon le mois).

Un inventaire mené par Météo France et le Ministére de I'Environnement a recensé, entre 1958
et 1994, 34 situations a précipitations diluviennes (plus de 200 mm en 24 heures) sur le département
de I'Hérault sur un total de 119 sur I'ensemble du pourtour méditerranéen.

Quelques pluies observées sur le seul département de I'Hérault permettent de mieux
juger, au travers de quelques chiffres, de I'intensité de ces précipitations:

Hauteur précipitée Durée de I'épisode Date Lieu

(mm) (h)

110 0.5 23/06/1868 Villeneuvette
100 1 26/10/1979 Montpellier
130 1 22/09/1993 Castelnau-le-Lez
160 1 26/10/1860 Clermont I'Hérault
185 2 01/10/1865 Villeneuvette
190 2 12/10/1971 St-Gély du Fesc
302 4 23/10/1976 Les Matelles
400 4 23/10/1976 St-Jean de Cuculles
250 5 05/12/1987 Aigues-Vives
342 8 26/09/1992 Cazouls les Béziers
950 10 29/09/1900 Valleraugue
447 18 22/09/1992 Le Caylar

(Source: Fortes Précipitations dans le sud de la France; M. Desbordes & J.M.Masson; 1994;
Société Hydrotechnique de France).

Le haut bassin se distingue par la plus forte pluviométrie, les précipitations annuelles moyennes
passent de 1000mm & St Guilhem le Désert & 2000mm en amont de Valleraugue pour atteindre
2500mm au sommet de ['Aigoual.

La moyenne vallée se distingue par des précipitations annuelles comprises entre 800mm et 1000mm
sauf sur le haut bassin de la Lergue ou elles atteignent 1200mm

La zone des basses plaines se caractérise par des précipitations annuelles atteignant en moyenne
600mm (800mm a Paulhan et 500mm & Agde)

La situation la plus fréquente a l'origine des fortes crues est caractérisée par une forte pluviométrie sur
le bassin de I'Hérault influencée par la présence des montagnes Cévenoles au nord du département,
pouvant occasionner des pluies de trés forte intensité, généralement durant la période
septembre/octobre, au cours d'épisodes dits cévenols.

S'agissant d'événements extrémes mais de courte durée et dont la localisation spatiale souvent
réduite semble, au regard des études actuelles, quelque peu aléatoire, ces pluies passent
frequemment au travers des mailles des réseaux ponctuels d'observation, ce qui conduit trop souvent &
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leur attribuer des périodes de retour exceptionnelles, c'est a dire des probabilités d'occurrence
extrémement faibles.

Or, la recrudescence de tels événements, observés ces derniéres années sur le midi
méditerranéen, les demiers travaux de recherche en la matiére montrent qu'il s'agit en réalité¢ de
phénoménes régionalement fréquents mais dont la probabilité d'apparition locale ne peut étre estimée
de fagon fiable & partir des séries d'observation encore trop courtes; de fait, ces pluies sont jugées
parfois un peu trop hativement comme exceptionnelles et par suite non prises en compte le plus
souvent, jusqu'a il y a & peine quelques années, dans les problémes d'aménagement hydraulique.

Ce type d'événement météorologique peut engendrer, en fonction de son intensité, de son
étendue et de sa durée, soit une crue des cours d'eaux principaux, soit d'importants phénomeénes de
ruissellement pluvial. Ce risque de ruissellement s'avére de plus en plus prégnant du fait de
limperméabilisation croissante des sols et des modifications des axes naturels d'écoulement, ce qui
implique qu'une grande attention soit portée a ces problémes, soit dans le PPR lui-méme, soit au
travers de I'application de la loi sur l'eau (zonages d'assainissement au titre de I'article 35, procédures
de déclaration ou d'autorisation au sens de l‘article 10), notamment en favorisant les dispositifs de
rétention et en veillant a préserver les axes d'écoulement principaux.

Contrairement a ce qui est couramment avancé, les risques en plaine et sur le littoral (pour une
altitude inférieure & 200 m) sont aussi importants que sur les reliefs.

Les situations automnales (Septembre/Octobre/Novembre) représentent environ 70% de ces
évenements dont 90% sont méme concentrés entre le 15 septembre et le 15 novembre qui constitue
de loin la période la plus sensible. Les risques sont faibles de mars & ao(it avec environ 15% des
événements pour 6 mois complets.

Cette répartition saisonniére des événements climatiques intenses & l'origine des crues des
principaux cours d'eau du département comme phénoménes de ruissellement pluvial est  l'origine de
mesures préventives du P.P.R. régissant les activités saisonniéres.

Les ruissellements sont fonction :

m des facteurs naturels : - nature géologique et pédologique des terrains fraversés, état de saturation
- pente des terrains

m des facteurs humains : taux d'urbanisation et d'imperméabilisation

Le Débit centennal de I'Hérault retenu dans le cadre I'étude hydraulique réalisée en 2000 par le
bureau d'étude SAFEGE-CETIIS dans le cadre de I'élaboration de ce P.P.R., au droit de la
confluence avec la Lergue est de 3500m3/s, représentatif de la crue de 1907.

19



“emi 1

Fltey 1w

PLaHA G n

o

kil

H
M
o

[ R

i Bl AT H

Ay

[
"

Wheliszsl T

ol R

S

1
aﬂn.?.

oot g
DRt o B T
«m_."~whr.1%

il L R |

. . :..WWM.. S LR

TIPS

20



P LS BT ol ju IR m .
Y13 f DA S

—

N Hati =
’)
o (L2 2 1]
P o L. o
. e 5130
.
- . - —— s
| & R :
.l ot
el Bt
i i ¢ At
P ] 5 [ (TR
s . Tt

o :

b |
: N
| s
i 4
¥ y
' " P
3 A
. N man LOCPETETR
; o 10
2 g ¥ AL :
o T LA et R
NP P
(e
ERCIC L]
x = &1
Y .
_m Y PR wEF
P _
i i 4
i Vi ;
2 . W - SR
: il ; Thmee |55, TP,
P ' TNt 12 L
A )_ i RS TEAS ) ALY,
.lu.- - _.
i ' === — II.
P
1
i

4/ Contexte hydrologique

21



Une estimation du débit centennal de pointe a été réalisée grace a différentes méthodes de calcul, &
partir :

m des caractéristiques topographiques des bassins versants,
m de la valeur de la pluie décennale et de la pluie centennale journaliéres,
m d'un coefficient de ruissellement centennal.

Les principaux affluents de I'Hérault sur la zone d'étude sont :

La Boyne située en rive droite de I'Hérault, et en limite Sud de I'agglomération de Cazouls d'Hérault.
Son débit centennal calculé est de 261 m3/s

Le Rieutord situé en limite des commune de St Pargoire et St Pons de Mauchiens.

L’Ensigaud sur la communes de Montagnac et qui traverse le Sud de 'agglomeration. Ce contexte
nous a amené a étudier avec précision les zones inondables de ce cours d’eau dans la partie
urbanisée.

Son débit centennal calculé est de 69,3 m3/s

5/ Historique des crues
De mémoire d'homme, les crues principales sur le bassin de 'Hérault ont été les suivantes :

m 1875 : Cette crue a atteint un débit de pointe de 2000m3 & Agde. Ce débit issu de I'étude BRL de
1987 a été reconstitué a partir de 'échelle d'annonce des crues située a Gignac.

m Sept. 1907 La crue de septembre 1907 est la plus forte crue survenue depuis 1860. Il est probable
que ce soit la plus forte crue des deux derniers siécles son débit a été estimé & 3500m3/s au niveau
de Montagnac.

m 1920 : A Agde, cette crue semble avoir dépassé la crue de 1907, suite & la crue des affluents de la
basse plaine (Peyne, Thongue,...). Elle semble étre la deuxiéme plus importante crue du siecle
aprés celle de 1907.

m 30 Septembre1958 : Cet événement pluvieux a généré un debit de crue estimé a 3000 m3 a
Gignac Celui-ci a été toutefois estimé a 750m3/s seulement au niveau d'Agde du fait du laminage
du débit de pointe consécutif a l'effet de stockage des champs d'expansion.

Le débit de I'Hérault au niveau des gorges de St Guilhem le Désert, est passé de 2,5m3/s a 2500
m3/s en quelques heures seulement,

m 25 Février 1964 : |l s'agit d'une crue de "type aval" formée essentiellement sur les bassins des
affluents en rive droite de I'Hérault : Dourbie, Peyne, Boyne et Thongue dont le débit a été de 1172
m3/S au Moulin de Bertrand. Les trés forts apports des affluents inférieurs n'ont pas été mesurés.

m Novembre 1982 : Les hauteurs enregistrées aux stations hydrométriques montrent que cette crue
est trés proche de I'événement décennal.
Débit atteint a Lodéve : 297 m3/s
Débit atteint & Montagnac : 1800 m3/s (période de retour 16 ans)
Débit atteint & Agde : entre 1204 m3/s et 1427 m3/s

m Novembre 1993 : L'étude menée par le BCEOM a montré qu'il existait une réponse des petits
affluents en rive droite dans la moyenne vallée, 24 heures avant le passage de la crue de 'Hérault.

m Décembre 1997 : De nombreux repéres de crue sont visibles. La crue de 1997 ne serait que peu
inférieure & la crue de 1920 & Montagnac, ce qui la place au troisieme rang des crues de ce siecle.
Son occurrence a été estimé a 30 ans.



Comme pour I'événement de Novembre 1993, les petits affluents en rive droite de la moyenne
vallée de I'Hérault et la Lergue ont réagi avant I'Hérault.
De nombreux témoignages de ces crues historiques ont été recensés, et font l'objet de recueils de
fiches de Plus Hautes Eaux Historiques établis par commune.

B/ ANALYSE DU RISQUE AU NIVEAU COMMUNAL

11 St Pargoire :
Cette commune située en rive gauche de I'Hérault est limitée au Sud par le ruisseau du Rieutord .
Cet affluent de I'Hérault traverse essentiellement des zones naturelles non constructibles. La définition
des zones inondables de ce cours d'eau a été faite par géomorphologie. Les zones inondables de
I'Hérault sont situées essentiellement dans des zones naturelles.
La commune de St Pargoire connait lors d'épisodes pluvieux importants des inondations
spectaculaires,(pertes humaines en 1969 et de nombreuses voitures emportées en 1999), qui relévent
principalement de ruissellement pluvial. Ce type de risque n'a pas été cartographié dans le P.P.R.I..
Une étude de diagnostic de réseau pluvial a été engagée par la municipalité en 1998 afin de définir les
différents travaux a réaliser afin de réduire ce risque.

2/ St Pons de Mauchiens :

La commune de St Pons de Mauchiens située en rive gauche de I'Hérault est limitée au Nord par le
ruisseau du Rieutord. Elle est également concernée par son affluent, le ruisseau de St Julien & 'Ouest
de la zone urbanisée, et le ruisseau du Gourdounian au Sud de la zone urbanisée.

Les zones inondables de ces cours d'eau ont été définies géomorphologiquement.

L'agglomération de St Pons de Mauchiens n'est pas affectée par les zones inondables.

3/ Montagnac :

La commune de Montagnac située en rive gauche de I'Hérault est traversée également par le ruisseau
de I'Ensigaud situé en bordure Sud de I'agglomération.

Ce cours d'eau trés proche du secteur urbanisé a fait I'objet d'une étude modélisée sur sa partie
urbanisée.

4] Lézignan la Cébe :

La commune de Lézignan la Cébe est située en rive droite de I'Hérault. Elle est concernée uniquement
par les débordements de I'Hérault.
Une faible partie de la zone urbanisée est touchée par la zone inondable de risque important.

5/ Usclas d’Hérault :
La commune d'Usclas est située en rive droite de I'Hérault. La commune d'Usclas est endiguée, et
dans ce cas, une demande d'expertise de la digue de protection a été demandé & la municipalité, afin
d'engager si nécessaire des travaux de confortement de cette digue.
Cette commune est essentiellement concernée par les débordements de I'Hérault.

6/ Cazouls d’Hérault :
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La commune de Cazouls est située en rive droite de 'Hérault, & la confluence de 'Hérault et de
la Boyne. Comme Usclas d'Hérault, cette commune a été endiguée pour se protéger des crues de
I'Hérault et de la Boyne. L'étude de diagnostic de ces digues de protection réalisée par les bureaux
d'études ISL et SICSOL fait apparaitre des faiblesses tant sur la solidité que sur la hauteur de la digue
par rapport aux inondations de la Boyne et de I'Herault. A ce jour la commune engage les travaux
préconisés dans ces études en plusieurs phases.

IIl. - TRADUCTION REGLEMENTAIRE

Le Plan de Prévention des Risques Naturels qui vaut Servitude d'Utilité Publique comporte les
documents suivants :

B un rapport de présentation

B un réglement

B des plans de zonage

W des piéces annexes : cartes d'aléa et informations diverses.

A/ LES DOCUMENTS GRAPHIQUES
Deux types de zones sont reportées sur les cartes de zonage au 1/5000°™ ;

Les zones ROUGES et BLEUES, qui sont chacune subdivisées selon qu'elles soient naturelles ou
urbanisées, et définies :

En secteur "R" pour les zones Rouges Naturelles,

En secteur "RU" ou « RUP » pour les zones Rouges Urbanisees

En secteur "BU" pour les zones Bleues Urbanisées.

En secteur "BN" pour les zones Bleues Naturelles.

B Sont classées en zone rouge R : les zones non urbanisées qui correspondent soit :

- 4 une zone de fort écoulement ol les hauteurs d'eau sont supérieures & 0,50m ou les
vitesses supérieures & 0,50m/s sur les secteurs modélises,

- 3 une définition géomorphologique, pour les secteurs naturels sans enjeu,

- 2 une bande non aedificandi de part et d'autre des cours d'eau non étudiés.

- & des zones d'expansion de crues, non urbanisées, qu'il faut absolument préserver afin de
laisser le libre &coulement des eaux de crue et de maintenir libres les parties du champ d'inondation qui
participent & l'écrétement naturel des crues. Toute urbanisation y est interdite.

L'objectif du réglement dans cette zone est de permettre I'entretien et la gestion des batiments et
activités existants, mais sous la stricte condition de ne pas aggraver la situation actuelle.

Dans cette zone, aucune utilisation ou occupation nouvelle du sol n'est autorisée de fagon a ne pas
aggraver les conséquences d'une crue.
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B Sont classées en zone rouge RU : les zones urbanisées qui correspondent & une zone de fort
écoulement ol les hauteurs d'eau sont supérieures & 0,50m ou les vitesses supérieures a 0,50m/s
pour les secteurs modélisés.

Dans cette zone ol les impératifs de prévention du risque prédominent sur la logique urbaine, toute
nouvelle construction est interdite. Le réglement a pour but de permettre I'entretien et la gestion des
batiments et activités existants et de permettre une évolution du tissu urbain existant, mais a la
condition de ne pas aggraver la situation actuelle. Aucune utilisation ou occupation nouvelle du sol
n'est autorisée de fagon a ne pas aggraver les conséquences d'une crue.

B Sont classées en zone Rouge RUp : les zones densément urbanisées exposées au risque de
ruissellement pluvial. Sur ce secteur, la seule contrainte de constructibilité est de caler la sous-face
du premier plancher a 1,00m au minimum au dessus de la voie d'accés. Cette zone a été
uniquement définie sur la commune de St Pargoire.

B Sont classées en zone Bleue BU : les zones urbanisées définies selon les critéres précédent, ou
lorsqu'il s'agit d'un risque d'inondation lié au ruissellement pluvial urbain.

B Sont classées en zone Bleue BN : les zones naturelles qui participent a I'écoulement et au
stockage des crues et correspondent aux champs d'expansion des crues.

B Sont classées en zone SUE et SUE-C : Les zones urbanisées situées derriére les digues sur les
communes d'Usclas d’Hérault et de Cazouls d'Hérault.

La zone SUE-C de Cazouls d'Hérault correspond a la prise en compte d'un projet de développement

urbain. Une bande inconstructible de 100m & compter du pied de digue est conservée afin de prendre

en compte le risque d'une crue supérieure a la crue de référence.

B/ LE REGLEMENT

- Les "Dispositions constructives” sont applicables sur toute la zone inondable (rouge ou bleue) aux
projets de construction ou activités futures comme aux béati ou des ouvrages existants. Méme si
elles n'ont pas un caractére strictement réglementaire au sens du code de l'urbanisme, leurs mise
en ceuvre, sous la responsabilitt du Maitre d'ouvrage et du maitre d'ceuvre, est impérative pour
assurer la protection des ouvrages et constructions.

- Les "clauses réglementaires” ont un caractére obligatoire et s'appliquent impérativement a toute
utilisation ou occupation du sol, ainsi qu'a la gestion des biens existants. Pour chacune des zones
rouges ou bleues, un corps de régles a été établi.

Le réglement, présenté sous forme de tableau, est structuré, pour chaque zone rouge ou
bleue, en 2 chapitres :

-SONT INTERDITS . ... vvv s qui liste les activités interdites,

W SONTADMIS . .oi convioniin qui précise sous quelles conditions des activités
peuvent étre admises,

Dans chacun de ces chapitres, les régles sont regroupées selon 4 objectifs principaux, qui ont motivé

la rédaction de ces prescriptions. Les objectifs énumérés ci-aprés sont rappelés pour mémoire en

marge du réglement.
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1er objectif : REDUIRE OU SUPPRIMER LA VULNERABILITE DES BIENS ET ACTIVITES SITUES
EN ZONE INONDABLE ET MISE EN SECURITE DES PERSONNES

CLAUSES REGLEMENTAIRES ET RECOMMANDATIONS DESTINEES A':

— Interdire ou réglementer certaines occupations ou utilisations du sol ;

_  Réduire la vulnérabilité des constructions en assurant leur étanchéité jusqu'a une hauteur
suffisante ou en limitant Iimpact de I'eau sur le bati ;

— Réduire la vulnérabilité des biens déplagables ;

_  Réduire la vulnérabilité des stocks et matiéres sensibles & 'humidité ;

—  Eviter l'affouillement des constructions.

2éme objectif : MAINTIEN DU LIBRE ECOULEMENT ET DE LA CAPACITE D'EXPANSION DES
CRUES POUR EVITER L'AGGRAVATION DU PHENOMENE INONDATION

CLAUSES REGLEMENTAIRES ET RECOMMANDATIONS DESTINEES A :

_  Eviter toute aggravation des écoulements dans le lit majeur ;
—  Eviter limperméabilisation des sols ;

—  Conserver les surfaces naturelles de rétention ;

—  Limiter le ruissellement dans le bassin versant ;

- Stabiliser les berges.

3éme objectif : REDUIRE OU SUPPRIMER LES RISQUES INDUITS

CLAUSES REGLEMENTAIRES ET RECOMMANDATIONS DESTINEES A :

—  Empécher les pollutions liées aux crues ;
_  Eviter les désordres importants dus aux équipements et établissements les plus sensibles ;

4éme objectif : FACILITER L'ORGANISATION DES SECOURS

CLAUSES REGLEMENTAIRES ET RECOMMANDATIONS DESTINEES A :

- Faciliter l'accés :
—  Faciliter linformation (systéme d'alerte) ;
_  Faciliter la connaissance des phénoménes produits par les crues
Certaines de ces régles ou recommandations nécessitent la mise en ceuvre de procédés ou
d'aménagements particuliers.

Il revient au maitre d'ouvrage de chaque opération, de choisir les mesures adéquates |ui

permettant, dans la limite des 10 % de la valeur vénale des biens, de justifier, en cas de sinistre, quiil a
mis en oeuvre les mesures de prévention nécessaires.

Des dispositions préventives basées sur la saisonnalité des risques limitent certaines activités a la
période du 15 mars au 15 septembre (fétes foraines, campings...)

26



Afin de pouvoir édicter des régles simples et dont la mise en oeuvre présente le moins de
difficulté possible, il est nécessaire de bien définir les repéres d'altitude qui serviront de calage aux
différentes prescriptions du reglement :

— Le niveau du terrain naturel est la cote N.G.F. du terrain avant travaux de déblaiement ou de
remblaiement.

— Le niveau des Plus Hautes Eaux (P.H.E.) est la cdte N.G.F. atteinte par la crue centennale
calculée ou la cote des plus hautes eaux connues si celle-ci est supérieure a la crue
centennale calculée.

C'est la cote de PHE qui servira a caler la sous-face du premier plancher amenage.

C/LES PIECES ANNEXES

Sans avoir de caractére réglementaire, un certain nombre d'éléments joints en annexe permettent
d'apporter un éclairage, tant administratif que technique sur les attendus du PPR :
— les cartes d'aléa qui exposent les principales hauteurs atteintes par la crue centennale
calculée et recense les laisses de crues historiques.
— un recueil de textes réglementaires
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établi le: 22/07/2025

diagnostic de performance n®: 2534E24911601
énergétiq ue (logement) valable jusqu’au : 21/07/2035

Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énergie et préserve le climat. Il vous donne également des pistes pour
améliorer ses performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus : https.//www.ecologie.gouv.fr/diagnostic-performance-energetigue-dpe

dossier n®: 2025-AKHARAZ ACADINE

adresse : 12 Avenue des Frangais d’Algérie 34530 etage :. Rele
MONTAGNAC Dorten. :
type de bien : Maison individuelle lotn®: 58

année de construction : 2011

di ti " Marc
surface de reference : 104.06m? SRREsHauEaT

Guariniello

proprietaire : Rachid et Gipsy AKHARAZ ACADINE
adresse : 12 Avenue des Frangais d’Algérie 34530 MONTAGNAC

Performance energétique et climatique

|llgl!lTlEl'll extrémement |Jt‘lfl][llhl"|

consommation m * Dont émissions de gaz
(Energie primaire}  émissions i effet de serre
*

102 | 3

kWh/mfan ke CO:/m'fan

peu d'émissions de CO;

émissions de CO:
trés importantes

logement extrémement peu perfarmant .
& FEmEMnL paiLp »par an, soit

Arus en voiture.

Le niveau de consommation energétique dépend de l'isalation du Le niveau d'émissions dépend
logement et de la performance des équipements. principalement des types d'énergies
Paur I'améliorer, voir pages 5 a 6. utilisées (bois, électricité, gaz, fioul, etc.).

Estimation des cotits annuels d’énergie du logement

Les colts sont estimes en fonction des caractéristiques de votre logement et pour une utilisation standard sur 5 usages (chauffage, eau chaude sanitaire,
climatisation, éclairage, auxiliaires) O_AppartCollactif

entre 860€ et 1220€ par an
O O

Prix moyens des énergles indexés sur les années 2021, 2022 et 2023 (abonnements compris)

Comment réduire ma facture d’énergie ?
vaoir p.3

Informations diagnostiqueur

SAS MAG EXPERTISE tel: 06.47.66.14.54 -

51 Rue Charles Nungesser Immeuble email : mg.magexpertise@gmail.com o

Le Delta, n? de certification : ODI-00261

34130 MAUGUIO org.de certification : CESI CERTIFICATION MAG EXPERTISE

LES DIAGHNOSTICS IMMOBILIERS




DPE diagnostic de performance énergétique (togement) p.2

Schéma des déperditions de chaleur Performance de l'isolation

ventilation toiture ou

30% - "30%,

"E"es murs
P S
R

ponts thermiques plancher bas

16% 6%

Systeme de ventilation en place

VMC SF Auto réglable aprés 2012

Confort d’été (hors climatisation)* Production d’eénergies renouvelables

équipements présents dans le logement ;
({S@ pompe a chaleur
©—

chauffe-eau
thermodynamigque

Les caractéristiques de votre logement améliorant le
confort d'été :

&

toiture isolée fenétres équipées de volets

=

D'autres solutions d'energdies renouvelables existent :

extérieurs ou brise-saleil panneaux solaires @ panneaux solaires
photovoltaiques 7 thermigues
chauffage au . réseau de
@ @ bois bic l chaleur vertueux

bonne inertie du logement logement traversant
|. . .| géothermie

*Le niveau de confort d'été présenté ici s'appuie uniquement
sur les caractéristiques de votre logement (la localisation n'est
pas prise en compte)
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Montants et consommations annuels d’énergie

— consommation d’énergie frais annuels d'énergie ﬂ répartition des dépenses
(en kWh énergie primaire) (fourchette d’estimation®)
@ chauffage $ Glectricits 7543 (3279 6. entre 620€ et 850€ _ 71 %
eauchaude - 0
'ﬁn idtali # électricité 977 (425¢&.f.) entre BOE et 110€ l 9 A)
ks reroidissement  § électicte 402 (1756.1) entre 30€ et50€ I 4%
9 éclairage # électricité 454 (197 1) entre 30€ et 60€ I 4%
‘C,. auxiliaire # électricita 1310 (5696.f.) entre 100€ et 150€ I 12%
énergie totale pour les 10 685 kWh entre 860€ et1220€
usages recenses : (4 646 kwh é.f) par an Pour rester dans cette fourchette

d’estimation, voir les recommandations
d’usage ci-dessous.

Conventionnellement, ces chiffres sont données pour une température A seutes s consommations d'énergie nécessaires au chauffage, 4 la climatisation, a la

de chauffage de 19°C réduite & 16°C la nuit ou en cas d'absence production drezu chaude sanitare, & éclairage et aux ausilaires (ventitteurs, pompes)
du domicil limatisation réglée a 28°C (si pré d sont prises en compte dans cette estimaticn. Les consommations lides aux autres

u DT!'!IC!.G. une climatisation réglee a St presence de usages (électroménager, appareils électroniques...) ne sont pas comptabilitées,
climatisation), et une consommation d'eau chaude de 1128 par jour.
&1, - énergie finale A\ Les factures réelles dépendrant de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de

* Prix moyens des énergies indexés surles années 2021, 2022 et 2023 (abonnements cempris)  année (hiver froid au doux..), nombra de personnes dans le logement et hahitudes de
vie, entretien das équipements...

e e e T T B e 0 i W e

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d'énergie :

Température recommandée en hiver - 19°C e e ot e
Chauffer a 19°C plutdt que 21";, = Diminuez le chauffage quand vous
c'est -30% sur votre facture =0/t -221¢ par an n'étes pas la.

- Chauffez les chambres a 17°C la nuit.

Température recommandée en été - 28°C astuces

Climatiser a 28°C plutﬁt que 26°C, =+ Fermez les fenétres et volets la

L journée quand il fait chaud.
I - Mt -6 € nar ar
c'est -172% sur votre facture =oit -67¢ par an % Réfsz votre (ogsieriia nall

Consommation recommandée - 1128/jour astuces

d'eau chaude a 40°C - Installez des mousseurs d'eau sur
Estimation faite par rapport 4 la surface de votre logement les robinets et un pommeau 2 faible
(2-3 personnes). Une douche de 5 minutes = environ 402 debit sur la douche.

4682 consommeés en moins par jour, - Réduisez la durée des douches.

c'est -37% sur votre facture =it -35¢ par an

OOODJ-' E (.E

En savoir plus sur les hons réflexes d’économie d’énergie :
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Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements.

Vue d'ensemble du logement

[

25

murs

plancher bas

toiture/plafond

portes et fenétre

description isolation

Murs Sud, Est, Nord en blocs de béton creux donnant sur l'extérieur, avec
isolation intérieure

Murs Ouest en blocs de béton creux donnant sur garage, avec isolation
Intérieure

Planchers en dalle béton donnant sur vide sanitaire, avec isolation
extérieure

Plafonds inconnu donnant sous combles fortement ventilés, avec isolation e < e 1]
extérieure _moyenne
Portes en bois avec double vitrage

Portes en bois opaque pleine

Fenétres battantes pvc, double vitrage et volets battants ou persiennes avec

ajours fixes

Fenétres battantes pvc et double vitrage moyenne
Portes-fenétres battantes sans soubassement pvc, double vitrage et volets —
battants ou persiennes avec ajours fixes

Portes-fenétres battantes métallique i rupture de pont thermique, double

vitrage et volets battants ou persiennes avec ajours fixes

Vue d'ensemble des équipements

&

5% D

chauffage

pilotage

eau chaude sanitaire

climatisation

ventilation

description

Installation de chauffage seul classique (systéme individuel)
PAC air/air installée (Année: 2011, Energie: Electricité)
Emetteur(s): Soufflage d'air chaud

Installation de chauffage seul classique (systéme individuel)
Générateur a effet joule direct (Année: 2016, Energie: Electricité)
Emetteur(s): Autres émetteurs a effet joule

Générateur avec régulation par piéce, Equipement : central avec minimum
de température, Systéme : air soufflé

Générateur avec régulation par pigce, Equipement : absent, Systéme :
radiateur / convecteur

CET sur air ambiant (sur local non chauffé) aprés 2014 installé en 2015, non
bouclé, de type accumulé (systéme individuel)

Pompe a chaleur Air/Air (Année : 2016)

VMC SF Auto réglable aprés 2012



-diagnostic de performance énergétique  (ogement) p.4 bis

Pour maitriser vos consommations d'énergie, la bonne gestion et l'entretien régulier des équipements de votre logement
sont essentiels.

®

D6 &

ventilation

pompe a chaleur

chauffe-eau
thermodynamique

climatisation

éclairages

isolation

type d'entretien

Acrer les piéces 5 minutes par jour, fenétres grandes ouvertes.

Ne pas obstruer les entrées d'air. Les nettoyer & ['aide d'un chiffon sec - 1 fois par an
Nettoyer les bouches d'extraction - tous les 2 ans
Entretien des conduits par un professionnel - tous les 33 5 ans

Entretien obligatoire par un professionnel -+ tous les 2 ans
Programmer la température de chauffage en fonction de votre présence.
Baisser la température la nuit.

Entretien obligatoire par un professionnel - tous les 2 ans
Régler la température du chauffe-eau thermodynamique entre 45 et 50°C.
Arréter le chauffe-eau thermodynamique en cas d'absence de plus de 4 jours.

Entretien obligatoire par un professionnel -+ tous les 2 ans
Arréter le climatiseur en cas d'absence.

Nettoyer les ampoules et luminaires.

Faire vérifier les isolants par un professionnel + tous les 20 ans
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Des travaux peuvent vous permettre d'améliorer significativement l'efficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d'énergie, d'améliorer son confort, de le valoriser et de le
rendre plus écologique. Le pack  de travaux vous permet d'aller vers un logement trés
performant.

Faites-vous accompagner par un professionnel compétent (bureau d'études, architecte, entreprise
générale de travaux, groupement d'artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux a envisager montant estimé : 5950 & 8050€

lot description performance recommandée

Installation d'un chauffe-eau thermodynamique sur air extrait avec

=R eau chaude sanitaire 3
o panneaux thermiques

Commentaires :

Aucun commentaire utile sur les recommandations
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Recommandations d’amelioration de la performance (suite)

Evolution de la performance aprés travaux

logement trés performant

Préparez votre projet !

Contactez le conseiller France Rénov’
le plus proche de ehezvous, pour des
conseils gratuits et indépendants sur
vos choix de travaux et d'artisans ;

avec travaux (
consommation : 100 kWh/m?*fan
émissions : 3 kg CO:/m*fan

T

état actuel
consommation : 102 kWh/m*/an
émissions : 3 kg COz/m?fan

dl.l 9363 B0O0 700 (prix d'un appel lacal)

Vous pouvez heneficier d'aides, de
primes et de subventions pour vos
travaux:

logement extrémement consommateur d'énergie REPUBLIQUE
FRANGAISE

Eibartd
Pt

P— y

Dont émissions de gaz i effet de serre

peu d'émissions de CO:

Pour répondre & l'urgence
climatique et environnementale,
la France s’est fixée pour objectif
d'ici 2050 de rénover 'ensemble
des logements a un haut niveau de

[ avec travaux performance énergétique.
3 kg COz/m*fan
T A court terme, la priorité est
. donnée & la suppression des
[ gt:tc%ﬂ::[ énergies fortement émettrices de
g C0:/m*/an gaz  effet de serre (fioul, charbon)

et a 'éradication des «passoires
energétiques» d'ici 2028,

émissions de CO: trés importantes
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Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les
résultats présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou l'organisme
certificateur qui l'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par CESI CERTIFICATION ,
1 av du Général De Gaulle 92074 PARIS LA DEFENSE

référence du logiciel validé ; WinDPE v3 Justificatifs fournis pour établir le DPE :
référence du DPE : 2025-AKHARAZ ACADINE Néant

date de visite du bien : 22/07/2025

invariant fiscal du log t: Nonc iqué

référence de la parcelle cadastrale : BM 760
méthode de calcul : 3CL-DPE 2021 (V 2024.6.1.0)

La surface de référence d'un logement est la surface habitable du logement au sens de l'article R. 156-1 du code de la construction et de
I'habitation, & laguelle sont ajoutées les surfaces des vérandas chauffées ainsi que les surfaces des locaux chauffés pour l'usage principal
d'occupation humaine, d'une hauteur sous plafond d'au moins 1,80 métres.

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations
estimées et les consommations réelles

Aucun élément pouvant amener a des différences entre les consommations estimées et les consommations réelles n'a 6té releve.

donnée d'entrée origine de la donnée valeur renseignée
département S Observé/mesuré 34530
) altitude % données en ligne 50m
o type de bien £ observé / mesuré Maison individuelle
:T_ﬁ année de construction = Estimé 2011
.,a périade de construction = Estimé De 2006 a 2012
~§ surface de référence £ Observé / mesuré 104.06m*
2 nombre de niveaux 52 Observé [ mesuré 1

hauteur moyenne sous plafond L observé / mesuré 2.50m
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p.8

Fiche technique du logement (suite)

enveloppe (suite)

plancher bas 1

toiture / plafond 1

murl

mur 2

surface

type

isolation

type isolation
épaisseur isolant
année d'isolation

périmétre sur terre-plein, vide
sanitaire ou sous-sol

inertie

mitoyenneté

coefficent de déperdition (b)
surface totale (m?)
surface opaque (m?)

type

type de toiture

isolation

type isolation

épaisseur isolant

année d'isolation

inertie

type de local non chauffé
surface Aiu

isolation Aiu

surface Aue

isolation Aue

coefficent de déperdition (b)
surface totale (m?)
surface opaque (m?)

type

épaisseur moyenne (cm)
isolation

type isolation

épaisseur isolant

année d'isolation

inertie

orientation

plancher bas associé
mitoyenneté

coefficent de déperdition (b)

surface totale (m?)

S Observé/mesuré
2 Observé/mesuré
/O Observé/mesuré
/O Observé/mesuré
/o' Observé/mesuré

S Observé/mesuré

= Observé/mesuré

)0 Observé/mesuré
O Observé/mesuré
tho

[) Observé/mesuré

b\.—

Observé/mesuré
/O Observé/mesuré
JO Observé/mesuré
JO Observé/mesuré
JO' Observé/mesuré
D Observéfmesuré
/O Observé/mesuré
[ Observé/mesuré
JO Observé/mesure

/O Observé/mesuré

©

Observé/mesuré

Observé/mesuré

o]

O Observé/mesuré
!

J0 Observé/mesuré

/2 Observé/mesuré
/2 Observé/mesuré
[ Observé/mesuré
/O Observé/mesuré
/2 Observé/mesuré
[0 Observé/mesuré
)0 Observé/mesuré
J2 Observé/mesuré
)0 Observe/mesuré
O Observé/mesuré
/O Observé/mesuré

JO Observé/mesuré

44,5032
Dalle béton
Oui

ITE
Inconnue

De 2006 & 2012

30.78

Lourde

Vide sanitaire

1

65.92

65.92 (surface des menuiseries déduite)
Plafond inconnu

Combles perdus

Oui

ITE

Inconnue

De 2006 a 2012

Lourde

Combles fortement ventilés
65

Oui

84,5

Inconnu

0.95

11.5017389989514

9,562 (surface des menuiseries déduite)
Murs en blocs de béton creux
20 et -

Oui

143

Inconnue

De 2006 a 2012

Lourde

Sud

Plancher bas 1 - Dalle béton
Paroi extérieure

1

19.3002590656188
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Fiche technique du logement (suite)

enveloppe (suite)

mur 2

mur 3

mur 4

surface opague (m?)
type

épaisseur moyenne (cm)
isolation

type isolation

épaisseur isolant

année d'isolation

inertie

orientation

plancher bas associé
mitoyenneté

coefficent de déperdition (b)
surface totale (m?)
surface opaque (m?)
type

épaisseur moyenne (cm)
isolation

type isolation

épaisseur isolant

année d'isolation

inertie

orientation

plancher bas associé
mitoyenneté

coefficent de déperdition (b)
surface totale (m?)
surface opaque (m?)
type

épaisseur moyenne (cm)
isolation

type isolation

épaisseur isolant

année d'isolation

inertie

orientation

plancher bas associé
type de local non chauffé
surface Aiu

isolation Aiu

surface Aue

[ Observé/mesuré
O Observé/mesuré
Jo Observé/mesuré
J2' Observé/mesuré
/O Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
/O Observé/mesuré
JO Observé/mesuré
/O Observé/mesuré
/O Observé/mesuré

SO Observé/mesuré

JO Observé/mesuré
D Observé/mesuré
0 Observé/mesuré
/O Observé/mesuré
/O Observé/mesuré
O Observé/mesure
JO Observé/mesuré
O Observé/mesuré
O Observé/mesuré
/O Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
/O Observé/mesuré
1e1l
JO Observé/mesuré
JO Observé/mesuré
JO Observé/mesuré
J0 Observé/mesure
0 Observé/mesuré
S0 Observé/mesuré
/O Observé/mesuré
JO Observé/mesuré
O Observé/mesuré
JO Observé/mesuré
/O Observé/mesuré
JO Observé/mesuré
/0 Observé/mesuré
[0 Observé/mesuré

0 Ohservé/mesuré

15 {surface des menuiseries déduite)
Murs en blocs de béton creux
20 et -

Oui

ITI

Inconnue

De 2006 4 2012

Lourde

Est

Plancher bas 1 - Dalle héton
Paroi extérieure

1

19.25

16.1 (surface des menuiseries déduite)
Murs en blocs de béton creux
20et-

Oui

ITL

Inconnue

De 2006 a 2012

Lourde

Nord

Plancher bas 1 - Dalle béton
Paroi extérieure

1

20.0080549419678

18,068 (surface des menuiseries déduite)
Murs en blocs de béton creux
20 et -

Oui

ITI

Inconnue

De 2006 a 2012

Lourde

Ouest

Plancher bas 1 - Dalle béton
Garage

20

Oui

24.61
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Fiche technique du logement (suite)

enveloppe (suite)

mur 5

mur 6

mur 7

isolation Aue

coefficent de déperdition (b)
surface totale (m?)
surface opaque (m?)
type

épaisseur mayenne {cm)
isolation

type isolation

épaisseur isolant

année d'isolation

inertie

orientation

plancher haut associé
mitoyenneté

coefficent de déperdition (b)
surface totale (m?)
surface opaque (m?)
type

épaisseur moyenne (cm)
isolation

type isolation

épaisseur isolant

année d'isolation

inertie

orientation

plancher haut associé
mitoyenneté

coefficent de déperdition (b)
surface totale (m?)
surface opaque (m?)
type

épaisseur moyenne (cm)
isolation

type isolation

épaisseur isolant

année d'isolation

inertie

orientation

plancher haut associé

mitoyenneté

J2 Observé/mesuré

SO Ohservé/mesuré
J) Observé/mesuré
JO Observé/mesuré
J) Observé/mesuré
O Observé/mesuré
JO Observé/mesuré
/O Observé/mesuré
O Observé/mesuré
O Observé/mesuré
O Observé/mesuré
O Observé/mesuré
JO Observé/mesuré
lethade 3CL
)2 Observé/mesuré
O Observé/mesuré
O Observé/mesuré
O Observé/mesuré
/O Observé/mesure
/O Observé/mesuré
J2 Observé/mesuré
) Observé/mesuré
/O Observé/mesuré
O Observé/mesure
/O Observé/mesuré

/O Observé/mesuré

J= Observé/mesuré
52 Observé/mesuré
O Observé/mesure

7 Observé/mesuré

-

O Observé/mesuré
Observé/mesuré

Observé/mesureé

L v v

Observé/mesuré
Observé/mesurée

Observé/mesuré

je R TN )

Observé/mesuré

/O Ohservé/mesuré

Inconnu

0.9

19.0516403493243

16,572 (surface des menuiseries déduite)

Murs en blocs de héton creux
20et-

Qui

ITL

Inconnue

De 2006 4 2012

Lourde

Sud

Plancher haut 1 - Plafond inconnu

Paroi extérieure
1

21.6002314802411

21.6 (surface des menuiseries déduite)

Murs en blocs de béton creux
20et-

Oui

It

Inconnue

De 2006 4 2012

Lourde

Est

Plancher haut 1 - Plafond inconnu

Paroi extérieure
1

18.8023934646629

15.892 (surface des menuiseries déduite)

Murs en blocs de béton creux
20et-

Oui

ITL

Inconnue

De 2006 a 2012

Lourde

Nord

Plancher haut 1 - Plafond inconnu

Paroi extérieure
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Fiche technique du logement (suite)

enveloppe (suite)

porte 1
{Porte sur Mur 1)

porte 2
(Porte sur Mur 4)

fenétres [ baie 1
(Fenétre sur Mur 8)

coefficent de déperdition (b)
nombre

surface

type

largeur du dormant
localisation

retour isolant

étanchéité

mur affilié

mitoyennetd

coefficent de déperdition (b)
nombre

surface

type

largeur du dormant
localisation

retour isolant

étanchéité

mur affilié

type de local non chauffé
surface Aiu

isolation Aiu

surface Aue

isolation Aue

coefficent de déperdition (b)
nomhbre

surface

type

largeur du dormant
localisation

retour isolant

type de paroi

type de vitrage
étanchéité

inclinaison

épaisseur lame d'air
remplissage

type de volets
orientation

type de masques proches

D Observé/mesuré
O Ohservé/mesuré
J Observé/mesuré
/O Observé/mesuré
O Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
JO Observé/mesuré
[ Observé/mesuré
O Observé/mesureé
JO Observé/mesuré
/2 Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
JO Observé/mesuré
O Observé/mesuré
O Observé/mesuré
JO Observé/mesuré
JO Observé/mesuré
JO Observé/mesureé
0 Observé/mesuré
J2 Observé/mesure
/2 Observé/mesuré

2 Observé/mesuré

O Observé/mesuré
) Observé/mesuré
O Observé/mesure
J2 Observé/mesuré
12 Observé/mesuré
2 Observé/mesuré
/O Observé/mesuré
S Observé/mesuré
IO Observé/mesuré
/0 Observé/mesuré
/O Observé/mesuré
O Observé/mesuré
/) Observé/mesuré
/2 Observé/mesuré

JO Observé/mesuré

1,94

Porte en bois avec double vitrage
5

Au nu intérieur

Sans retour

Présence de joint

Mur 1 - Murs en blocs de héton creux
Paroi extérieure

1%

1

1.94

Porte en bois opaque pleine
5

Au nu intérieur

Sans retour

Présence de joint

Mur 4 - Murs en blocs de béton creux
Garage

20

Oui

24.61

Inconnu

0.9

1

1.24

Menuiserie Pvc

5

Au nu intérieur

Sans retour

Fenétres battantes

Double vitrage

Présence de joint

Vertical

16

Argon

Volets battants ou persiennes avec ajours fixes

Nord

Aucun
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Fiche technique du logement (suite)

enveloppe (suite)

fenétres [ bale 2
(Fenétre sur Mur B)

fenétres / baie 3
(Fenétre sur Mur &)

type de masques lointains
mur/plancher haut affilié
donnant sur

coefficent de déperdition (b)
nombre

surface

type

largeur du dormant
localisation

retour isolant

type de paroi

type de vitrage

étanchéité

inclinaison

épaisseur lame d'air
remplissage

orientation

type de masques proches
type de masques lointains
mur/plancher haut affilié
donnant sur

coefficent de déperdition (b)
nombre

surface

type

largeur du dormant
localisation

retour isolant

type de paroi

type de vitrage

étanchéité

inclinaison

épaisseur lame d'air
remplissage

type de volets

orientation

type de masques proches
type de masques lointains
mur/plancher haut affilié

donnant sur

JO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
Bihode -
2 Observé/mesuré
JO Observé/mesuré
L) Observé/mesuré
0 Observé/mesuré
/2 Observé/mesuré
J2 Observé/mesuré
/O Observé/mesuré
/) Observé/mesuré
S0 Observé/mesuré
O Observé/mesuré
J2 Observé/mesuré
/O Observé/mesuré
/2 Observé/mesuré
J2 Observé/mesuré
O Observé/mesuré
[ Observe/mesuré

/O Observé/mesuré

JO Observé/mesuré
JO Observé/mesuré
4D Observé/mesuré
JJ Ohservé/mesuré
JO Observé/mesuré
2 Observé/mesuré
JO Observé/mesuré
)2 Observé/mesuré
J2' Observé/mesuré
/O Observé/mesuré
[0 Observé/mesuré
S0 Observé/mesuré
O Observé/mesuré
J2 Observé/mesuré
/0 Observé/mesuré
S0 Observé/mesureé
)2 Observé/mesuré

JO Observé/mesuré

Aucun

Mur 7 - Murs en blocs de héton creux

Paroi extérieure
1

1

0.43

Menuiserie Pvc

5

Au nu intérieur
Sans retour
Fenétres battantes
Double vitrage
Présence de joint
Vertical

16

Argon

Nord

Aucun

Aucun

Mur 7 - Murs en blocs de béton creux

Paroi extérieure
1

1

1.24

Menuiserie Pvc

5

Au nu intérieur
Sans retour
Fenétres battantes
Double vitrage
Présence de joint
Vertical

16

Argon

Volets battants ou persiennes avec ajours fixes

Sud
Aucun

Aucun

Mur 5 - Murs en blocs de béton creux

Paroi extérieure
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Fiche technique du logement (suite)

enveloppe (suite)

fenétres / baie 4
(Fenétre sur Mur &)

fenétres [ bale 5
(Fenétre sur Mur 8)

coefficent de déperdition (b)
nombre

surface

type

largeur du dormant
localisation

retour isolant

type de paroi

type de vitrage

dtanchéité

inclinaison

épaisseur lame d'air
remplissage

type de volets

orientation

type de masques proches
type de masques lointains
mur/plancher haut affilié
donnant sur

coefficent de déperdition (b)
nombre

surface

type

largeur du dormant
localisation

retour isolant

type de paroi

type de vitrage

étanchdéité

inclinaison

épaisseur lame d'air
remplissage

type de volets

orientation

type de masques proches
type de masques lointains
mur/plancher haut affilié
donnant sur

coefficent de déperdition (h)

nombre

iethod
JO Observé/mesuré
J2 Observé/mesuré
J2 Observé/mesuré
/O Observé/mesuré
O Observé/mesuré
JO Observé/mesuré
JO Observé/mesuré
[0 Observé/mesuré
/O Observé/mesuré
2 Observé/mesuré
O Observé/mesuré
/) Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
/2 Observé/mesuré
L) Observé/mesuré
/O Observé/mesuré
JO Observé/mesuré
JO Observé/mesuré
1éthode 3CL
/O Observé/mesuré
JO Observé/mesuré
O Observé/mesuré
JO Observé/mesuré
O Observé/mesure
O Observé/mesuré
)0 Observé/mesuré
/O Observé/mesuré
/) Observé/mesuré
/0 Observé/mesuréd
O Observé/mesureé
/0 Observé/mesuré
J Observé/mesuré
JO Observé/mesuré
O Dbservé/mesuré
/O Observé/mesuré
O Observé/mesuré

JO Observé/mesuré

2 Observé/mesuré

1.24

Menuiserie Pvec

5

Au nu intérieur

Sans retour

Fenétres battantes

Double vitrage

Présence de joint

Vertical

16

Argon

Volets battants ou persiennes avec ajours fixes
Sud

Aucun

Aucun

Mur 5 - Murs en blocs de béton creux
Paroi extérieure

1

1

1.24

Menuiserie Pvec

5

Au nu intérieur

Sans retour

Fenétres battantes

Double vitrage

Présence de joint

Vertical

16

Argon

Volets battants ou persiennes avec ajours fixes
Nord

Aucun

Aucun

Mur 7 - Murs en blocs de héton creux
Paroi extérieure

1

1
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Fiche technique du logement (suite) -

enveloppe (suite)

fenétres / baie 6
{Fenétre sur Mur 3)

fenétres [ baie 7
(Fenétre sur Mur 3}

fenétres [ baie 8
(Fenétre sur Mur 2)

surface

type

largeur du dormant
localisation

retour isolant

type de paroi

type de vitrage

étanchéité

inclinaison

épaisseur lame d'air
remplissage

type de volets

orientation

type de masques proches
type de masques lointains
mur/plancher haut affilié
donnant sur

coefficent de déperdition (b)
nombre

surface

type

largeur du dormant
localisation

retour isolant

type de paroi

type de vitrage

étanchéité

inclinaison

épaisseur lame d'air
remplissage

type de volets

orientation

type de masques proches
type de masques lointains
mur/plancher haut affilié
donnant sur

coefficent de déperdition (b)
nombre

surface

type

O Observé/mesuré
/O Observé/mesuré
S Ohservé/mesuré
/2 Observé/mesuré
O Observé/mesuré
) Observé/mesuré
O Observé/mesuré
O Observé/mesuré
/O Observé/mesuréd
O Observé/mesuré
/O Observé/mesure
JO Observé/mesuré
JO Observé/mesuré
O Observé/mesuré
D Observé/mesuré
SO Observé/mesure
O Observé/mesuré
O Observé/mesuré
O Observé/mesuré
S0 Observéfmesuré
JO Observé/mesuré
S0 Observé/mesure
/O Observé/mesuré
)2 Observé/mesuré
2 Observé/mesuré
S Observé/mesuré
JO Observé/mesuré
JO Observé/mesuré
JO Observé/mesuré
S Observé/mesure
/' Observé/mesuré

Observé/mesuré

o

Observé/mesuré

o]

J

) Observé/mesuré

J

D Dbservé/mesuré

e

jo

Observé/mesuré
SO Observé/mesuré

10 Observé/mesuré

0.68

Menuiserie Pve

6

Au nu intérieur

Sans retour

Fenétres battantes

Double vitrage

Présence de joint

Vertical

16

Argon

Volets battants ou persiennes avec ajours fixes
Nord

Aucun

Aucun

Mur 3 - Murs en blocs de béton creux
Paroi extérieure

1

x

2.47

Menuiserie Pvc

5

Au nu intérieur

Sans retour

Portes-fenétres battantes sans soubassement
Double vitrage

Présence de joint

Vertical

16

Ardon

Volets battants ou persiennes avec ajours fixes
Nord

Aucun

Aucun

Mur 3 - Murs en blocs de béton creux
Paroi extérieure

A

1

4.30

Menuiserie métallique & rupture de pont thermique
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Fiche technique du logement (suite)

enveloppe (suite)

fenétres / bale 8
(Fenétre sur Mur 2)

pont thermique 1

pont thermigue 2

pont thermique 3

pont thermigque 4

pont thermique 5

pont thermique 6

pont thermique 7

pont thermique 8

pont thermigue 9

pont thermique 10

pont thermigque 11

pont thermigue 12

largeur du dormant
localisation

retour isolant

type de paroi

type de vitrage
dtanchéité

inclinaison

épaisseur lame d'air
remplissage

type de volats
orientation

type de masques proches
type de masques lointains
mur/plancher haut affilié
donnant sur

coefficent de déperdition (b)
type de liaison

Longueur

type de liaison

Longueur

type de liaison

Longueur

type de liaison

Longueur

type de liaison

Longueur

type de liaison

Longueur

type de liaison

Longueur

type de liaison

Longueur

type de liaison

Longueur

type de liaison

Longueur

type de liaison

Longueur

type de liaison

Longueur

JO Observé/mesuré
O Observé/mesuré
/2 Observé/mesuré
JO Observé/mesuré
JO Observé/mesuré
JO Dbservé/mesuré
O Observé/mesuré
/O Observé/mesuré
S Observé/mesuré
JO Observé/mesuré
)2 Observé/mesuré
LD Observé/mesuré
/O Observé/mesuré
0 Observé/mesuré

JO Observé/mesuré

40 Ohbservé/mesuré
O Observé/mesuré
fJ Observé/mesuré
O Observé/mesure
2 Observé/mesuré
)2 Observé/mesuré
J2 Observé/mesuré
JO Observé/mesuré
JJ Observé/mesuré
O Observé/mesuré
JO Observé/mesuré
JO Dbservé/mesuré
/2 Observé/mesuré
JO Observé/mesure
42 Observé/mesuré
42 Observé/mesuré
JO Observé/mesuré
O Dbservé/mesuré
JO Observé/mesuré
JO Observé/mesuré
L Observé/mesuré
/) Observé/mesuré
O Observé/mesuré

JO Observé/mesuré

5

Au nu intérieur

Sans retour
Portes-fenétres battantes
Double vitrage

Présence de joint

Vertical

16

Argon

Volets battants ou persiennes avec ajours fixes

Est

Aucun

Aucun

Mur 2 - Murs en blocs de béton creux

Paroi extérieure

1

Mur 2 / Plancher has 1
7.72010362624751

Mur 3 /Plancher bas 1
7.7

Mur 4 / Plancher bas 1
8.0032219767871

Mur 5 / Plancher haut 1
7.6206561397297

Mur & / Plancher haut 1
8.64009259209645

Mur 7 / Plancher haut 1
7.52095738586518

Mur 4 / Porte 2

5.2

Mur 7 / Fenétre 1

4.5

Mur 7 / Fenétre 2

2.7

Mur 5 / Fenétre 3

4.5

Mur 5 / Fenétre 4

4.5

Mur 7 / Fenétre 5

4.5



DPE / ANNEXES

p.16

Fiche technique du logement (suite)

enveloppe (suite)

pont thermigue 13

pont thermique 14

pont thermique 15

systéme de
ventilation 1

systémes de
chauffage /
Installation 1

systémes de
chauffage /
Installation 2

pilotage 1

type de liaison

Longueur

type de liaison

Longueur

type de liaison

Longueur

Type

facade exposées

type d'installation

surface chaufée

générateur type

enerdie utilisée

générateur année installation
régulation installation type
émetteur type

émetteur année installation
distribution type

en volume habitable
numéro d'intermittence
émetteur

fonctionnement ecs
nombre de niveau chauffé
type d'installation

surface chaufée

générateur type

energie utilisée

générateur année installation
régulation installation type
émetteur type

émetteur année installation
distribution type

en volume habitable
numéro d'intermittence
émetteur

fonctionnement ecs
nombre de niveau chauffé
numéro

équipement

chauffage type

régulation piéce par piéce

JJ Observé/mesuré
£ Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
JO Observé/mesuré
/2 Observé/mesuré
JO Observé/mesuré
O Observé/mesuré
JO Observe [ mesuré
/O Observé/mesuré
O Observé/mesuré
)2 Dbservé/mesuré
[ Observé/mesuré

X Valeur par défaut

JO Observé/mesuré
¥ Valeur par défaut
JO Observé/mesuré

O Observé/mesuré

JO Observé/mesuré
J2 Observé/mesuré
/O Observé/mesure
SO Observé/mesuré
JO Observé/mesuré
/O Observé/mesuré
JO Ohservé/mesuré

X Valeur par défaut

/O Observé/mesuré
¥ Valeur par défaut
JO Observé/mesuré

JO Observé/mesure

JO Observé/mesuré
JO Observé/mesuré

JO Observé/mesuré

/O Observé/mesuré
£ Observé/mesuré

O Observé/mesuré

Mur 3 / Fenétre 6

3.3

Mur 3 / Fenétro 7

5.45

Mur 2 / Fendtre B

6.3

VMC SF Auto réglable aprés 2012
plusieurs

Installation de chauffage seul classique
52.03

PAC air/air installée

Electricité

2011

Air soufflé

Soufflage d'air chaud

2011

Pas de réseau de distribution

Oui

1

Principal

Chauffage seul

1

Installation de chauffage seul classique
52.03

Générateur a effet joule direct
Electricité

2016

Radiateurs électrique a accumulation
Autres émetteurs a effet joule

2016

Pas de réseau de distribution

Oui

2

Principal

Chauffage seul

: §

G

Central avec minimum de température
Divisé

Avec



DPE / ANNEXES p.17

Fiche technique du logement (suite)

pllotage 1 (suite) systéme SO Observé/mesuré Air soufflé
numéro 2
équipement O Observé/mesuré Absent

pilotage 2 chauffage type SO Observé/mesuré Divisé
régulation piéce par pitéce JJ Observé/mesuré Avec

systéme
production type

installation type

/) Observé/mesuré
J2 Observé/mesuré

JO Observé/mesuré

Radiateur / Canvecteur
CET sur air ambiant (sur local non chauffé) aprés 2014

Individuelle

localisation JO Observé/mesuré En volume habitable et piéces alimentées contigués
volume ballon (L) JO Observé/mesuré 280
systémes d'eau
chaude sanitaire / energie JO Observé/mesuré Electrique
Installation 1
ancienneté /O Observé/mesuré 2015
bouclage réseau /O Observé/mesuré Non bouclé
type de production d'ecs /O Observé/mesuré accumulée
nombre de niveau JO Observé/mesuré 1
o surface refroidie [0 Observé/mesuré 104.06
systéme de

r

équipemen

refroidissement 1

climatisation type

climatisation année
installation

2 Observé/mesuré

JO Observé/mesuré

PAC Air/Air instaliée a partir de 2015

2016



CERTIFICAT
cesl CERTIFICATIO! N° ODI-00261
Version 18

Tour PBS
1 av. du Général De Gaulle

92074 PARIS LA DEFENSE Nous attestons que :

GUARINIELLO Marc

Né(e) le : 25/04/1984 A : MONTPELLIER

Répond aux exigences de compétences de certification de personnes « Opérateurs en
Diagnostics Immobiliers » pour les domaines techniques suivants :

Domaine(s) Technique(s) Validité du Certificat
Plomb CREP sans mention Du 29/07/2021 au 28/07/2028
Amiante sans mention Du 04/02/2022 gu 03/02/2029
DPE Individuel Du 13/03/2022 au 12/03/2029
Electricité Du 29/04/2022 au 28/04/2029
Gaz Du 04/06/2022 au 03/06/2029
Termites meétropole Du 24/09/2022 au 23/09/2029

Les évaluations des opérateurs en diagnostics immobiliers sont réalisées
conformément aux dispositions définies dans les référentiels de certification.

Arrétd du 2 julltet 2018 modifie définissant les criteres de certification desopérat de diag fetechnique et des i de
formation et d’accréditation desorganismes de certification.

- Arfrété du 24 décembre 2021 définissantlescritéres de certification des operateurs de diagnostic technique et des arganismes de formation
et d'acerdditation des organismes de certification.

En foi de quoi ce certificat est délivré, pour valoir et servir Le Directeur cofrac
ce que de droit.
Edité a Paris,
CERTIRCATION
Le 23/09/2022 Sébastien MAURICE et
n'4-0556

portes disponitle sur
wwweofracfr



‘Votre Assurance ‘Assurance et Banque!
» RCE PRESTATAIRES. - o

SAS MAG EXPERTISE

51 LES CABANES DE CARNON

e 34250 PALAVAS LES FLOTS FR

AGENT

MELYSSA & JEAN-MARC VIEU
RESIDENCE ST CHARLES AVENUE
10 RUE HENRI SERRE i

{34090 MOMTPELLIER

Tél: 0499669962

Email : AGENCE MIEU@AXAFR ‘Vos references g

Portefeuille : 0034134244 I

; Contrat n° 10980947104

Client n* 3986918404

AXA France IARD, atteste que : T
aRAErancE kD S
.51 LES CABANES DE CARNON
134250 PALAVAS LES FLOT

‘est ttulaire d'un contrat d'assurance N* 10980947104 ayant pris effet le 01/01/2023.
‘Le présent contrat garantit la, ou les, activité(s) suivante(s) :
DIAGNOSTICS TECHNIQUES IMMOBILIERS

. Liste des Diagnostics Couverts :

. Diagnestics relevant du DDT (Dossier de Diagnostic Technique) soumis a obligation d'assurance’
- Le constat de risquie d'exposition au plomb prévu aux articles L 1334-5 et L. 1334-6 du code de 12 sanee publique.
- Létat mentionnant la présence ou l'absence de matériaux ou produits contenant de I'amiante prévu 4 Farticle L}
1334-13 du code de |a santeé publique :
- L'état relatif 4 la présence de termites dans le batiment prévu 4 larticle L 133-6 du Code de la construction et de'
I'habitation :
- Letat de ['nstallation intérieure de gaz prévu a l'article L. 134-6 du Code de la Construction et de I'Habitation

- Le diagnostic de performance énergetique :
- Letar de linstallation intérieure d'élecuicite prévu a farticle L 134-7 du Code de la Construction et de I'Habitarion:
‘Diagnostics relevant du DDT (Dossier de Diagnostic Technique) non soumis a obligation
d'assurance : ;
- L'état des risquies et poliution ERP

Diagnostics annexes :

Diagnostic Loi Carrez

Diagnostic Loi Boutin

Diagnostic amiante avant travaux / démalition sans préconisations de travaux | NF X46-020),

AXA France IARD SA
Sociste anomma Ju cApal de 214 799 030 Euros
Siege rocial | 313, Terraczes s (Arche - 92727 Manterre Cedex 722 057 450 R.CS. Nanzerre
Entreprize régie par le Code det azturances « TVA intracommunauiaire 0 FR 14 722 057 440

= @y

iz

100528202501 07



‘A l'exclusion pour I'ensemble des actlvités de ::

-toute activité d'extraction, d'expioltation et d'enlévement d’amlante. i

- toute mission ou d'immixtion, méme partielle, en maitrise d'ceuvre ou préconisation technique:
portant sur des ouvrages visés par les articles 1792 & 1792:6 du Code Civil ; des missions de’
‘cantréle technique visées par le Code de la Construction et de I'Habitation; des missions
relevantde bureau d'é
- toutes activités r
‘diagnostiqueur immobilier que celle de diagnostiqueur immobilier telle que le consell Juridique
‘ou la gestion immobiliére et toutes activités de conseil et de bureau d'études industriels.

La présente attestation, qui ne peut engager IAssureur au-dela des limites et conditions du contrat en cours
d'établissement auquel elle se référe, est délivrée sous réserve de la régularisation de celui-ci.

La presente attestation est valable pour 1a période du 01/01/2025 au 01/01/2026 sous réserve des possibilites
de suspension ou de résiliation en cours d'année d'assurance pour les cas prévus par le Code des Assurances ou

'Fait & MONTPELLIER le 7 janvier 2025
Four 1a société :

AXA France IARD SA
Coeists anomame au capitl de 214 795 030 Eurer
Siege sooial | 313, Tetrazses oe [Arcne- 92727 Mamerre Cecex 722 057 580 RCS, Nanterme
: Entreprize régie par e Code ges acurances - TVA Intracommuniuitaire 0 FR 14 722 057 450
Opération: dazturances exondrées de TVA - ant 251-C €O - 2auf pour fes garantier portéss par ANA Acarance




MAG EXPERTISE

LES DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

CERTIFICAT DE UPERFICIE

N° de dossier : 2025-AKHARAZ ACADINE Date de commande : 15/07/2025
Date de visite : 22/07/2025

1 - Désignation du bien a mesurer

Adresse : 12 Avenue des Francais d'Algérie 34530 MONTAGNAC
Nature du bien : Maison
Etage : Rdc

Lot(s): 58 et/ou Numéro de porte :
Date de construction : 2011

2 - Le propriétaire/bailleur du bien

Nom, prénom : M./Mme Rachid et Gipsy AKHARAZ ACADINE
Adresse : 12 Avenue des Frangais d'Algérie
Code Postal et Ville : 34530 MONTAGNAC

3 - Description du bien mesureé

Piéce désignation Superficie carrez (en m?)

Séjour + cuisine 40.80
wCcC 2.58
| Dégagement 741
wc 2 1.64
Salle de bain 5.25
Chambre 1 11.44
Chambre 2 11.42
Chambre 3 11.19
Placard ch3 0.92
Chambre 4 11.41

4 - Superficie privative totale du lot :

5 — Autres eléments constitutifs du bien non pris en compte

Piéce désignation Superficie hors carrez (en m?)

SAS MAG EXPERTISE - 51 rue Charles Nungesser 34130 MAUGUIO FREJORGUES
TEL : 06.47.66.14.54 — mag.expertise@gmail.com

Page 1sur2



MAG EXPERTISE

y : LES DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

SAS MAgp(pEﬁTlSE
51 les Cabares de Carnon
34250 PALAVAS LES FLOTS
Siret : 844 507 01300015

Tél : 06 47 66 14 54

Croquis (hon contractuel

Chambre 4 Chambre 2

Dé-gageme nt

Chambre 1

__1" Salle de bain

Séjour + cuisine

Chambre 3

SAS MAG EXPERTISE - 51 rue Charles Nungesser 34130 MAUGUIO FREJORGUES

TEL: 06.47.66.14.54 — mag.expertise@gmail.com

Page 2 sur 2



P~ i MAG EXPERTISE
&

LES DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

CERTIFICAT DE UPERFICIE

N° de dossier : 2025-AKHARAZ ACADINE Date de commande : 15/07/2025
Date de visite : 22/07/2025

1 - Désignation du bien a mesurer

Adresse : 12 Avenue des Francais d'Algérie 34530 MONTAGNAC
Nature du bien : Maison
Etage : Rdc

Lot(s): 58 et/ou Numéro de porte :
Date de construction : 2011

2 - Le proprietaire/bailleur du bien

Nom, prénom : M./Mme Rachid et Gipsy AKHARAZ ACADINE
Adresse : 12 Avenue des Frangais d'Algérie
Code Postal et Ville : 34530 MONTAGNAC

3 - Description du bien mesure

Piece désignation Superficie carrez (en m?)
Séjour + cuisine 40.80
WcC 2.58
Dégagemen’r 7.41
WC 2 1.64
Salle de bain 5.25
Chambre 1 11.44
Chambre 2 1142
Chambre 3 11.19
Placard ch3 092
Chambre 4 11.41

4 - Superficie privative totale du lot :

5 = Autres elements constitutifs du bien non pris en compte

Piece désignation Superficie hors carrez (en m?)
Garage 15.26

SAS MAG EXPERTISE -- 51 rue Charles Nungesser 34130 MAUGUIO FREJORGUES

TEL : 06.47.66.14.54 — mag.expertise@gmail.com

Page 1 sur 2



MAG EXPERTISE

A{ LES DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

SAS MAG EXPERTISE
51 les Cabares de Carnon
34250 PALAVAS LES FLOTS
Siret : 844 507 01300015
~" T6l . 0847 66 14 54

Croquis (non contractuel

Chambre 4 Chambre 2

Diécagement

,-"I Salle de bain

Séjour + cuisine

“phea cLY""

Chambre 1

SAS MAG EXPERTISE - 51 rue Charles Nungesser 34130 MAUGUIO FREJORGUES

TEL: 06.47.66.14.54 — mag.expertise@gmail.com

Page 2 sur 2



i i n°: 2534E24911601
qlagnqs_tlc de performance e e
energetique (ogemeny valable jusquau : 21/07/2035

Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énergie et préserve le climat. Il vous donne egalement des pistes pour
ameliorer ses performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus ; Attps://www.ecologie.gouv, fr/diagnostic-performance-energetique-dpe

dossier n®: 2025-AKHARAZ ACADINE

adresse : 12 Avenue des Frangais d’Algérie 34530
MONTAGNAC irtg
type de bien : Maison individuelle lotn?:58
année de construction : 2011
surface de reference : 104.06m?

étage : Rdc

diagnostiqueur : Marc
Guariniello

propriétaire : Rachid et Gipsy AKHARAZ ACADINE
adresse : 12 Avenue des Frangais d’Algérie 34530 MONTAGNAC

Performance energetique et climatique

logement extrémement perfonmant
consommation m * Dont émissions de gaz
(énergie primaire)  émissions a effet de serre
* i
102 3 peu d'émissions de CO
kwh/m‘fan kg CO:fm’fan A) a— 3 bt CO:fmifan

R

émissions de CO:
trés importantes

logement extrémenent peu perlormant

kg de CO: par an, soit
617 km parcourus en voiture,

Le niveau d'eémissions dépend
principalement des types d'énergies
utilisées (bols, électricite, gaz. fioul, efc.).

Le niveau de consommation énergétique depend de l'isalation du
logement et de la performance des équipements.
Pour l'améliorer, voir pages 53 6.

Estimation des colits annuels d’énergie du logement

Les colits sont estimés en fonction des caractéristiques de votre logement et pour une utilisation standard sur 5 usages (chauffage, eau chaude sanitaire,
climatization, eclairage, auxiliaires) O_AppartCollectif

entre 860€ et 1220€ par an
O O

Prix moyens des énergies indexés sur les anndes 2021, 2022 et 2023 (abonnements compris)

Comment reduire ma facture d’énergie ?

voir p.3

Informations diagnostiqueur

SAS MAG EXPERTISE tel: 06.47.66.14.54 =

51 Rue Charles Nungesser Immeuble email : mg.magexpertise@gmail.com yv;

Le Delta, n® cde certification : ODI-00261

34130 MAUGUIO org.de certification : CESI CERTIFICATION 'Y{AGGE&:ER,IISQF

N® SIRET : ODI-00261 du 04/06/2022




DPE diagnostic de performance énergétique (logement) p.2

Schéma des déperditions de chaleur Performance de l'isolation

toiture ou
plafond

o ,(’:‘ l-j..'. _:..‘;.
o ()

ventilation

30%

fi pgrtes murs —
et fenetres
20% ‘: »20% . e
Systeme de ventilation en place
ponts thermiques plancher bas

16% 6%

VMC SF Auto réglable aprés 2012

Production d’eénergies renouvelables

equipements présents dans le logement :

T

- - O—
Les caractéristiques de votre logement améliorant le
confort d'ete ; “SS Eaiitti-aai
thermodynamigue
f ] = O

toiture isolée fenétres équipées de volets i
extérieurs ou brise-soleil - panneaux solaires - panneaux solaires
~—-- photovoltaiques Jili  thermigues

o P
@  chauffageau \ réseau de
@ @ 219 bois | - || chaleur vertueux

bonne inertie du logement logement traversant

Confort d’éte (hors climatisation)*

1l
[T

D'autres solutions d'energies renouvelables existent :

géothermie

*Le niveau de confart d'éte présenté ici s'appuie uniquement
sur les caractéristiques de votre logement (la localisation n'est
pas prise en compte)



DPE diagnostic de performance énergétique (logement) p.3

Montants et consommations annuels d’énergie

usage consommation d'énergie frais annuels d’énergie "a répartition des dépenses
(en kWh énergie primaire) (fourchette d'estimation®)
ﬂ chauffage # électricité 7543 (3279 6.f.) entre 620€ et 850€ _ 71%
= ::‘:;:i“rz"“ § clectricits 977 (42561 entre 80 et 120€ I 9%
ZP:E: refroidissement 4 électricité 402 (1756.1) entre 30€ et 50€ I 4%
Q) éclirage § électiicité 454 (197 ) entre 30€ et 60€ I 4%
.‘-" auxiliaire # électricité 1310 (569 &.f.) entre 100€ et 150€ I 1 2 %
énergie totale pour les 10 685 kWh entre 860€ et1220€
usages recenses : (4 646 kwh é.£) par an Pour rester dans cette fourchette

d'estimation, voir les recommandations

d'usage ci-tlessous.

Conventionnellement, ces chiffres sont données pour une température A seutes les consommations d'énergie nécessaires au chauffage. 4 la climatisation, a la

de chauffage de 19°C réduite 4 16°C la nuit ou en cas d'absence peodluction deau chaude sanitaire, & t¥clairage ot aux awxiliaires (ventilataurs, pompes)
du domicile, une climatisation ré g[ ée 4 28°C (si résence de sont prises en compte dans :eneest[matioa_l. Les consommations liées aux autres
oA ' p usages (électroménager, appareils électroniques...) ne sont pas comptabilitées,
climatisation), et une consommation d'eau chaude de 1122 par jour.
&1, - nergie finale A\ Les factures réelles dépendrant de nombreux facteurs ; prix des énergies, météo de
gl

* Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022 et 2023 (abonnements compris)  Lannée (hiver froid ou doux...), nembre de personnes dans le logement et habitudes de
vie, entretien das dquipements...

Recommandations d'usage pour votre loge

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d'énergie :

Température recommandée en hiver - 19°C reiirivec inoenal el
Chauffer a 19°C plutot que 21°cv - Diminuez le chauffage quand vous
c'est -30% sur votre facture =o't - 220 paran n'étes pas la.

- Chauffez les chambres 4 17°C la nuit.

Température recommandée en été - 28°C Stnces

Climatiser é 28°C plut6t que 26°C, - Fermez les fenétres et volets la

T journée quand il fait chaud.
3 = 501t <67€ par an
c'est -172% sur votre facture =o' -0 7c par an S e b

Consommation recommandée - 1128/jour sstiices

d'eau chaude a 40°C - Installez des mousseurs d’eau sur

Estimation faite par rapport 4 la surface de votre logement les robinets et un pommeau a faible
débit sur la douche.

(2-3 personnes). Une douche de 5 minutes = environ 402

468 consommés en moins par jour,
c'est -37% sur votre facture =cit - 256 paran

- Réduisez la durée des douches.

OOOOJ-I C.E (.E

En savoir plus sur les bons réflexes d'écanomie d'énergie ;




DPE diagnostic de performance énergéetique (logement) p.4

Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements.

Vue d'ensemble du logement

description isolation

Murs Sud, Est, Nord en blocs de béton creux donnant sur l'extérieur, avec
isolation intérieure

Murs Ouest en blocs de béton creux donnant sur garage, avec isolation
intérieure

Planchers en dalle béton donnant sur vide sanitaire, avec isolation

plancher bas extérieure

Plafonds inconnu donnant sous combles fortement ventilés, avec isolation

toiture/plafond extérieure

Portes en bois avec double vitrage
Portes en bois opaque pleine
Fenétres battantes pvc, double vitrage et volets battants ou persiennes avec
ajours fixes

portes et fenétre Fenétres battantes pvc et double vitrage
Portes-fenétres battantes sans soubassement pvc, double vitrage et volets
battants ou persiennes avec ajours fixes
Portes-fenétres battantes métallique a rupture de pont thermique, double
vitrage et volets battants ou persiennes avec ajours fixes

Vue d'ensemble des équipements

description

Installation de chauffage seul classique (systéme individuel)
PAC air/air installée (Année: 2011, Energie: Electricité)
Emetteur(s): Soufflage d'air chaud
ﬂ e Installation de chauffage seul classique (systéme individuel)
Générateur a effet joule direct (Année: 2016, Energie: Electricité)
Emetteur(s): Autres émetteurs a effet joule

Générateur avec régulation par piéce, Equipement : central avec minimum
de température, Systéme : air soufflé

Générateur avec régulation par piéce, Equipement : absent, Systéme :
radiateur / convecteur

pilotage

®

CET sur air ambiant (sur local non chauffé) aprés 2014 installé en 2015, non

eau chaude sanltaire bouclé, de type accumulé (systéme individuel)

climatisation Pompe a chaleur Air/Air (Année : 2016)

5D

ventilation VMC SF Auto réglable aprés 2012



diagnostic de performance énergétique  (ogement)

p.4 bis

Pour maitriser vos consommations d'énergie, la bonne gestion et l'entretien régulier des équipements de votre logement

sont essentiels.

.-" ventilation

G{h pompe a chaleur
[

m chauffe-eau
t=J) thermodynamique
climatisation

& éclairages
@ isolation

type d'entretien

Aérer les piéces 5 minutes par jour, fenétres grandes ouvertes.

Ne pas obstruer les entrées d'alr, Les nettoyer & l"aide d'un chiffon sec - 1 fois par an

Nettoyer les bouches d'extraction = tous les 2 ans
Entretien des conduits par un professionnel - tous les 34 5 ans

Entretien obligatoire par un professionnel + tous les 2 ans
Programmer la température de chauffage en fonction de votre présence.
Baisser la température la nuit.

Entretien obligatoire par un professionnel - tous les 2 ans
Régler la température du chauffe-eau thermodynamique entre 45 et 50°C.

Arréter le chauffe-eau thermodynamique en cas d'absence de plus de 4 jours.

Entretien obligatoire par un professionnel -+ tous les 2 ans
Arréter le climatiseur en cas d'absence.

Nettoyer les ampoules et luminaires.

Faire vérifier les isolants par un professionnel - tous les 20 ans



diagnostic de performance énergétique  (logement) p.5

Des travaux peuvent vous permettre d'améliorer significativement l'efficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d'énergie, d'améliorer son confort, de le valoriser et de le
rendre plus écologique. Le pack (| de travaux vous permet d'aller vers un logement trés
performant.

Faites-vous accompagner par un professionnel compétent (bureau d'études, architecte, entreprise
generale de travaux, groupement d'artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux & envisager montant estimé : 5950 2 8050€

lot description performance recommandée

==} ok Installation d'un chauffe-eau thermodynamique sur air extrait avec
eau chaude sanitaire
panneaux thermiques

Commentaires :

Aucun commentaire utile sur les recommandations
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Recommandations d’amelioration de la performance (suite)

Evolution de la performance apres travaux

logement trés performant

€
@
:

Preparez votre projet !

Contactez le conseiller France Rénov’
le plus proche de chezvous, pour des
conseils gratuits et independants sur
vos choix de travauxetd'artisans :

avec travaux
consommation : 100 kWhfm?*fan
émissions : 3 kg CO:/m?*fan

T

[ état actuel
consommation : 102 kWh/m?fan
émissions : 3 kg CO:/m*fan

ﬂl.l 0808 BOO 700 (prix d'un appellacal)

Vous pouvez heneficier d'aides, de
primes et de subventions pour vos
travaux

logement extrémement consommateur d'énergie gi:II.IQUE
FRANGAISE

s ™
Dont émissions de gaz a effet de serre _/_]\
peu d'émissions de CO: (&
Pour répondre & l'urgence
climatique et environnementale,
la France s'est fixée pour objectif

d’ici 2050 de rénover l'ensemble
des logements a un haut niveau de

avec travaux
pdiroms (1) performance énergétique.
T A court terme, la priorité est
» donnée a la suppression des
gtkagtcﬁmgin energies fortement émettrices de
gaz a effet de serre (fioul, charbon)

et a éradication des «passoires
énergétiques» d'ici 2028,

émissions de CO: trés importantes

e —— e — - \‘- )
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Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les
résultats présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou l'organisme
certificateur qui l'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par CESI CERTIFICATION ,
1 av du Général De Gaulle 92074 PARIS LA DEFENSE

référence du logiciel validé ;: WinDPE v3 Justificatifs fournis pour établir le DPE :
référence du DPE : 2025-AKHARAZ ACADINE Néant
date de visite du bien : 22/07/2025

invariant fiscal du log t: Nonc q
référence de la parcelle cadastrale : BM 760
méthode de calcul : 3CL-DPE 2021 (V 2024.6.1.0)

La surface de référence d'un logement est la surface habitable du logement au sens de l'article R. 156-1 du code de la construction et de
I'habitation, & laquelle sont ajoutées les surfaces des vérandas chauffées ainsi que les surfaces des locaux chauffés pour |'usage principal
d'occupation humaine, d'une hauteur sous plafond d'au moins 1,80 métres.

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener A des différences entre les consommations
estimées et les consommations réelles

Aucun élément pouvant amener a des différences entre les consommations estimées et les consommations réelles n'a 6té releve.

donnée d'entrée origine de la donnée valeur renseignée
département £ observé/mesuré 34530
0w altitude w données en ligne 50m
Qo type de bien 47 Observé / mesuré Maison individuelle
‘7"; année de construction == Estimé 2011
.8 période de construction = Estimé De 2006 & 2012
~g surface de référence /2 Ohservé [ mesuré 104.06m?
0f)  nombre de niveaux £ Observé [ mesuré 1

hauteur moyenne sous plafond £ observé / mesuré 2.50m
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Fiche technique du logement (suite)

enveloppe (suite)

plancher bas 1

toiture / plafond 2

murl

mur 2

surface

type

isolation

type isolation
épaisseur isolant
année d'isolation

périmétre sur terre-plein, vide
sanitaire ou sous-sol

inertie

mitoyenneté

coefficent de déperdition (b)
surface totale (m?)
surface opaque (m?)
type

type de toiture

isolation

type isolation

épaisseur isolant

année d'isolation

inertie

type de local non chauffé
surface Aju

isolation Aiu

surface Aue

isolation Aue

coefficent de déperdition (b)
surface totale (m?)
surface opaque (m?)
type

épaisseur moyenne (cm)
isolation

type isolation

épaisseur isolant

année d'isolation

inertie

orientation

plancher bas associé
mitoyenneté

coefficent de déperdition (b)

surface totale (m?)

O Observé/mesuré
/O Observé/mesuré
2 Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
O Observé/mesurd

O Observé/mesuré
O Observé/mesuré

)2 Observé/mesuré
O Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
O Observé/mesuré
O Observé/mesuré
/O Observé/mesuré
/O Observé/mesuré
/O Observé/mesuré
JO Observé/mesuré
/O Observé/mesuré
/O Observé/mesuré

/O Observé/ é

44,5032
Dalle béton
Oui

ITE
Inconnue

De 2006 4 2012
30.78

Lourde

Vide sanitaire

1

65.92

65.92 (surface des menuiseries déduite)
Plafond inconnu
Combles perdus
Oui

ITE

Inconnue

De 2006 4 2012
Lourde

Combles fort: ventilés

JO Observé/mesuré
/O Observé/mesuré
/2 Observé/mesuré
/2 Observé/mesuré
sthode 3CH
/O Observé/mesuré
/O Observé/mesure
JO Observé/mesuré
JJ Observé/mesuré
JO Observé/mesuré
JO Observé/mesuré
S Observé/mesuré
/O Observé/mesuré
JO Observé/mesuré
JJ Observé/mesuré
O Observé/mesuré
L Observé/mesuré
athoc

/O Observé/mesuré

84.5
Inconnu
0.95
11.5017389989514
9.562 (surface des menuiseries déduite)
Murs en blocs de béton creux
20et-
Oui
ITL
Inconnue
De 2006 a 2012
Lourde
Sud
Plancher bas 1 - Dalle béton
Paroi extérieure
1

19.3002590656188
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Fiche technique du logement (suite)

enveloppe (suite)

mur 2

mur 3

mur 4

surface opaque (m?)
type

épaisseur moyenne (cm)
isolation

type isolation

épaisseur isolant

annde d'isolation

inertie

orientation

plancher bas associé
mitoyenneté

coefficent de déperdition (b)
surface totale (m?)
surface opaque (m?)
type

épaisseur moyenne (cm)
isolation

type isolation

épaisseur isolant

année d'isolation

inertie

orientation

plancher bas associé
mitoyenneté

coefficent de déperdition (b)
surface totale (m?)
surface opaque {m?)
type

épaisseur moyenne (cm)
isolation

type isolation

épaisseur isolant

année d'isolation

inertie

orientation

plancher bas associé
type de local non chauffé
surface Aiu

isolation Aiu

surface Aue

SO Observé/mesuré
/2 Observé/mesuré
O Observé/mesuré
2 Observé/mesuré
/2 Observé/mesuré
JO Observé/mesuré
O Observé/mesuré
JO Observé/mesuré
/O Observé/mesuré
O Observé/mesuré
/2 Observé/mesuré
1éthod
/2 Observé/mesuré
Observé/mesuré
Observé/mesuré
O Observé/mesuré
/0 Observé/mesuré
L Observé/mesuré
JO Observé/mesuré
£ Observé/mesuré

0 Observé/mesuré
O Observé/mesuré

L0 Observé/mesuré

©

Observé/mesuré

o]

Observé/mesuré

©

Observé/mesuré

©

Observé/mesuré

©

Observé/mesuré
O Observé/mesuré
D

Observé/mesuré

-

D Observé/mesuré

-

jo]

Observé/mesuré
O Observé/mesuré

/2 Observé/mesuré

2 Observé/mesuré

-

/O Observé/mesuré
/) Observé/mesuré
O Observé/mesuré

/2 Observé/mesuré

15 (surface des menuiseries déduite)
Murs en blocs de héton creux
20 et -

Qui

ITI

Inconnue

De 2006 4 2012

Lourde

Est

Plancher bas 1 - Dalle béton
Paroi extérieure

1

19.25

16.1 (surface des menuiseries déduite)
Murs en blocs de béton creux
20et-

Oui

ITL

Inconnue

De 2006 4 2012

Lourde

Nord

Plancher bas 1 - Dalle béton
Paroi extérieure

1

20.0080549419678

18.068 (surface des menuiseries déduite)
Murs en blocs de héton creux
20 et -

Oui

ITI

Inconnue

De 2006 a 2012

Lourde

Quest

Plancher bas 1 - Dalle béton
Garage

20

Qui

24.61



DPE / ANNEXES

p.10

Fiche technique du logement (suite)

enveloppe (suite)

mur 5

mur 6

mur 7

isolation Aue

coafficent de déperdition (b)
surface totale (m?*)
surface opaque (m?)
type

épaisseur moyenne (cm)
isolation

type isolation

épaisseur isolant

année d'isolation

inertie

orientation

plancher haut associé
mitoyenneté

coefficent de déperdition (b)
surface totale (m?)
surface opaque (m?)
type

épaisseur moyenne (cm)
isolation

type isolation

épaisseur isolant

année d'isolation

Inertie

orientation

plancher haut associé
mitoyenneté

coefficent de déperdition (b)
surface totale (m3)
surface opaque (m?)
type

épaisseur moyenne (cm)
isolation

type isolation

épaisseur isolant

année d'isolation

inertie

orientation

plancher haut associé

mitoyenneté

£ Observé/mesure

O Observé/mesuré
- Observé/mesuré
/2 Observé/mesuré
o Observé/mesure
/O Observé/mesuré
O Observé/mesuré
/O Observé/mesuré
JO Observé/mesuré
O Observé/mesuré
/O Observé/mesuré
D Observé/mesuré
JO Observé/mesuré
téthode 3CI
/O Observé/mesuré
/0 Observé/mesuré
/O Observé/mesuré
/2 Observé/mesuré
[0 Observé/mesuré
/O Observé/mesuré
J2 Observé/mesuré
/O Observé/mesuré
O Observé/mesuré
/0 Observé/mesuré
JO0 Observé/mesuré
/O Observé/mesuré
/O Observé/mesuré
JO Observé/mesuré
/O Observé/mesuré
O Observé/mesure
)0 Observé/mesuré
O Observé/mesuré
/O Observé/mesuré
/O Observé/mesure
/O Observé/mesuré
JO Observé/mesuré
O Observé/mesuré

O Observé/mesuré

Inconnu
0.9

19.0516403493243

16.572 (surface des menuiseries déduite)

Murs en blocs de béton creux
20et-

Oui

ITI

Inconnue

De 2006 a 2012

Lourde

Sud

Plancher haut 1 - Plafond inconnu

Paroi extérieure
1

21.6002314802411

21.6 (surface des menuiseries déduite)

Murs en blocs de béton creux
20 et -

Oui

ITI

Inconnue

De 2006 4 2012

Lourde

Est

Plancher haut 1 - Plafond inconnu

Paroi extérieure
1

18.8023934646629

15.892 (surface des menuiseries déduite)

Murs en blocs de béton creux
20et-

Qui

ITI

Inconnue

De 2006 2 2012

Lourde

Nord

Plancher haut 1 - Plafond inconnu

Paroi extérieure
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Fiche technique du logement (suite)

enveloppe (suite)

porte 1
(Porte sur Mur 1)

porte 2
(Porte sur Mur 4)

fenétres [ baje 1
(Fenétre sur Mur 8)

coefficent de déperdition (b)
nombre

surface

type

largeur du dormant
localisation

retour isolant

étanchéité

mur affilié

mitoyenneté

coefficent de déperdition (b)
nombre

surface

type

largeur du dormant
localisation

retour isolant

étanchéité

mur affilié

type de local non chauffé
surface Aiu

isolation Aiu

surface Aue

isolation Aue

coefficent de déperdition (b)
nombre

surface

type

largeur du dormant
localisation

retour isolant

type de paroi

type de vitrage
étanchéité

inclinaison

épaisseur lame d'air
remplissage

type de volets
orientation

type de masques proches

O Observé/mesuré
0 Observé/mesuré
O Observé/mesuré
/2 Observé/mesuré
S Observé/mesuré
JO Observé/mesuré
S Observé/mesuré
O Observé/mesuré

JO Observé/mesuré

/O Observé/mesuré
/O Observé/mesuré
/0 Observé/mesuré
/O Observé/mesuré
/O Observé/mesuré
O Observé/mesuré
O Observé/mesuré
O Observé/mesuré
/o Observé/mesuré
O Observé/mesuré
o Observé/mesuré
JO Observé/mesuré
JO Observé/mesuré
JO Observé/mesuré
O Observé/mesuré
[0 Ohservé/mesuré
/O Observé/mesuré
O Observé/mesuré
JO Observé/mesure
O Observé/mesure
0 Observé/mesuré
O Observé/mesuré
JO Observé/mesurd
/O Observé/mesure
O Observé/mesuré
JO Observé/mesure
JO Observé/mesuré

JO Dbservé/mesuré

1
1
194
Porte en bois avec double vitrage
5
Au nu intérieur
Sans retour
Présence de joint
Mur 1 - Murs en blocs de héton creux
Paroi extérieure
1
1
1.94
Porte en bois opaque pleine
5
Au nu intérieur
Sans retour
Présence de joint
Mur 4 - Murs en blocs de béton creux
Garage
20
Oui
24.61
Inconnu
0.9
1
1.24
Menuiserie Pvc
5
Au nu intérieur
Sans retour
Fenétres battantes
Double vitrage
Présence de joint
Vertical
16

Argon

Volets battants ou persiennes avec ajours fixes

Nord

Aucun



DPE / ANNEXES

p.12

Fiche technique du logement (suite)

enveloppe (suite)

fenétres / baie 2
(Fenétre sur Mur 8)

fenétres [ baie 3
(Fenétre sur Mur 6)

type de masques lointains
mur/plancher haut affilié
donnant sur

coefficent de déperdition (b)
nombre

surface

type

largeur du dormant
localisation

retour isolant

type de paroi

type de vitrage

étanchéité

inclinaison

épaisseur lame d'air
remplissage

orientation

type de masques proches
type de masques lointains
mur/plancher haut affilié
donnant sur

coefficent de déperdition (b)
nombre

surface

type

largeur du dormant
localisation

retour isolant

type de paroi

type de vitrage

étanchéité

inclinaison

épaisseur lame d'air
remplissage

type de volets

orientation

type de masques proches
type de masques lointains
mur/plancher haut affilié

donnant sur

) Observé/mesuré
4O Observé/mesuré
O Observé/mesuré
thiode L
/O Observé/mesuré
/D Observé/mesuré
O Observé/mesuré
JO Observé/mesuré
O Observé/mesuré
O Observé/mesuré
/O Observé/mesuré
/O Observé/mesuré
/O Observé/mesuré
/D Observé/mesuré
2 Observé/mesuré
/O Observé/mesuré
O Observé/mesuré
/O Observé/mesuré
/O Observé/mesuré
[ Observé/mesuré
/D Observé/mesuré
JO Observé/mesuré
O Observé/mesuré
D Observé/mesuré
O Observé/mesuré
JO) Ohservé/mesuré
O Observé/mesuré
/O Observé/mesure
Jo Observé/mesuré
JO Dbservé/mesure
O Observé/mesuré
O Observé/mesuré
i) Observé/mesuré
JO Observé/mesuré
) Observé/mesuré
JO Observé/mesuré
JO Observé/mesuré
[0 Observé/mesuré

O Observé/mesuré

Aucun

Mur 7 - Murs en blocs de béton creux
Paroi extérieure

1

1

0.43

Menuiserie Pvc

5

Au nu intérieur
Sans retour
Fenétres battantes
Double vitrage
Présence de joint
Vanicai

16

Argon

Nord

Aucun

Aucun

Mur 7 - Murs en blocs de béton creux
Paroi extérieure

1

1.24

Menuiserie Pvc

5

Au nu intérieur

Sans retour

Fenétres battantes

Double vitrage

Présence de joint

Vertical

16

Argon

Volets battants ou persiennes avec ajours fixes
Sud

Aucun

Aucun

Mur 5 - Murs en blocs de béton creux

Paroi extérieure
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Fiche technique du logement (suite)

enveloppe (suite)

fenétres / baie 4
(Fenétre sur Mur 6)

fenétres / baie 5
(Fenétre sur Mur 8)

coefficent de déperdition (b)
nombre

surface

type

largeur du dormant
localisation

retour isolant

type de paroi

type de vitrage

étanchéité

inclinaison

épaisseur lame d'air
remplissage

type de volets

orientation

type de masques proches
type de masques lointains
mur/plancher haut affilié
donnant sur

coefficent de déperdition (b)
nombre

surface

type

largeur du dormant
localisation

retour isolant

type de paroi

type de vitrage

étanchéité

inclinaison

épaisseur lame d'air
remplissage

type de volets

orientation

type de masques proches
type de masques lointains
mur/plancher haut affilié
donnant sur

coefficent de déperdition (b)

nombre

/O Observé/mesuré
JO Observé/mesuré
) Observé/mesuré
O Observé/mesuré
/) Observé/mesuré
O Observé/mesuré
O Observé/mesuré
O Observé/mesuré
/O Observé/mesuré
/O Observé/mesuré
/O Observé/mesuré
/0 Ohservé/mesuré
/O Observé/mesuré
D Observé/mesuré
O Observé/mesuré
/O Observé/mesuré
O Observé/mesuré
2 Observé/mesuré
1éthade 3CL
/O Observé/mesuré
2 Observé/mesuré
/O Observé/mesuré
JO Observé/mesuré
/2 Observé/mesuré
42 Observé/mesuré
O Observé/mesuré
/O Observé/mesurd
JO Observé/mesuré
[ Observé/mesuré
JO Observé/mesuré
/O Observé/mesuré
O Observé/mesuré
[ Observé/mesuré
/O Observé/mesuré
O Observé/mesuré
D Observé/mesuré
;0 Observé/mesuré
Mathade

/O Observé/mesuré

1

1

1.24

Menuiserie Pvc

5

Au nu intérieur

Sans retour

Fenétres battantes

Double vitrage

Présence de joint

Vertical

16

Argon

Volets battants ou persiennes avec ajours fixes
Sud

Aucun

Aucun

Mur 5 - Murs en blocs de béton creux
Paroi extérieure

o i

1

1.24

Menuiserie Pve

5

Au nu intérieur

Sans retour

Fenétres battantes

Double vitrage

Présence de joint

Vertical

16

Argon

Volets battants ou persiennes avec ajours fixes
Nord

Aucun

Aucun

Mur 7 - Murs en blocs de béton creux
Paroi extérieure

1

1
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Fiche technique du logement (suite)

enveloppe (suite)

fenétres / baie 6
(Fenétre sur Mur 3)

fenétres / baie 7
(Fenétre sur Mur 3)

fenétres / baie 8
(Fenétre sur Mur 2)

surface

type

largeur du dormant
localisation

retour isolant

type de paroi

type de vitrage

étanchéité

inclinaison

épaisseur lame d'air
remplissage

type de volets

orientation

type de masques proches
type de masques lointains
mur/plancher haut affilié
donnant sur

coefficent de déperdition (b)
nombre

surface

type

largeur du dormant
localisation

retour isolant

type de paroi

type de vitrage

étanchéité

inclinaison

épaisseur lame d'air
remplissage

type de volets

orientation

type de masques proches
type de masques lointains
mur/plancher haut affilié
donnant sur

coefficent de déperdition (b)
nombre

surface

type

L0 Observé/mesuré
/2 Observé/mesuré
S Observé/mesuré
f0 Observé/mesuré
S0 Observé/mesuré
/O Observé/mesuré
O Observé/mesuré
/O Observé/mesuré
L Observé/mesure
/O Observé/mesuré
O Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
O Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
/O Observé/mesuré
/O Observé/mesuré

O Observé/mesuré

JO Observé/mesuré
O Observé/mesuré
£ Observé/mesuré
J2 Observé/mesuré
/O Observé/mesuré
JO Observé/mesuré
O Observé/mesuré
O Observé/mesuré
2 Observé/mesuré
42 Observé/mesuré
/O Observé/mesuré
JO Observé/mesuré
J2 Observé/mesuré
/0 Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
/O Observé/mesuré
S0 Observé/mesure
/O Observé/mesuré
téthod
S Observé/mesuré
[ Observé/mesuré

J2 Observé/mesuré

0.68

Menuiserie Pvc

5

Au nu intérieur

Sans retour

Fenétres battantes

Double vitrage

Présence de joint

Vertical

16

Argon

Volets battants ou persiennes avec ajours fixes
Nord

Aucun

Aucun

Mur 3 - Murs en blocs de béton creux
Paroi extérieure

1

1

2.47

Menuiserie Pvc

5

Au nu intérieur

Sans retour

Portes-fenétres battantes sans soubassement
Double vitrage

Présence de joint

Vertical

16

Argon

Volets battants ou persiennes avec ajours fixes
Nord

Aucun

Aucun

Mur 3 - Murs en blocs de béton creux
Paroi extérieure

1

1

4.30

Menuiserie métallique & rupture de pont thermique
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Fiche technique du logement (suite)

enveloppe (suite)

fenétres / bale 8
(Fenétre sur Mur 2)

pont thermique 1

pont thermique 2

pont thermique 3

pont thermique 4

pont thermigue 5

pont thermique 6

pont thermique 7

pont thermique 8

pont thermigue 9

pont thermique 10

pont thermique 11

pont thermique 12

largeur du dormant
localisation

retour isolant

type de paroi

type de vitrage
étanchéité

inclinaison

épaisseur lame d'air
remplissage

type de volats
orientation

type de masques proches
type de masques lointains
mur/plancher haut affilié
donnant sur

coefficent de déperdition (b)
type de liaison

Longueur

type de liaison

Longueur

type de liaison

Longueur

type de liaison

Longueur

type de liaison

Longueur

type de liaison

Longueur

type de liaison

Longueur

type de liaison

Longueur

type de liaison

Longueur

type de liaison

Longueur

type de liaison

Longueur

type de liaison

Longueur

/) Observé/mesuré
/O Observé/mesuré
O Observé/mesuré
JO Observé/mesuré
/2 Observé/mesuré
O Observé/mesuré
D Observé/mesuré
= Observé/mesuré
/0 Observé/mesuré
O Observé/mesuré
JO Observé/mesuré
JO Observé/mesuré
/2 Observé/mesuré
/2 Observé/mesure
JO Observé/mesuré
sthode 3CL
O Observé/mesuré
/O Observé/mesuré
/O Observé/mesuré
/0 Observée/mesuré
/D Observé/mesuré
o Observé/mesuré
JO Observé/mesuré
[ Observé/mesuré
/O Observé/mesuré
O Observé/mesuré
0 Observé/mesuré
/O Observé/mesuré
/O Observé/mesuré
/O Observé/mesuré
JO Observé/mesuré
/O Observé/mesuré
[0 Observé/mesuré
0 Observé/mesuré
JJ Observé/mesureé
/) Observé/mesuré
/O Observé/mesuré
JO Observé/mesuré
O Observé/mesuré

O Observé/mesuré

5

Au nu intérieur

Sans retour
Portes-fenétres battantes
Double vitrage

Présence de joint

Vertical

16

Argon

Volets battants ou persiennes avec ajours fixes

Est

Aucun

Aucun

Mur 2 - Murs en blocs de béton creux

Paroi extérieure

1

Mur 2 / Plancher bas 1
7.72010362624751

Mur 3 /Plancherbas 1
7.7

Mur 4 /Plancher bas 1
8.0032219767871

Mur 5 /Plancher haut 1
7.6206561397297

Mur 6 / Plancher haut 1
8.64009259209645

Mur 7 / Plancher haut 1
7.52095738586518

Mur 4 / Porte 2

5.2

Mur 7 /Fenétre 1

4.5

Mur 7 /Fenétre 2

2.7

Mur 5 / Fenétre 3

4.5

Mur 5 / Fenétre 4

4.5

Mur 7 / Fenétre 5

4.5



DPE / ANNEXES

p.16

Fiche technique du logement (suite)

enveloppe (suite)

pont thermigue 13

pont thermique 14

pont thermique 15

systéme de
ventilation 1

systémes de
chauftage /
Installation 1

systémes de
chauffage /
Installation 2

pilotage 1

type de liaison
Longueur

type de liaison
Longueur

type de liaison
Longueur

Type

facade exposées
type d'installation
surface chaufée
générateur type
energie utilisée

oy

Ir année il

régulation installation type
émetteur type

émetteur année installation
distribution type

en volume habitable
numéro d'intermittence
émetteur

fonctionnement ecs
nombre de niveau chauffé
type d'installation

surface chaufée
générateur type

energie utilisée

gér' : inst 1]

ltation

régulation installation type
émetteur type

émetteur année installation
distribution type

en volume habitable
numéro d'intermittence
émetteur

fonctionnement ecs
nombre de niveau chauffé
numéro

équipement

chauffage type

régulation piéce par piéce

JO Observé/mesuré
JO Observé/mesuré
O Observé/mesure
JO Observé/mesuré
O Observé/mesuré
/D Observé/mesuré
O Observé/mesuré
)2 Observé [ mesuré
/2 Observé/mesuré
D Ohservé/mesuré
O Observé/mesuré
O Observé/mesuré

¥ Valeur par défaut

/O Observé/mesuré
¥ Valeur par défaut
/O Observé/mesuré

JO Observé/mesuré

/O Observé/mesuré
/O Observé/mesuré
Jo Observé/mesuré
O Observefmesuré
JO Observé/mesuré
/O Observé/mesure
O Observé/mesuré

¥ Valeur par défaut

O Observé/mesuré
3 Valeur par défaut
JO Dbservé/mesuré

£ Observé/mesuré

0 Observé/mesuré
= Observé/mesure

/2 Observé/mesuré

O Observé/mesuré
O Observé/mesureé

/2 Observé/mesuré

Mur 3 / Fenétre 6

3.3

Mur 3 /Fenétra 7

5.45

Mur 2 /Fenétre 8

6.3

VMC SF Auto réglable aprés 2012
plusieurs

Installation de chauffage seul classique
52.03

PAC air/air installée

Electricité

2011

Air soufflé

Soufflage d'air chaud

2011

Pas de réseau de distribution

Oui

b5

Principal

Chauffage seul

I

Installation de chauffage seul classique
52.03

Générateur a effet joule direct
Electricité

2016

Radiateurs électrique & accumulation
Autres émetteurs a effet joule

2016

Pas de réseau de distribution

OQui

2

Principal

Chauffage seul

1

1

Central avec minimum de température
Divisé

Avec



t

équipemen

»

DPE / ANNEXES

pllotage 1 (suite)

pilotage 2

systémes d'eau
chaude sanitaire /
Installation 1

systéme de
refroidissement 1

systéme

numéro

équipement

chauffage type
régulation piéce par pidce
systéme

production type
installation type
localisation

volume ballon (L)
energie

ancienneté

bouclage réseau

type de production d'ecs
nombre de niveau
surface refroidie

climatisation type

climatisation année
installation

/O Observé/mesuré

O Observé/mesuré
O Observé/mesuré
O Observé/mesurd
/O Observé/mesure
/O Observé/mesuré
JO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
O Observé/mesuré
J2 Observé/mesuré
JO Observé/mesure
O Observé/mesuré
O Observe/mesuré
JO Observé/mesuré
O Observé/mesuré
/O Observé/mesuré

JO Observé/mesuré

p.17

Fiche technique du logement (suite)

Air soufflé

2

Ahsent

Divisé

Avec

Radiateur / Convecteur

CET sur air ambiant (sur local non chauffé) aprés 2014
Individuelle

En volume habitable et piéces alimentées contigués
280

Electrique

2015

Non bouclé

accumulée

1

104.06

PAC Air/Air installée & partir de 2015

2016



CERTIFICAT
cesi CERTIFICATION N° ODI-00261
Version 18

Tour PRS

1 av. du Général De Gaulle .
62074 PARIS LA DEFENSE Nous attestons que :

GUARINIELLO Marc

Né(e) le: 25/04/1984 A : MONTPELLIER

Répond aux exigences de compétences de certification de personnes « Opérateurs en
Diagnostics Immobiliers » pour les domaines techniques suivants :

Domaine(s) Technique(s) Validité du Certificat
Plomb CREP sans mention Du 29/07/2021 au 28/07/2028
Amiante sans mention Du 04/02/2022 au 03/02/2029
DPE Individuel Du 13/03/2022 au 12/03/2029
Electricité Du 29/04/2022 au 28/04/2029
Goz Du 04/06/2022 au 03/06/2029
Termites métropole Du 24/09/2022 qu 23/09/2029

Les évaluations des opérateurs en diagnostics immobiliers sont réalisées
conformément aux dispositions définies dans les référentiels de certification.

Arrété du 2 julllet 2018 modifié définissant les erfteres de certification des opérateurs de diagnostic technique ot des arganismes de
formation et d'accréditation des organlsmes de certification,

Arrdte du 24 décembre 2021 définissant lescritéres de certification des opératours de diagnostic technique ot desorganismesde formation
etd'accréditation des arganismes de certification.

En foi de quoi ce certificat est délivré, pour valoir et servir Le Directeur cofrac

ce que de droit. Z

' 1€ PERSONNES
Sébastien MAURICE Kecredingtion
n"4-0556

Edité a Paris,

Le 23/09/2022

poriee dlpanitle sr

Wk cafras fr



Votre Assurance, ‘Assurance et Banque
» ‘RCE PRESTATAIRES! -

SAS MAG EXPERTISE
51 LES CABANES DE CARNON

. 34250 PALAVAS LES FLOTS FR
AGENT.

MELYSSA & JEAN-MARC VIEU
'RESIDENCE ST CHARLES AVENUE
10 RUE HENRI SERRE
134090 MONTPELLIER
‘Tél: 0499669962
Ernail : AGENCE VIEU@AXAFR ooz
Portefeuille : 0034134244 - L NESHeTerenCRS 5
! ; Contrat n’° 10980947104

XA France IARD, awesteque: | —
SAS MAG EXPERTISE
51 LES CABANES DE CARNON

34250 PALAVAS LES FLOTS

‘est titulaire d'un conrat d'assurance N' 10980947 104 ayant pris effet le 01/01/2023,
Le présent contrat garantit la, ou les, activité(s) suivante(s) :
%DIAGNOSTICS TECHNIQUES IMMOBILIERS

 Liste des Diagnostics Couverts :

Diagnestics relevant du DDT (Dossier de Diagnostic Technique) soumis 4 obligation d‘as:uram:ef

- L'&tat mentionnant |a présence ou labsence de matériaux ou produits contenant de l'amiante prévu 4 larticle L.
1334-13 du code de 1a sante publique
- L&tat relatif 4 1a présence de termites dans le batiment prévu & larticle L. 133-6 du Caode de 1a construction et de!
I'habitation i
- L'etat de l'nstallation intérieure de gaz prévu 4 l'article L. 1 34-6 du Code de 1a Construction et de I'Habitation

- Le diagnostic de performance énergetique i
- Letat de linstallation intérieure d'électricité prévu a larticie L. 134-7 du Code de la Construction et de I'Habitation!

'd'assurance :
i~ L'état des risques et pollution ERP

‘Diagnostics annexes :

'Diagnostic Loi Carrez

‘Diagnostic Loi Boutin

' Diagnostic amiante avant travaux / démalition sans préconisations de travaux | NF X46-020),
Diagnostic Technique Amiante

AXA France IARD SA
LOCiEnE aNGmyme Ju capitll ae 214 799 030 Euro: 112
Sigge social | 213, Terraztes de TArChe - $2727 Mantere Cedex 722 057 460 RC I Namteme
H Enfreprize régie par & Code g&t a—urances - NVA intfracommunoumaire n” ER |4 722 057 450
i Opération: aasturances axandréel de TVA- A 26 1-C CGI - 2auf pour les garantes portées par ANA Azsistance

1DOR2620250107



- -toute mission ou d’ Immlxtlan méme partlclle en maitrise d’ceuvre ou préconisation technique

portant sur des ouvrages visés par les articles 1792 & 1792-6 du Code Civil ; des missions de
contréle technique visées par le Code de la Construction et de I'Habitation: des missions.

- toutes actlvités relevant de I'exercice d'une profession reglem tée autre que celle de3

diagnostiqueur immobllier que celle de diagnostiqueur iImmobilier telle que le conseil juridique
ou la gestion immobiliére et toutes activités de conseil et de bureau d'études industriels.

La preésente attestation, qui ne peut engager 'Assureur au-deld des limites &t conditions du contrat en cours
(d'etablissement auquel elle se refére, est delivrée sous réserve de la régularisation de celuici,

La presente attestation est valable pour la période du 01/01/2025 au 01/01/2026 sous réserve des possibilites:
‘de suspension ou de résiliation €n cours d'année d'assurance pour [es cas prévus par le Code des Assurances au.

:le contrat,

'Fait & MONTPELLIER Ie 7 jarvier 2025
\Pour Ia sociéts

AXA France IARD SA
Sociéié anonyme au capinl de 2|4 759 030 Euros
Zigge sonial . 313, Tesrazes 22 fArcns - 92727 Nanisme Cedex 722 057 4460 RCS. Nantérre
Entreprice régie par le Code ger areumnces - TVA COmmuUnIUtaE M ER 14 722 057 440
i Operations dazurandes exondrées de TVA - 21 261-C CG1 - Sl pour les g¥anges pores: par AXA Astittince
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