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PROCES-VERBAL DESCRIPTIF

L'AN DEUX MILLE VINGT-DEUX ET LE TROIS AQUT
A PARTIR DE QUINZE HEURES

Et

L'AN DEUX MILLE VINGT-DEUX ET LE HUIT AQUT
A PARTIR DE DOUZE HEURES

Ala demande de :

La SELARL ETUDE BALINCOURT immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés sous le numéro
824 797 286, ayant son siége 29 rue des Lombards & 30000 NIMES ;

Prise en son établissement sis 7 rue André Michel & 34000 MONTPELLIER.

Représenté par Maitre Guillaume LARCENA, es qualité de liquidateur & |a liquidation judiciaire de :

Monsieur Jean Alexandre Marie COTSAFTIS né le 03/04/1936, de nationalité frangaise, domicilié 8 rue Saint
Pierre 11230 CHALABRE ;

Designé & ladite fonction suivant jugement pronongant la liquidation judiciaire rendu par le Tribunal de
Commerce de Montpellier en date du 08/03/1996 ; venant aux droits de Maitre Luc MARION suivant
ordonnance présidentielle en date du 18/01/2018.

Madame Joélle Lucienne DENIS épouse COTSAFTIS née le 13/04/1942 a SOUK EL ARBA (TUNISIE), de
nationalité frangaise, domiciliée 8 rue Saint Pierre 11230 CHALABRE

Designe a ladite fonction suivant jugement rendu par le Tribunal de Commerce de Montpellier en date du
29/05/1998 ; venant aux droits de Maitre Luc MARION suivant ordonnance présidentielle en date du
18/01/2018.

Pour lesquels domicile est élu au Cabinet de Maitre Emmanuelle MASSOL, Avocat au Barreau de Montpellier,
membre de la SELARL AMMA AVOCATS ayant son siége social 8 rue André Michel a 34000 MONTPELLIER,
qui se constitue sur la présente poursuite, au cabinet duquel pourront étre notifiées toutes significations
relatives a la procédure.

A I'encontre de

Monsieur COTSAFTIS Jean, Alexandre, Marie, né le 03/04/1936 & MONTPELLIER (FRANCE), de
nationalité frangaise, domicilié 8 RUE SAINT PIERRE 11230 CHALABRE

Madame COTSAFTIS Joélle Lucienne née DENIS le 13/04/1942 & SOUK EL ARBA (TUNISIE), de
nationalité frangaise, domiciliée 8 RUE SAINT PIERRE 11230 CHALABRE

Agissant en vertu :

De la minute d'une ordonnance rendue sur requéte par la Présidente du Tribunal Judiciaire de Montpellier en
date 02/05/2022 faisant suite & une requéte en date du 24/03/2022 présentée le 22/04/2022.

Faisant suite a :

De precedents passages & l'adresse des biens, objet de la présente procédure, afin de déterminer

I'emplacement des lots et obtenir toutes informations relatives & lidentité du syndic de copropriété et des
occupants |




Un affichage invitant & prendre contact avec mon Etude placardée sur chacune des portes de garage.
L'emplacement des lots et I'identite du syndic ayant été identifiés ;

Un plan de situation des lots ayant pu &tre obtenu.

Je soussigné Pierre CANDON, Huissier de Justice associé au sein de la Société Civile
Professionnelle LE DOUCEN - CANDON & Associés, titulaire d'un Office d’Huissiers de
Justice, ayant son siége 8 Place de la Comédie a 34000 MONTPELLIER,

Certifie m'étre rendu ce jour & I'adresse des lots propriété de Monsieur Jean COTSAFTIS et de Madame
Joélle COTSAFTIS, situés 89 rue Portaliere des Masques a 34000 MONTPELLIER ; afin de proceder a leur
description en vue de leur vente.

Ou j’ai procédé et constaté ce qui suit :

Les hiens immobiliers dont s’agit sont situés :

COMMUNE de : MONTPELLIER (HERAULT), dans un ensemble immobilier en coproprieté, cadastré en ladite
commune section KM numéro 135, pour une contenance cadastrale de 4 ares et 9 centiares situé 89 rue
Portaliere des Masques a 34000 MONTPELLIER,

Constituant les lots numéro :

-Trois (3) representant les 11/100eme

et

-Cing (5) représentant les 11/100zme

Et

-Six (8) représentant les 11/100¢m¢ de la propriété du sol et des parties communes générales suivant le
reglement de copropriété et I'état descriptif de division établi par Maitre Brigitte CASTANIE, Notaire a
VILLENEUVE-LES-MAGUELONNE (HERAULT) en date du 31/12/1987 publi¢ & la Conservation des
Hypothéques de Montpellier (HERAULT) les 27/01/1988 et 05/04/1988 au volume 382 sous le numéro 473.

Matrice Cadastrale : Centre des Impodts Fonciers, Département de 'HERAULT, Service Cadastral de
MONTPELLIER

Certifié conforme aux documents cadastraux.

ORIGINE DE PROPRIETE :

Les biens ci-dessus désignés appartiennent a

Monsieur COTSAFTIS Jean, Alexandre, Marie, né le 03/04/1936 2 MONTPELLIER (FRANCE), de
nationalite frangaise, domicilié 8 RUE SAINT PIERRE 11230 CHALABRE

Madame COTSAFTIS Joélle Lucienne née DENIS le 13/04/1942 a SOUK EL ARBA (TUNISIE), de
nationalité francaise, domiciliée 8 RUE SAINT PIERRE 11230 CHALABRE

Pour l'avoir acquis suivant acte regu par Maitre Brigitte CASTANIE, Notaire a VILLENEUVE-LES-

MAGUELONNE (HERAULT) en date du 31/12/1987 publié les 29/02/1988 et 01/06/1988 au volume 386 sous
le numéro 6

DESCRIPTION :

Le 03/08/2022 a partir de 15 heures.

Conformément aux dispositions de I'article R322-3 du code des procédures civiles d'exécution, je suis
accompagné de Monsieur Marc GUARINIELLO de la SAS MAG EXPERTISE sise 51 Les Cabanes de Carnon
& 34150 PALAVAS-LES-FLOTS, Diagnostiqueur.




Nous sommes accompagnés par Monsieur lvan STALEV, locataire ainsi déclaré du garage numéro 2 (Lot 5).

Monsieur STALEV procéde & l'ouverture de la porte de garage.

Lot n° 5 - portant le numéro 2 : (Photo 1)

Composition/ Etat des ligux :

La description du lot ci-dessus indiquée fait étal de sa composition au jour du présent procés-verbal.
L'encombrement du local empéche une bonne visualisation des surfaces.

Le garage est fermé par une porte metallique rouillée endommageée. L'une des bagueties métallique scouvre
joint est de-fixée en son bas. (Photo 2 et 3)

Le seuil extérieur en béton est fissuré. (Photos 4 et 5)

Le sol est couvert d'une dalle béton non lisse comportant une bonde d'évacuation approximativement en parte
centrale du local. La dalle est couverte de salissures et détritus, (Photos 6 et 7)

Les murs sont constitués en parpaings jointés non peints, non crépis. (Photos 8 a 10)
La couverture est constituée de tdles ondulées en fibrociment amianté, en état d'usage. (Photo 11)

Le mur en face en entrant est affecté d'un mouvement de structure consistant en une fissuration en escalier
sur les deux tiers de la hauteur. (Photo 12)

Le lot comprend une arrivée d'eau. (Photos 13 et 14)

Renseignements fournis par l'occupant :

Monsieur STALEV me déclare :

-Qu'iln'y a pas d'eau ;. Que le systéme ne fonctionne pas.
-Qu'il est locataire du garage depuis plus de 3 ans pour un loyer mensuel de 50 euros.
-Qu'il retrouvera sous peu le contrat de location.

Alissue des opérations, Monsieur STALEV referme le lot.

Le 08/08/2022 a partir de 12 heures.

Conformément aux termes de l'ordonnance me commettant, je me trouve accompagné de Monsieur Adrien
AMADOQU, Serrurier, ainsi que de deux témoins majeurs en les personnes de : Monsieur CROS Michel et
Madame MICHEL Giséle.

Faute de réaction aux affichages réalisés, | ai fait procéder & 'ouverture des portes.

Conformément aux dispositions de I'article R322-3 du code des procédures civiles d'exécution, je suis en outre
accompagné de Monsieur Marc GUARINIELLO de la SAS MAG EXPERTISE sise 51 Les Cabanes de Carnon
& 34150 PALAVAS-LES-FLOTS, Diagnostiqueur.

Lot n° 6 - portant le numéro 1 : (Photo 15)

Composition/ Etat des lieux :

La description du lot ci-dessus indiquée fait état de sa composition au jour du présent procés-verbal,
La porte metallique est affectée de piqures de rouille et graffitis.
Le seuil exterieur en béton est fissuré, affecté de dégradations. (Photo 16)

Le garage est encombré de quantité d'effets mobiliers et matériels empéchant une bonne visualisation des
surfaces. (Photo 17)
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Presence d'une dalle en sal, couverte de gravillons,

Approximativement en partie centrale du local, présence d'une grille avaloir. (Photo 18)

Les murs sont en parpaings, jointés, non peints, non crépis. (Photos 19 et 20)

La couveriure est constituée de plaques de fibrociment présentant du jour en un endroit. (Photos 21 et 22)
Présence d'un interrupteur, de fusible et d'un disjoncteur en imposte du portail de garage. (Photo 23)

L'électricite ne fonctionne pas.

Renseignements fournis par l'occupant :

Neant. Aucun occupant n'a pu étre rencontré. Aucune information n'a pu étre obtenue. L'affichage préalable
sur porte a été vain.

Lot n°® 3 - portant le numéro 5 : (Photo 24)

Composition/ Etat des lieux :

Une porte de garage couverte de rouille présentant un décalage au niveau de sa fixation basse. L'interstice est
rempli d'un amas d'herbe séchée. Certaines barres couvre joint sont partiellement décolléss.

(Photos 25 et 26)

Le garage est vide exception faite d'étagéres murales ancrées en sol et fixées sur mur. (Photo 27)

Le sol est constitué d'une dalle béton comportant une bonde avaloir, (Photo 28)

Les murs sont constitués en parpaings jointés, non crépis, non peints. (Photos 29 a 31)

La couverture est constituée de plaques de fibrociment amiantées.

Sur la paroi murale face en entrant, présence d'une fissure a dominante verticale puis en escalier. La
fissuration s'étend sur la totalité de la hauteur. (Photos 33 a 35)

Présence d'un interrupteur et d'une prise, d'une boite & fusibles et d'une applique lumineuse. (Photo 36)
L'électricité fonctionne.
Présence d'un robinet d'eau qui ne fonctionne pas. (Photo 37)

Il est & preciser qu'a I'angle de la parcelle, présence d'un ballon type surpresseur, & l'évidence hors de
fonction. Le manométre indique une pression a 0. (Photo 38)

La description du lot ci-dessus indiquée fait état de sa composition au jour du présent procés-verbal,

Le lot comprend une arrivée d'eau qui ne fonctionne pas.

Renseignements fournis par l'occupant :

Neant. Le garage est vide. Visiblement inutilisé depuis fort longtemps compte tenu de I'état du pied de porte.
Aucun occupant n'a pu étre rencontré. Aucune information n'a pu étre obtenue. L'affichage préalable sur porte
a eté vain.

Superficies :
5 - Autres ¢léments constitutifs du bien non pris en compte
Pitee désignation Superficie hors carrez {en m%)
Garage 3 17.14
Garage 5 | 17.19
Garage 6 17,15

Mesures effectuées par Monsieur Marc GUARINIELLO de I'entreprise MAG EXPERTISE, Diagnostiqueur.
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Diagnostics réalisés pour chacun des lots par: Monsieur Marc GUARINIELLO de l'entreprise MAG
EXPERTISE, Diagnostiqueur.

-dossier de diagnostics techniques

-Certificat de superficie

-Etat du batiment relatif a la présence de termites

-Etat mentionnant la présence ou I'absence de matériaux et produits contenant de I'amiante dans les
immeubles batis

-Etat des risques et pollutions

-Attestation sur I'honneur

SITUATION JURIDIQUE ET OCCUPATION :

Lot 5, garage numéro 2 :

Suivant les déclarations de Monsieur Ivan STALEV, le garage lui est loué pour un loyer mensuel de 50 euros
et ce depuis plus de 3 ans. Au jour de la rédaction du présent procés-verbal je ne suis pas parvenu & obtenir
copie du contrat de location de Monsieur STALEV.

Lot 6, garage numero 1 :

Le local est encombré de quantité de meubles, matériel et affaires. Au jour de la rédaction du présent proces-
verbal personne n'a pris contact. Le lieu est occupé mais je ne suis pas parvenu a obtenir l'identité du locataire
éventuel.

Lot 3. garage numeéro §
A notre connaissance et sous toutes reserves, le lot est libre d'occupation.

Le syndic de la copropriété est: la SARL CABINET ROUCAYROL IMMOBILIER immatriculée au registre du
commerce et des sociétés sous le numéro 331 646 646, ayant son siege 116 RUE LEJZER ZAMENHOF a
34080 MONTPELLIER.

Pour information et sous toutes réserves le montant des charges par lot sur le dernier exercice clos 2021 s'est
élevé a environ 192 euros.

A la fin des opérations, j'ai refermé les lieux et me suis retiré aprés avoir dressé le présent procés-
verbal descriptif pour servir et valoir ce que de droit.

Annexes :

-Diagnostics

-Réeglement de copropriété et état descriptif de division
-Plan

-Photos

<

7 Pierre CANDON




MAG EXPERTISE

LES DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

DOSSIER DE DIAGNOSTICS TECHNIQUES

N® de dossier : 2022-SCT ADAM-COTSAFTIS GARAGE RUE PORTALIERE DES . .
te d'int tion : 03/08/2022
MASQUES SUITE Date d'intervention

Renseignements relatifs au bien

Propriétaire Commanditaire

Photo g_éiérale (le cas échéant)

Nom - Prénom :
SCP LEDOUCEN CANDON

Nom - Prénom :
SCI ADAM - M. et Mme COTSAFTIS

Adresse :
529 Rue Favre de Saint-Castor

CP - Ville : 34080 MONTPELLIER

Adresse :
8 Rue Saint-Pierre

CP - Ville : 11230 CHALABRE

B

Lieu d'in‘rerveﬂon
89 Rue de la Portaliere des Masques 34000 MONTPELLIER

SYNTHESE DU DOSSIER DE DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Ces conclusions par définition synthétiques ne sauraient éviter de prendre pleinement connaissance du détail des rapports. Voir en
particulier les ouvrages ou éléments non contrdlés dans chaque diagnostic.

Métré selon loi Carrez
Superficie (hors Carrez - Lot & usages de garages : 51.48 m2
Certificat termite i
Nous n'avons pas constaté la présence d'indices de traces de termites le jour de |'expertise,
Rapport de repérage amiante vente
Dans le cadre de la mission décrit en téte de rapport - il a été repéré des matériaux et produits contenant de |I'amiante

SAS MAG EXPERTISE - 51 rue Charles Nungesser 34130 MAUGUIO FREJORGUES

TEL: 06.47.66.14.54 — mag.expertise@gmail.com
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MAG EXPERTISE

LES DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

CERTIFICAT DE SUPERFICIE
Loi 96-1107 du 18 décembre 1996 et décret n® 97-532 du 23 mai 1997

N° de dossier :

Date de commande : 02/08/2022

2022-SCI ADAM-COTSAFTIS GARAGE RUE PORTALIERE DES Date de visite : 03/08/2022

MASQUES SUITE

1- Désignation du bien 4 mesurer

Adresse : 89 Rue de la Portaliére des Masques 34000 MONTPELLIER

Nature du bien : Garages
Lot(s) : 3.5.6
Date de construction : Avant 1948

2 - Le propriétaire/bailleur du bien

Nom, prénom : SCI ADAM - M. et Mme COTSAFTIS

Adresse : 8 Rue Saint-Pierre
Code Postal et Ville : 11230 CHALABRE

3 - Description du bien mesuré

Pi¢ce désignation

Superficie carrez (en m?)

Aucune
4 - Superficie privative totale du lot : 0.00 m?
5 —Autres ¢éléments constitutifs du bien non pris en compte
Piece désignation Superficie hors carrez (en m?)
Garage 3 17.14
Garage 5 17.19
Garage 6 17.15

6 - Superficie annexe totale du lot : 51.48 rn2

Observation : le réglement de copropriété ne nous ayant pas été soumis, Ia responsabilité de la société se voit dégagée
quant a l'exactitude de la désignation et de la constitution du lot de copropriété ci-dessus défini. Les surfaces annoncées

sont donc celles occupées par le demandeur.

Intervenant : GUARINIELLO Marc
Faita : MAUGUIO
Le:09/08/2022

-
SAS MAG EXPERTISE
51 les Cabants de Carnon
34250 PALAVAS LES FLOTS
Sirot : 844 507 01300015
Tl : 06547 66 14 54
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{ MAG EXPERTISE

LES DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

RAPPORT DE L’ETAT DU BATIMENT RELATIF A LA PRESENCE

DE TERMITES
(DECRET 2006-1114 du 5 SEPTEMBRE 2006). Arrété du 7 mars 2012 modifiant Pacrété du 29 mars 2007,
Etabli en respect de la norme NF P 03-201 (février 2016)

A - N° de dossier : Date de commande : 02/08/2022
2022-SCI ADAM-COTSAFTIS GARAGE RUE PORTALIERE DES Date de la visite : 03/08/2022
MASQUES SUITE Heure d’arrivée : 14:00

Temps passé sur site : 01:30

B — Localisation et désignation du (ou des) batiment(s)

Localisation du (ou des) bitiment(s) :

Adresse (n°, type de voie, voie ou lieu-dit, code postal et commune) :

89 Rue de la Portaliére des Masques 34000 MONTPELLIER

Département : HERAULT

N° de lot(s), le cas échéant : 3.5.6

Date de construction : Avant 1948

Références cadastrales : KM 135

Informations collectées auprés du donneur d'ordre :

Traitements antérieurs contre les termites :Non

Présence de termites dans le bitiment :Non

Fourniture de la notice technique relatif a I'article R 112-4 du CCH si date du dép6t de la demande de permis de
construire ou date d'engagement des travaux postérieure au 1/11/2006 : Non

Document(s) fourni(s) : Aucun

Déstgnation du (ou des) bitimeni(s) :

Nature : Garages

Indication de fa situation du lieu du constat en regard de l'existence ou non d'un arrété préfectoral pris en application de
l'article L 133-5 du CCH précisant les zones contaminées ou susceptibles de 1'étre 4 court terme : Inconnue

C - Désignation du client

Nom, prénom : SCI ADAM - M. et Mme COTSAFTIS

Adresse : 8 Rue Saint-Pierre 11230 CHALABRE

Qualité du client (sur déclaration de l'intéressé) : ] Propriétaire de I'immeuble [[] autre, le cas échéant - préciser :
Si le client n'est pas le donneur d'ordre :

Nom du demandeur (et qualité du donneur d'ordre : propriétaire ; gestionnaire, agence,...) : SCP LEDOUCEN
CANDON

Adresse: 529 Rue Favre de Saint-Castor 34080 MONTPELLIER

Nom et qualité de la (des) personne(s) présente(s) sur le site lors de la visite (et raison sociale, le cas échéant) : En
présence de I'Huissier de Justice

D —Identification de 'opérateur effectuant I’état relatif a la présence de termites

Raison sociale et nom de Pentreprise : SAS MAG EXPERTISE

Nom et prénom de 'opérateur : GUARINIELLO Marc

Adresse : 51 Rue Charles Nungesser Immeuble Le Delta - 34130 MAUGUIO
N° SIRET : 844 502 013 00015

Identification de sa compagnie d’assurance ;: GAN ASSURANCES

Numéro de police et date de validité : 211.219.838 valable jusqu'au 31/12/2022
Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par : CESI CERTIFICATION 1av
du Général De Gaulle 92074 PARIS LA DEFENSE

N de certification et date de validité : ODI-00261 du 21/05/2015 valable jusqu'au 23/09/2022

SAS MAG EXPERTISE - 31 rue Charles Nungesser 34130 MAUGUIO FRE]
TEL:06.47.66.14.54 - mag.expertise@gmail.com
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MAG EXPERTISE

LES DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

E - Identification des parties de bitiments visitées et résultats du diagnostic (identification des éléments infestés par les
termites ou ayant été infestés et ceux qui ne le sont pas)

BATIMENTS OUVRAGES RESULTAT
et parties de parties d’ouvrages du diagnostic
bdtments visités (a) et ¢léments examinés (b) d’infestation (c)

Sol : Béton

Mur(s) : Béton

Plafond : Plaques ondulées fibrociment
Garage 3 Autre(s) : Portes plinthes huisseries boiseries Absence d'indice d'infestation
(Ensemble des sols, murs, plafonds et éléments
en bois visibles et accessibles constituant le local
au jour de la visite)

Sol : Béton

Mur(s) : Béton

Plafond : Plaques ondulées fibrociment
Garage 5 Autre(s) : Portes plinthes huisseries boiseries Absence d'indice d'infestation
(Ensemble des sols, murs, plafonds et éléments
en bois visibles et accessibles constituant le local
au jour de la visite)

Sol : Béton

Mur(s) : Béton

Plafond : Plaques ondulées fibrociment
Garage 6 Autre(s) : Portes plinthes huisseries boiseries Absence d'indice d'infestation
(Ensemble des sols, murs, plafonds et éléments
en bois visibles et accessibles constituant le local
au jour de la visite)

(a) Identifier notamment chaque biatiment et chacune des piéces du biatiment.
(b) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes,...
(¢) Mentionner les indices ou 'absence d'indices d’infestation de termites et en préciser la nature et la localisation.

F — Catégorie de termites en cause (termite souterrain, termite de bois sec ou termite arboricole)

BATIMENTS

et parties de INFESTATION (Indices, nature)
bétiments visités (1)

Garage 3

Garage 5

Garage 6

(1) Identifier notamment chaque batiment et chacune des pieces du bitiment,

G — Identification des parties du bitiment n’ayant pas pu étre visitées et justification

Local Justification
Aucun
H — Identification des ouvrages, parties d’ouvrages et éléments qui n’ont pas été examinés et justification
AT \'x.;i\;.(if:_-r__-;\",, =
Local Justification L
Aucun

TEL:06.47.66.14.54 — mag.expertise(@gmail.com
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MAG EXPERTISE

LES DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

I — Constatations diverses

Aucune.

Les indices d'infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniére générale pour information du donneur d’ordre, il
n’est dont pas nécessaire d'en indiquer la nature et le nombre, Cependant la situation de ces autres agents sera indiquée au regard des parties de
batiments concernées. NOTE [ Si le donneur d'ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont
décrits dans la norme NF P 03-200.

J = Moyens d’investigation utilisés

Examen visuel des parties visibles et accessibles. Sondage mécanique (poingon) des bois visibles et accessibles.
Examen visuel des parties visibles et accessibles :

— recherche visuelle d’indices d’infestations (cordonnets ou galeries-tunnels, termites, restes de
termites, dégits, etc.) sur les sols, murs, cloisons, plafonds et ensemble des éléments de bois ;

— examen des produits cellulosiques non rattachés au biti (débris de bois, planches, cageots, papiers,
cartons, etc.), posés a méme le sol et recherche visuelle de présence ou d’indices de présence (dégits
sur ¢léments de bois, détérioration de livres, cartons etc.) ;

— examen des matériaux non cellulosiques rattachés au biti et pouvant étre altérés par les termites
(matériaux d’isolation, gaines électriques, revétement de sol ou muraux, etc.) ;

— recherche et examen des zones propices au passage et/ou au développement des termites (caves, vides
sanitaires, réseaux, arrivées ct départs de fluides, regards, gaines, ciblages, ventilation, joints de
dilatation, espaces créés par le retrait entre les différents matériaux, fentes des éléments porteurs en bois
etc.).

NOTE | L'examen des meubles est aussi un moyen utile d’investigation.
Sondage mécanique des bois visibles et accessibles :
sondage non destructif de 'ensemble des éléments en bois. Sur les éléments en bois dégradés les sondages
sont approfondis et si nécessaire destructifs. Les éléments en bois en contact avec les magonneries doivent
faire Pobjet de sondages rapprochés, Ne sont pas considérés comme sondages destructifs des altérations
telles que celles résultant de Putilisation de poingons, de lames etc.
NOTE 2 L'examen des meubles est aussi un moyen utile d’investigation.
Les parties cachées ou inaccessibles susceptibles de présenter des indices d'infestations qui n’ont pas fait Pobjet
de sondage ni d’examen sont mentionnées dans le rapport de I'état relatif 4 la présence de termites.

K — Mentions

Le présent rapport n’a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité & Iétat relatif 4 la présence de
termite dans le bitiment objet de la mission. Etabli en respect de la norme NF P 03-201 (février 2016). L’intervention n’a

pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et matériaux.

NOTA 1 Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé Pobligation de déclaration en mairie de Pinfestation prévue aux articles L 133-4 et R 133-3
du code de la construction ct de Phabitation,

NOTA 2 Conformément i Particle L271-6 du CCH, Popérateur ayant réalisé cet état relatif A la présence de termites n’a aucun lien de nature & porter
atteinte 4 son impartialité et i son indépendance ni avee le propriétaire ou son mandataire qui fait appel A lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser
des travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d'érablir cet état.

NOTA 3 le présent rapport est établit par une personne dont les compétences sont certifices par CESI CERTIFICATION 1 av du Général De Gaulle
92074 PARIS LA DEFENSE

SAS MAG EXPERTISE - 51 rue Charles Nungesser 34130 MAUGUIO FR EJORGUES
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MAG EXPERTISE

LES DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

'L — Date d'établissement du rapport de 1'étar relatif 4 la présence de termites

Etat réalisé le 03/08/2022 et valable jusqu’au 08/02/2023.
Fait en nos locaux, le 03/08/2022

Nom et prénom de l'opérateur :
GUARINIELLO Marc

Signature de 'opérateur (et cachet de I'entreprise)

o~
SAS MAG EXPERTISE
51 les Caar®s de Larnon
34250 PALAVAS LES FLOTS
Siret @ B44 502 01300015
7 8l 66 47 66 14 54

’ Conclusions :
Nous n’avons pas constaté la présence de traces de termites le jour de la visite.

SAS MAG EXPERTISE - 51 rue Charles Nungesser 34130 MAUGUIO FREJORGUES
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Certificat de compétences

51‘2%53 CERTIFICAT
ces| & CERTIFICATION N° ODI-00261
Version 13

Tour P85S
1av.duGénéral De Gaulle

92073 PARIS LA DEFENSE Nous attestons que :

GUARINIELLO Marc

Né(e) le : 25/04/1984 A : MONTPELLIER

Répond aux exigences de compétences de certification de personnes « Opérateurs en
Diagnostics Immobiliers » pour les domaines techniques suivants :

Domaine(s) Technique(s) Validité du Certificat
Plomb CREP sons mention Du 29/07/2021 au 28/07/2028
Amiante sans mention Du 04/02/2022 au 03/02/2029
DPE Individuel! Du 13/03/2022 ou 12/03/2029
Electricité Du 29/04/2015 au 28/04/2022
Termites métropole Du 21/05/2015 au 23/09/2022
Goz Du 04/06/2015 au 03/06/2022

Les évaluations des opérateurs en diagnostics immobiliers sont réalisées
conformément aux dispositions définies dans les référentiels de certification,

- mrﬂ:i 30 octobre 2006 rmdlﬂi ﬂﬂnlmnl Irsctitéres de certification des compédtencasdus perronnes physiques réalisant I'état relatifala
de termites dans le b nlIu:mérud'l:crtd\mlundum;lﬂl:mudu:nlll!:allon

Anélédulluﬂie:lblamdlnl définissant les critéresde londesopé de diag technigue et desorganiimes de
formation et d'accréditation des organiomes de centification.

+  Arrété du 24 décembre 2021 dofxmmm Iaumimh certification desopératevrs de disgnostic technlque et des crganismesde formation
a1d'accréd) desorg

. Ardudu5mit1007modlﬂédtunlmntInul:ln:dtumf:.nlon:Iu:omptlun:esdlsnmﬂnuohwqullrialinntIimdt
Vinstaliation Intériaure de gaz et bos critbres d'2ccrdditation das organismas de certification,

. An&N HuMuille 2008 modifid définissant les eritbres de certification des pé sdespar physiques réalisant I'é1at do
1 i d'électricitd et les critéres d'acerdditation des organismes de certification,
1
En foi de quoi ce certificat est délivré, pour valoir et servir Le Directeur cofrac
ce que de droit.
Edité & Paris,
le 12/03/2022

Sébastien MAURICE

SAS MAG EXPERTISE - 51 rue Charles Nungesser 34130 MAUGUI0 FRE] ()RGUES\"“—“—.""

TEL:06.47.66.14.54 - mag.expertise@ gmail.com
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Attestation d’assurance

gan

GAN MULTIRISQUES PREMIUM

Responsabilité Civile Professionnelle des Experts en Diagnostic technique
Immoaobilier

 ATTESTATION D’ASSURANCE

La Compagnie d'Assurance, GAN ASSURANCES, dont le Siége Social est situé au 8-10, RUE D'ASTORG —
75383 PARIS CEDEX 08, atteste que, le Souscripteur :

Nom cu Raison Sociale 1 MAG EXPERTISE
Représenté(e) par 1 MARC GUARINIELLO
Adresse ou Sigge Social @ 51 LES CABANES DE CARNON 34250 PALAVAS LES FLOTS

est titulaire d'un contrat d'assurance « Gan Multirisques Premlum » souscrit sous le n® 26294742 2001,
a effet du 22/04/2022, par l'intermédiaire de I'agence Montpellier Assas Code A03437 - n® ORIAS 07015151,
garantissant la Responsabilité Civile Professionnelle dans le cadre de ses activités d’Expert en Diagnostic

technique Immobilier mentiohnses & « OUL W claprs ¢
Usage des locaux
Natdre des prestations Habitation Professionnel
Diagnostic amiante (DTA hors recherche et diagnostic amiante dans les oul oul
volrles, aclivités d'extraction, d'exploitation et d'enlévement d'amiante)

Dont parties privatives (DAPP) oul oul
Pré dlagnostic amiante oul Qu|
Etat de ['installation intérieure de gaz oul oul
Etat de l'installation intérieure d'électricité oul oui
DPE (Diagnostic de performance énergéligue) oul our
ERNT (Etat des Risques Naturels et Technolegiques) oul oul
CREP (Constat de risques d'exposition au plomb) oul Qul
Diagnostic d'assainissement NON NON
Etat relatif & |a présence de termites aul oul
Etat relatif 3 la présence de mérule Qul aul
Diagnostic de repérage du radon NON NON
Etal parasitaire (autres que termites et mérules) Qul Qul
Diagnastic légionellose NON NON
Diagnostic lié a I'accessibilité pour les persennes handicapées NON NON
Etat des lleux {Loi SRU) NON NON
Diagnostic décence ou certifical d'habitabilité (SRU) NON NON
Diagnostic d'immeuble en copropriété (Loi SRU) NON NON
Détermination des miliémes de copropriété Qul oul
Métrage des batiments (CARREZ) oul oul
Meétrage de Ia surface habitable (Boutin) ou|
Ciagnostic ascenseur (& I'exclusion de tout Contrdle Technigue) NON

Gan Assurancet
i Irandatie o ot dore - S0ciind ancayma au captal do 193 107 400 oures - RES Pars 342 063 797 - APE 63122
Sdge social 810 nuw of Axtarn 75003 PARLS - el < 01 70 94 2000 - www gan fr
Entréprite rigie parla Code des Arsuranges ot Loumies 3 FAUat clo Cnntréke Prudental at de Aiciution (ALPR) - & Placs de Budagest LS 5259 75436 Pars Cedy
Directea Rechimatans Clants « Gan Aguurances - 3 Place Marcol Paul - 92004 Nanterre Cesles - Emall - echimatanitoan e

<

SAS MAG EXPERTISE - 51 rue Charles Nungesser 34130 MAUGU10 FRE] ()RG[\.TEL .

TEL: 06.47.66.14.54 - mag.expertise@gmail.com
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—

)
gan

Diagnostic de sécurité des piscines enterrées non closes privatives & usage NON NON
individuel ou callectif

Controles techniques assujettis a investissements dans l'immobilier locatif NON NON
;?ac;:stiu ligs & Investissements dans limmobilier locatil neufl NON NON
Conlrdles lechnigues assujettis a oblention de préts bancaires réglementés NON NON
Missions d'expertises confidéas & titre amiable ou judiclaire NON NON
Diagnostic acoustique NON NON
Diagnestic menoxyde de carbone (hors diagnostic gaz obligatoire) NON NON
DTG (Diagnostic technique glebal) NON NON
Accessoire & un diagnostic assuré

Diagnostic air NON NON
Thermographie {oulll de mesure) NON NON
Infiltromélrie (oulil de mesure) NON NON
Parte soufflante (Test) NON NON
Relevé dimensionnel el élaboration de plan en 3D NON NON
Etat des lleux locatifs (amiable) mandaté par le propriétaire NON NON
Diagnostic humidite (en accessoire a un DFE eu un état de salubrité) NON NON
Diagnostic étanchéité eaux NON NON

Autres Prestations : NON
Le contrat est conforme aux prescriptions légales et réglementaires en vigueur en France notamment ¢

- a I'Ordonnance n®2005-655 du 8 juin 2005 modifiée,
- et aux dispositions du Décret n°2006-114 du 5 septembre 2006.

1l est entendu que la garantie n'est effective que pour les personnes physigues certifiées ou morales
employant des personnes physiques certifiées ou constituées de personnes physiques certifiées.

La présente attestation est établie pour la période du 22/04/2022 au 31/12/2022 et est valable
sous réserve de |'encaissement effectif de la cotisation pour la période sus-mentionnée

La présente attestation ne constitue qu‘une présomption de garantie.
Elle ne peut engager GAN ASSURANCES au-dela des conditions, clauses et limites du contrat
auquel elle se référe.

La présente attestation a été établie pour servir et valoir ce que de droit.

Fait & Montpellier, le 22/04/2022
Pour la Compagnie, I'agent général

%‘E””‘%ﬁa}'

Ao
ITPELLIER
'HIM MET lmblﬁ?lsllﬁ

P
Gan Assurancey /
Compagnis Fangabie diasturandm at de Paswuranirs « Sociité ancnyme au capltal de 193 107 400 euras « RCS Parnis 511 D63 787 < APE 65127
Sitga wocial ¢ B-10 1 @ ANtarg 75008 PARIS - Tel : D1.70.94 2000 - wwwgan
Entrennio tighe pir i Code des Assurancns o1 soumises § PAUtnig de Contidle Prudontiol et do Risolution (ACPR) = 4 Placa de Budapest €5 52459 75438 Parts Codox 09
Rirecton Reclmanans (lents - Gan Assurances - 3 Mace Marcel Paul - 32024 Hamterre Cadex - Email > peclimation@gan b

TEL: 06.47.66.14.54 — mag.expertise(@gmail.com
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LES DIAGNOSTICS

IMMOBILIERS

SCI ADAM - M. et Mme COTSAFTIS

8 Rue Saint-Pierre

11230 CHALABRE

Remis contre accusé de réception (voir derniére
page de ce rapport)

ETAT MENTIONNANT LA PRESENCE OU L’ABSENCE DE MATERIAUX ET PRODUITS

CONTENANT DE I’AMIANTE DANS LES IMMEUBLES BATIS
CArt. R 1334-14 a R 1334-29 et R 1337-2 a4 R 1337-5 du code de la santé publique
Décret n® 2011-629 du 3 juin 2011- Arrétés du 12 décembre 2012 modifié par 'arcéré du 26 juin 2013 - norme NF X 46-020 du 8
décembre 2008
LISTESAET B DE I’ANNEXE 13-9 DU CODE DE LA SANTE PUBLIQUE

N°de dossier

2022-SCI ADAM-COTSAFTIS GARAGE RUE PORTALIERE DES MASQUES

SUITE

Date d’intervention : 03/08/2022
Date de commande : 02/08/2022

Renseignements relatifs au bien

Propriétaire

Commanditaire

Nom - Prénom : SCI ADAM - M. et Mme COTSAFTIS
Adresse : 8 Rue Saint-Pierre
CP - Ville : 11230 CHALABRE

Lieu d’intervention : 89 Rue de la Portaliére des Masques
34000 MONTPELLIER

Nom - Prénom : SCP LEDOUCEN CANDON
Adresse :
CP - Ville : 34080 MONTPELLIER

529 Rue Favre de Saint-Castor

Désignation du

diagnostiqueur

Nom et Prénom : GUARINIELLO Marc

N° certificat : ODI-00261 du 04/02/2022 valable jusqu'au
03/02/2029

Le présent rapport est établi par une personne dont les
compétences sont certifiées par:

CESI CERTIFICATION 1av du Général De Gaulle 92074
PARIS LA DEFENSE

Assurance : GAN ASSURANCES

N°: 211.219.838 valable jusqu'au 31/12/2022
Adresse : 8-10 Rue d'Astorg

CP - Ville : PARIS CEDEX 8

Conclusion

Dans le cadre de la mission décrit en téte de rapport - il a été repéré des matériaux et produits contenant de
I'amiante
Si certains locaux restent non visités et/ ou certaines parties de I'immeuble restent inaccessibles, il conviendra de réaliser

les investigations complémentaires figurant au paragraphe 1.

C.

Voir Tableau ci-aprés « résultats détaillés du repérage » et préconisations.

Ce rapport ne peut érre utlisé ou reproduit que dans son intégralité, annexes mcluses

SAS MAG EXPERTISE - 51 ruc Charles Nungesser 34130 MAUGUIO FREJORGUES = 7~
TEL: 06.47.66.14.54 -- mag.expertise(@gmail.com -

\ 2

Page 1 sur 13




' MAG EXPERTISE

LES DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

Sommaire

1. SYNTHESES 3
1. Synthése du repérage pour les matériaux et produits de la liste A contenant de Pamiante 3
b, Synthése du repérage pour les matériaux et produits de la liste B contenant de Pamiante 3
c.  Investigations complémentaires a réaliser 4
2, MISSION 4
1. Objeenf 4
b, Références réglementaires 4
c. Laboratoire d'analyse 4
d. Rapports précédents 4
3. DESIGNATION DU ou DES IMMEUBLES BATIS 5
4. LISTE DES LOCAUX VISITES 5
5. RESULTATS DETAILLES DU REPERAGE 6
6. SIGNATURES ET INFORMATIONS DIVERSES 7
7. ELEMENTS D'INFORMATIONS 8
8. GRILLES D’EVALUATION 9
9. CERTIFICAT DE COMPETENCE 10
10. ATTESTATION D’ASSURANCE 11
11. ACCUSE DE RECEPTION 13

SAS MAG EXPERTISE - 51 rue Charles Nungesser 34130 MAUGUIO FREJORGUES
TEL: 06.47.66.14.54 . mag.expertise@gmail.com

Page 2 sur 13



MAG EXPERTISE

LES DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

&

1. SYNTHESES

a. Synthése du repérage pour les matériaux et produits de la liste A contenant de 'amiante

Mesures obligatoires

associées (évaluation

Date de chaque Type de Matériau ou Désignation Etatde périodique, mesure

repérage repérage produit conservation (1) | d’empoussiérement,

ou travaux de retrait
ou confinement}

09/08/2022 Sans objet Aucun

En fanction du résultat de la grille flocages, calorifugeage, faux plafonds (PRECONISATIONS : article R 1334-27/28/29 du Code de la Santé Publique) :
1 = Faire réaliser une évaluation périodique de P'état de conservation 2 = Faire réaliser une surveillance du niveau d'empoussidrement 3 = Faire réaliser des travaux de
retrait ou de confinement.

Pour information : Liste A mentionnée 4 Part. R.1334-20
COMPOSANT A SONDER OU A VERIFIER

Flocages
Calorifugeages
Faux plafonds

b. Synthése du repérage pour les matériaux et produits de la liste B contenant de 'amiante

Date de chaque Type de repérage Matériau ou Désignation Etat de Mesures obligatoires
repérage produit conservation (1) 2)
09/08/2022 Avant vente Toitures Garage 3 EP Evaluation périodique
09/08/2022 Avant vente Toitures Garage 5 EP Evaluation périodique
09/08/2022 Avant vente Toitures Garage 6 EP Evaluation périodique

(1) Matériaux liste B : conclusion conforme i la réglementation en vigueur au moment de la réalisation du repérage soit
MND : Matériau non Dégradé
MDP : Matériau avee Dégradation Ponctuelle
MDG : Matériau avec Dégradation Généralisée

(2) Matériaux liste B : Pétat de conservation est défini par un résultat « EP, ACl ou AC2 en application de grilles d*évaluations définies
réglementairement.

EP : Evaluation périodique

AClL : Action corrective de 1 niveau

AC2 : Action corrective de 28 niveau

Pour information : Liste B mentionnée a Particle R. 1334-21

COMPOSANTS DE LA CONSTRUCTION PARTIE DU COMPOSANT A VERIFIER OU A SONDER
1. Parois verticales intérieures Enduits projetés, revétements durs (plaques menuiserie amiante-
Murs et cloisons « en dur » et poteaux (périphériques et ciment) et entourage de poteaux (carton amiante-ciment, matériau
intérieurss). Cloisons (légeres et préfabriquées), gaines et sandwich, carton + plitre), coffrage perdu.
coffres. Enduits projetés, panneaux de cloison,
2. Planchers et plafonds Enduits projetés, panneaux collés ou vissés
Plafonds, poutres et charpentes, gaines et coffres Dalles de sol
Planchers
3. Conduits, canalisations et éguipements inrérieurs Conduits, enveloppes de calorifuges.
Conduits de fluides (air, eau, autres fluides...) Clapets, volets, rebouchage.
Clapets et volets coupe-feu Joints (tresses, bandes).
Portes coupe-feu Conduits.
Vides ordures

(WR)
4. Eléments extéricurs Plaques, ardoises, accessoires de couverture ecomposue, F Tes=
Toitures, Bardages et fagades légéres. Conduits en toiture et ciment), bardeaux bitumineux, \ 3 y
fagade, Plaques, ardoises, panneaux (composites, ﬁhreé cnant) Condl.u /
en amiante-ciment ; eaux pluviales, eaux usées, cnnduue dc Fumcc

SAS MAG EXPERTISE - 51 rue Charles Nungesser 34130 MAUGUIO FREJORGUES Tt
TEL: 06.47.66.14.54 .- mag.expertise@gmail.com
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c. Investigations complémentaires a réaliser

Locaux et ouvrages non visites, justifications

Locaux (1) Justifications (2) Préconisations

Aucun

(1) Tous les locaux doivent étre obligatoirement visités.
(2) Pour les locaux non visités, permettre leur identification et en indiguer le mouf (exemple : locaux inaceessibles, clefs absentes...) et
lorsqu’elle est connue, la date du repérage complémentaire programme.

2. MISSION

a. Objectif
La prestation a pour objectif de réaliser 'état mentionnant la présence ou Pabsence de matériaux ou produits contenant
de P'amiante dont le propriétaire doit disposer lors « de la mise en vente de son immeuble ou de Iétablissement du
dossier technique amiante ».

b. Références reglementaires
Pour plus d’informations vous pouvez consulter le site WEB suivant : www.legifrance.gouv.fr
Décret n® 2010 — 1200 du 11 octobre 2010 pris en application de article L 271-6 du code de la construction et de
P’habitation,
Deécret n® 2011-629 du 3 juin 2011 relatif & la protection de la population contre les risques sanitaires liés 2 une exposition
4 I'amiante dans les immeubles bitis et modifiant le code de la santé publique (dispositions réglementaires)
Articles R 1334-15 a4 R 1334-18, articles R 1334-20 et R1334-21 du Code de la Santé Publique
Arrété du 21 novembre 2006 définissant les critéres de certification des compétences des personnes physiques opérateurs
de repérage et de diagnostic amiante dans les immeubles bitis et les critéres d’accréditation des organismes de
certification.
Arrété du 12 décembre 2012 relatif aux critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux et produits de la liste
A contenant de Pamiante et au contenu du rapport de repérage.
Arrété du 12 décembre 2012 relatif aux critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux et produits de la liste
B contenant de 'amiante et au contenu du rapport de repérage.
Arrété du 26 juin 2013 modifiant Parrété du 12 décembre 2012 relatif aux critéres d’évaluation de ’état de conservation des
matériaux et produits de la liste A contenant de Pamiante et au contenu du rapport de repérage et modifiant Parrété du
12 décembre 2012 relatif aux critéres d’évaluation de Pétat de conservation des matériaux et produits de la liste B
contenant de Pamiante et du risque de dégradation lié a environnement ainsi que le contenu du rapport de repérage.
Ordonnance n® 2005-655 du 8 juin 2005 (Article L 1334-13 du code de la santé publique),

Notre inventaire porte spécifiquement sur les matériaux et produits définis dans le PROGRAMME DE REPERAGE DE
L’AMIANTE dans les matériaux ou produits mentionnés aux listes A et B de Pannexe 13-9 du code de la santé publique.

¢. Laboratoire d’analyse
Conformément aux dispositions de Particle R. 1334-24 du code de la santé publique, les analyses des échantillons de
matériaux et produits sont réalisées par un organisme accrédité.
Analyses réalisées par : Sans objet, aucune analyse.

d. Rapports précédents

Les rapports précédents relatifs 4 Pamiante qui nous ont été remis avant la visite sont :

Numéro de référence du Date du rapport Nom de la société et de Objet du repérage
rapport de repérage Popérateur de repérage principales cong] 151"63:193 ft»?n\\
Aucun ,

Lors de notre visite, il nous a été remis les bulletins de caractérisation des matériaux et produits suivants : Aucfifi’
()
(i}
wl

Notre rapport prend en compte les documents techniques fournis en I'état.
!‘;

SAS MAG EXPERTISE - 51 rue Charles Nungesser 34130 M ’\[ GUIO FRE _]()R(‘l\])\ci =
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Les synthéses des rapports précédents qui nous ont ¢té fournies sont les suivantes : Aucune

3. DESIGNATION DU ou DES IMMEUBLES BATIS

Propriétaire du ou des batiments

Nom ou raison sociale : SCI ADAM - M. et Mme COTSAFTIS
Adresse : 8 Rue Saint-Pierre

Code Postal : 11230

Ville : CHALABRE

Périmétre de la prestation

Dans le cadre de cette mission, 'intervenant a examiné uniquement les locaux et les volumes auxquels il a pu accéder
dans les conditions normales de sécurité.

Département : HERAULT

Code postal : 34000

Commune : MONTPELLIER

Adresse : 89 Rue de la Portaliére des Masques
Type de bien : Autres Garages

Référence cadastrale : KM 135

Lots du bien :3.5.6

Année de construction : Avant 1948

Personne accompagnant Popérateur lors de la visite

En présence de PHuissier de Justice

Document(s) remi(s)

Aucun

4, LISTE DES LOCAUX VISITES

Piéces Sol Murs Plafond Autres

Garage 3 Béton Béton Plaques ondulées
fibrociment

Garage 5 Béton Béton Plaques ondulées
fibrociment

Garage 6 Béton Béton Plaques ondulées
fibrociment

(1) tous les locaux doivent étre obligatoirement visités.
(2) Pour les locaux non visités, permettre leur identification et en indiquer le motif (exemple : locaux inaccessibles, clefs
absentes,...) et, lorsqu’elle est connue, la date du repérage complémentaire programmé.

SAS MAG EXPERTISE - 51 rue Charles Nungesser 34130 MAUGUIO FREJORGUES  ~_""
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MAG EXPERTISE

LES DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

6. SIGNATURES ET INFORMATIONS DIVERSES

Je soussigné, GUARINIELLO Mare, déclare ce jour détenir la certification de compétence délivrée par CESI
CERTIFICATION pour la spécialité : AMIANTE

Cette information et vérifiable auprés de ; CESI CERTIFICATION 1av du Général De Gaulle 92074 PARIS LA

DEFENSE

Je soussigné, GUARINIELLO Marc, diagnostiqueur pour Pentreprise SAS MAG EXPERTISE dont le si¢ge social est

situé 3 MAUGUIO.

Atteste sur 'honneur étre en situation réguliére au tegatd de P'article L.271.6 du code de la construction et de I’habitation.
Jatteste egalement disposer des moyens en matériel nécessaires a Pétablissement des constats et diagnostics composant
le dossier. Je joins en fin de rapport mes états de compétences par la certification et mon attestation d’assurance.

Intervenant : GUARINIELLO Marc
Fait 4 : MAUGUIO
Le:03/08/2022

SAS MAG EXPERTISE

51 les Cabares de Carnon

34250?ﬂLAVA5 LES FLOTS

SH‘E'[ 844 502 01300015
i Té | 0647 66 14 54

Piéces jointes (le cas échéant) :
- Eléments d'informations
- Croquis
- Grilles d'évaluation
- Photos (le cas échéant)
- Attestation d’assurance
- Attestation de compétence
- Accusé de réception i nous retourner signé

SAS MAG EXPERTISE

TEL: 06.47.66.14.54 .- mag.expertise@gmail.com \\

= i
51 rue Charles Nungesser 34130 MAUGUIO FREJO bG;._j
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MAG EXPERTISE

LES DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

7. ELEMENTS D'INFORMATIONS

Liste A : Art R. 1334-27 4 R 1334-29-3 du code de la Santé Publique.

Le propriétaire met en weuvre les préconisations mentionnées 4 l'article R. 1334-20 du code de la Santé Publique selon les modalités
suivanies :

1° L'évaluation périodique de 1'état de conservation des matériaux ct produits de la liste A contenant de I'amiante est effectuée dans
un délai maximal de trois ans A compte de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére
évaluation de 1'état de conservation ou a 1'occasion de toute modification substanticlle de I'ouvrage ou de son usage. La personne
ayant réalisé cette évaluation en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception ;

2° La mesure d'empoussicrement dans l'air est effectuée dans les conditions définies a l'article R. 1334-25 du code de la santé
publique dans un délai de trois mois 4 compte de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la
derniére évaluation de I'état de conmservation. L'organisme qui réalise les prélevements d'air remet les résultats des mesures
d'empoussiérement au propriétaire contre accusé de réception ;

3° Les travaux de confinement ou de retrait de I'amiante sont mis en @uvre selon les modalités prévues a 'article R. 1334-29 du code
de la santé publique.

Liste B : Alinéas 1° et 2° A de 'article R. 1334-29-7 du code de la Santé Publique.

Les maladies lices a Pamiante sont provoquées par Pinhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées comme
substances cancérogénes avérées pour Phomme. L’inhalation de fibres d’amiante est a Porigine de cancers (mésothéliomes, cancers
broncho-pulmonaires) et d’autres pathologies non cancéreuses (¢panchements pleuraux, plaques pleurales). L’identification des
matériaux et produits contenant de amiante est un préalable a évaluation et 4 la prévention des risques liées 4 Pamiante. Elle doit
étre complétée par la définition et la mise en @uvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées pour limiter 'exposition des
occupants présents temporairement ou de fagon permancnte dans I'immeuble. L'information des occupants présents temporairement
ou de fagon permanente est un préalable essentiel a la prévention du risque d’exposition & I'amiante. Il convient donce de veiller au
maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de 'amiante afin de remédier au plus tot aux situations
d'usure anormale ou de dégradation, Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits
contenant de I'amiante qui ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de
confinement de ce type de matériau ou produit. Enfin, les déchets contenant de Pamiante doivent étre éliminés dans des conditions
strictes. Renseignez vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture, Pour connaitre les centres d’élimination prés de chez vous,
consultez la base de données « déchets » gérée par PADEME, directement accessible sur le site internet sww.sinoe.org

SAS MAG EXPERTISE - 51 rue Charles Nungesser 34130 MAUGUIO FREJO {
TEL: 06.47.66.14.54 — mag.expertise@gmail.com
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| MAG EXPERTISE

y X LES DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

8. GRILLES D’EVALUATION

EVALUATION DE L'ETAT DE CONSERVATION DU MATERIAU OU PRODUIT
Arrété du 12 décembre 2012 (liste B)

N° de Dossier : 2022-SCI ADAM-COTSAFTIS GARAGE RUE PORTALIERE DES MASQUES SUITE - Date de

I’évaluation : 02/08/2022

N° de rapport amiante : 2022-SCI ADAM-COTSAFTIS GARAGE RUE PORTALIERE DES MASQUES SUITE
Nom de la piéce (ou local ou zone homogene) : Garage- Matériaux (ou produits) : Toutes - Toitures

Grille n® : 1

Protection physique

Etat
dégradation

de

Etendue de Ila
dégradation

Risque

I'environnement
du matériau

de
dégradation lié a

Type

de

recommandation

O Protection physique
etanche

EP

Protection physique non
etanche ou absence de
protection physique

£3] Matériau
non dégradé

O Matériau
dégradé

Risque de
degradation
faible ou a
terme

[J Risque de
dégradation
rapide

EP

AC1

O Ponctuelle

O Généralisée

[ Risque faible
d'extension de
la dégradation
O Risque
d'extension a
terme de la
degradation
O Risque
d’extension
rapide de la
dégradation

EP

AC1

AC2

AC2

RESULTAT = EP

Reetann e CONCLUSION A INDIQUER DISTINCTEMENT EN FONCTION DES RESULTATS
EP Evaluation périodique de I'état de conservation ORISR ES
AC1 Action corrective de 1er niveau Vi sla N
AC2 Action corrective de 2éme piveau [/ =\

SAS MAG EXPERTISE - 51 rue Charles Nungesser 34130 MAUGUIO FRE] R((xULS

TEL: 06.47.66.14.54 — mag.expertise@gmail.com
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MAG EXPERTISE

LES DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

9. CERTIFICAT DE COMPETENCE

ER CERTIFICAT
cesi B CERTIFICATION N° ODI-00261
Version 13

g:{%é%ﬁgé: Iocgggfs‘é“‘! Nous attestons que :

GUARINIELLO Marc

Né(e) le: 25/04/1984 A : MONTPELLIER

Répond aux exigences de compétences de certification de personnes « Opérateurs en
Diagnostics Immobiliers » pour les domaines technigques suivants :

Domaine(s) Techniquefs) Validité du Certificat
Plomb CREP sans mention Du 29/07/2021 au 28/07/2028
Amiante sans mention Du 04/02/2022 au 03/02/2029
DPE Individuel Du 13/03/2022 au 12/03/2029
Electricité Du 29/04/2015 au 28/04/2022
Termites métropole Du 21/05/2015 au 23/09/2022
Goz Du 04/06/2015 au 03/06/2022

Les évaluations des opérateurs en diagnostics immobiliers sont réalisées
conformément aux dispositions définies dans les référentiels de certification,

Arrété 30 cetobre 2006 modifié définissant les critdres de certification des. P des personnes physiques réalisant I'état relatifila
présence de termitesdansie bitiment et lescritéresd accréditation des organismes de certification.
Arrété du 2 juiltet 2018 madifié définissant lescrititres de certification des opé dedi ic technigue evd de

formation et d'accrdditation desorganlsmes de certification,

«  Arrétd du24 décembre 2021 définlszant les critdres de certification desopérateursde diagnostic technique et des organismes de formation
etd'accréditation des organl de certification.

= Arrété du 6 avril 2007 modifié définiscnt les critires de certification des campétences des parsonnes physiques réalisant I'état de
Pinstallation Intérieure de gazet les critdresd'accréditation des erganismes de cartification,

- Arrété du B julllet 2008 modifié définissant les eritéres de eertification des compdiences des personnes physlques réalisant I'état de
Iinstailationintérieure d'électricitd et les critéres d'acerdditation des organlsmes de certification.

En foi de quoi ce certificat est délivré, pour valoir et servir Le Directeur cofrac
ce que de droit.

Edité & Parls,

Le 12/03/2022 Sébastiert MAURICE

’
Sy

TEL: 06.47.66.14.54 - mag.expertise@gmail.com \\x
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MAG EXPERTISE

LES DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

10. ATTESTATION D’ASSURANCE

GAN MULTIRISQUES PREMIUM

Responsabilité Civile Professionnelle des Experts en Diagnostic technique
Immobilier

ATTESTATION D’ASSURANCE

La Compagnie d'Assurance, GAN ASSURANCES, dont le Siége Soclal est situé au 8-10, RUE D'ASTORG —
75383 PARIS CEDEX 08, atteste que, le Souscripteur :

Nom ou Raisan Sociale 1 MAG EXPERTISE

Représenté(e) par ¢ MARC GUARINIELLO

Adresse ou Siége Social 51 LES CABANES DE CARNON 34250 PALAVAS LES FLOTS

est titulaire d'un contrat d'assurance « Gan Multirisques Premium » souscrit sous le n® 26294742 2001,
a effet du 22/04/2022, par lintermédiaire de I'agence Montpellier Assas Code A03437 - n® ORIAS 07015151,
garantissant la Responsabilité Civile Professionnelle dans le cadre de ses activités d'Expert en Diagnostic
technique Immebilier fiEhfionnees o « QUIS Eiapres:

NatiFo 6 ETastations Usage des locaux

T e Habltation Professionnel
Diagnostic amiante {DTA hors recherche et diagnostic amiante dans les oul oul
volries, activités d'extraction, d'exploitation et d'enidvement d'amiante)

Dont parties privatives (DAPP) oul oul
Pré diagnostic amiante oul Qul
Etat de ['installation intérieure de gaz oul oul
Etat de l'nstallaticn intérieure d'électricité oul oul
DPE (Diagnostic de performance énergétique) oul oul
ERNT (Etal des Risques Nalurels el Technologiques) oul oul
CREP (Constal de risques d'exposition au plomb) oul oul
Diagnostic d'assalnissement NON NON
Etst relatif a la présence de termites. oul Qul

| Etal relalil & [a présence de mérule oul oul
Diagnestic de repérage du radon NON NON
Etal parasitaire (aulres que lermites et mérules) oul oul
Diagnostic léglonellose NON NON
Diagnostic lié & l'accessibilité pour les persannes handicapées NON NON
Etat des lisux (Loi SRU) NON NON
Diagnostic décence cu cerlificat d'habitabilité (SRU) NON NON
Diagnostic dimmetble en copropriété (Lol SRU) NON NON
Détermination des miliémes de copropriété oul oul
Mélrage des batiments (CARREZ) oul oul
Métrage de |a surface habilable (Boutin} oul oul
Diagnostic ascenseur (a 'exclusion de tout Contréle Technigue) NON NON

Gan Assurances

Corpagive Fangdse datsrances e te reaiuiancg « Soois antmm au capital de 133 107 400 eutos « RCE Parn 542 063 797 « APE 65122
Sukge ocin  B-10, rue o Astory 75008 PARIS - Tl < 01,2094 2000 - wew.gan fr
Entrnnise nigie Bar ke Cotle e Asstrnces et soumsas 3 FAutante de Contréke Pradeted et de Risoluton (ACPH) - 4 Place de Budipest €5 32450 75426 Pang Cedox 03
Birecton Reclamabans Chents - Gan Asturances - 3 Placr Marcel Paul - 9XE4 Nantnem Ceelor - Emad © iechmatoriinanty

TEL: 06. -I7 66.14.54 —

m'lg cxpcrtlsc(rb gmall com
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MAG EXPERTISE

LES DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

—
N

gan
-y

Diagnostic de sécurité des piscines enterrées non closes privatives & usage NON NON
individuel ou coliectif

Controles techniques assujettis a investissements dans l'immobilier locatif NON NON
Sinacg’\:gsuos liés & investissements dans limmobilier locatif neuf NON NON
Controles techniques assujetlis a obiention de préts bancalres reglementés NON NON
Missions d'expertises confiées a titre amiable ou judiciaire NON NON
Diagnostic acoustique NON NON
Diagnostic menoxyde de carbone (hors diagnestic gaz obligatoire) NON NON
DTG (Diagnostic technique global) NON NON
Accessoire & un diagnostic assuré

Diagnostic air NON NON
Thermographie (oulil de mesure) NON NON
Infiltrométrie (outil de mesure) NON NON
Porte soufflante (Test) NON NON
Relevé dimensionnel et &laboralion de plan en 3D NON NON
Etat des lleux locatifs (amiable) mandaté par le propriétaire NON NON
Diagnastic humidite (en accessoire a un DPE ou un état de salubrité) NON NON
Diagnostic étanchéilé eaux NON NON

Autres Prestations : NON
Le contrat est conforme aux prescriptions légales et réglementaires en vigueur en France notamment :

- a I'Ordonnance n°2005-655 du & juin 2005 modifiée,
- et aux dispositions du Décret n°2006-114 du 5 septembre 2006.

Il est entendu que la garantie n'est effective que pour les personnes physiques certifiées ou morales
employant des personnes physiques certifides ou constituées de personnes physiques certifiées.

La présente attestation est établie pour la période du 22/04/2022 au 31/12/2022 et est valable
sous réserve de l'encaissement effectif de la cotisation pour la période sus-mentionnée

La présente attestation ne constitue qu‘une présomption de garantie.
Elle ne peut engager GAN ASSURANCES au-dela des conditions, clauses et limites du contrat
auquel elle se référe.

La présente attestation a été établie pour servir et valair ce que de droit.

Fait & Montpellier, le 22/04/2022
Pour la Compagnle, 'agent général

MENUT Vin By
gan mwﬁi‘r

s e
0002401 LIER
Til &“‘Glm ﬂT-Fu:glLS? 455450
/ﬁmwmmm B
o
Gan Atsucances /
Corpagnis Fangaite d'astinne s 81 de rassurancrt - Secidie ancayrme MU caplital de 153 107 400 sunss - RCS Paris 502 063 787+ APE = 65122
Srbgh social 810 rue CAstnrg 75008 PARIS « Tel : 0170942000 « www ganly
Entrepnse regia par i Coce des Assurances et soummises & TAUTGALE de Contriie Prudenul e de Risolution (ACPR) = 4 Mae de Budapest €5 52459 75806 Par Cedax 0%
Directon Rbclmatans Clhents < Gan Anurances - 3 Mace Marced Maul « 92024 Hantorne Cadere - Emall : tzchamaton@canty

TEL: 06.47.66.14.54 - mag.expertise@gmail.com
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§ MAG EXPERTISE

M LES DIAGNOSTICS IMMOBILIERS
11. ACCUSE DE RECEPTION

(a compléter, signer et @ nous retourner dés réception de votre rapport de repérage amiante a SAS MAG EXPERTISE)

Je soussigné SCI ADAM - M. et Mme COTSAFTIS propriétaire d’un bien immobilier situé a 89

Rue de la Portaliére des Masques 34000 MONTPELLIER accuse bonne réception le 09/08/2022 du

rapport de repérage amiante provenant de la société SAS MAG EXPERTISE (mission effectuée le
03/08/2022).

J’ai bien pris connaissance des informations présentes dans ce rapport de repérage et notamment
des conclusions.

Nom et prénom :
Faita: Le:

Signature (précédée de la mention « Lu et approuvé »).

SAS MAG EXPERTISE - 51 ruc Charles Nungesser 34130 MAUGUIO ERE] 0(’@1
TEL: 06.47.66.14,54 — mag.expertise(@gmail.com [
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MAG EXPERTISE

89 Rue de la Portaliére des Masques 34000 MONTPELLIER
KM 135

INFORMATION DE COMMANDE
Date de commande : 05/08/2022
Valide jusqu'au : 05/02/2023
N° de commande : 288387
Adresse : 89 Rue de la Portaliére des Masques 34000
MONTPELLIER
Cadastre :

341720000 KM 135

Commune : MONTPELLIER

Code postal : 34000

Code insee : 34172

Lat/Long : 4361444165, 3.866117556791249
Vendeur ou Bailleur :

SCIADAM - COTSAFTIS

Acquéreur ou locataire :

RESUME DE L'ETAT DES RISQUES

Réglementaire
RADON SEISME ENSA/PEB
Informatif : ERPS

N S e foo

(1) Une étude géotechnique est obligatoire en cas de construction ou modification du Bati, (Loi ELAN, Article 68)

[Approuvé] Le 12/09/1994; Inondation Inondation Lez
Risque naturel [Approuvé] Le 12/09/1994 : Inondation Par une crue torrentielle ou & montée rapide de cours d'eau Lez
Inondation [Approuvé] Le 13/01/2004 @ Inondation Inondation  Lez-Mosson

[Approuvé] Le13/01/2004 : Inondation Par une crue torrentielle ou & montée rapide de cours d'eau Lez-Mosson

Exposition WMASE | NN
E:ﬁug::nmr;l [Approuvé] Le30/01/2008 : Feu de forét Feu de forét Bassinn® 3
Exposition KM 135  NON
Risque minier Aucun plan de prevention des risgues minier recensé sur cetle ommune
Risque technalogigue Aucun plan de prevention des risques technologique recensé sur celte commune
i ! [ il e I
Cliquez sur le lian suivant pour trouver les informations |égales, documents de références et annexes qui ont permis la réalisation de ce document.
INFORMATIONS i P E quiontp ?
LEGALES

& https://www.etat-risque.com/s/QYMBB
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ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

halagifues, sismidté, poleatiel radon, snls po

oIS, Mhiniens o i a1 NUISAnCes Sonores

Cet état est étahli sur la base des informations mises & disposition par arrété préfectoral

N° 2012-01-1425-102 tu 27uin 2012 Wissjoitee
2. Adresse ou parcelles Code postal ou Insee Commune
89 Rue de la Portaliere des Masques 34000 MONTPELLIER 34000 MONTPELLIER

SITUATION DE LIMMEUBLEAL REGARD. D'UN PLAN DE PREVENTION DES'RISQUES NATURELS (PPRN)

> Limmeuble (ol au moins une parcelle) est silué dans [e périmelre dun PRR N Oui Non X
Preseit Anticipé Approuve Date

Si oul, les risques naturals pris en considération sont lidsa:

inondation trug torrantielle remontée de nappe avalanches
gilong mouvements de terrain sétheresse geotechnique feux de forét
seisme volean autres

Extrails des documents de référence -> CF: cartographies d dessous

> Limmeuble est toncerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRN Oui Non
Staui, les travaux prescrits ont éié réalisés Oui Non

SITUATION DE LIMMEUBLE AU REGARD D'UN PLAN DEPREVENTION DES RISQUES MINIERS'(PPRM)

> Limmeuble est situg dans le périmétre dun PPR.M Oui Non b
prescit anticipé approwyé date
51 out, les risques naturels pris en considération sont liés d;
mouvements de terrain autres
Extraits des documents de référence -> (R cartographies d dessous
> U'immeuble est concerné par des prescriptions de travauy dans le réglzment du PPRM QOui Non

51 ouf, les travaux prescrits ont 16 réalisés Oui Non

SITUATION DE LIMMEUBLE AU REGARD. DIUNPLAN DE PREVENTION DES RISQUES TECHNOLOGIQUES (PPRT).

> ['immeuble €l siué dans le périmétre d'un PPRT prestrlt el non encore approus Oui Non 1
Si oui, les risques technologiques pris en considération dans 'arrété de preseription sont liés & ¢

Effet toxique Effet thermique Effet de surpression
> Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRT approuvé Oui Non L

Extraits des documents de référence -> Cf: cartographies c dessous

> Uimmeuble est situé en secteur d'expropriation ou de défaissement Oui Non
Limmeuble est situe ea zone de pregeription Qui Non
Si fa transaction concgrne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés Oui Non
Si-latransaction ne concerne pas un logement, linformation sur le type de risques auxquels I'immeuble Oui Non

est exposé ainsl que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe d I'acte da vente ol au contrat de location

SITUATION DE LIMMEUBLE AU REGARD! DU ZONAGE SISMIQUE REGLEMENTAIRE

Limmeunle se situe dans une commune de sismicité classée en

zone 1 zone2 X zone 3 zoned zones
Trés faible Faible Modérde Moyenne Forte
INFORMATION RELATIVEA LA POLLUTION DESOLS
> Laterrain et situé en sedebr dinformation str les sols (SIS) Qui Non X

SITUATION DE LIMMEUBLE AU REGARD/DU ZONAGE REGLEMENTAIRE A POTENTIELIRADON

> Limmeuble se situe dans une commune a potentiel radon de niveau 3 Oui Non X

INFORMATION RELATIVE AUX SINISTRES INDEMNISES PAR L'ASSURANCE SUITE A/ UNE CATASTROPHE NATURELLE, MINIERE OU TECHNOLOGIQUE

> [‘Informatinon et menliannée dans l'ace de vente QOui

Vendeur ou Bailleur Date / Ligu

SCI ADAM - COTSAFTIS 05/08/2022 / MONTPELLIER

Maodele Etat des risques, pollutions et sals en application des articles L.125-5, L.125-6 et L.125-7 du Code de 'environnnement MTES / DG {iuili'gf-z 18
CLRE

AN
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ETAT DES NUISANCES SONORES AERIENNES

Les zanes de brull des plans d's nstituent dis senditudes d'urbameme gt L1123 du dde de Turbanisme) & doivenl & cetitee &re notifiées & 'orcasion de toule cession,

Incation o consteucsion fmmehiligre

Cet état est établi sur la base des informations mises a dispesition par arrété préfectoral
N° - du Misa jour le
2. Adresse Code postal ou Insee Commune

89 Rue de la Portaliére des Masques 34000 MONTPELLIER 34000 MONTPELLIER

SITUATION DE L'IMMEUBLE AU REGARD D'UN QU PLUSIEURS PLANS D'EXPOSITION ALl BRUIT/(REB)

>Limmeuble st situé dans e périmétre d'un PEB Qui

Non X
Révigt Approuvé Date
Si oui, nom de l'aérodrome ;
> Limmeuble est concerné par des prascriptions de travaux dinsonorisation Qui Non
SEoul, les travatix prescrits ont €18 réali Oui Mon

SITUATION DE LIMMEUBLE AU REGARD DU PLAN D'EXPOSITION AU BRUIT (PEB)

Limmeuble se situe thans une sone de bruit d'un plan d'exposition au Bruit défnie comme s

NON X zone A' z0ne B? zone (3 zone D*
Aucun Tres forte Forle modgrée Falble

1 (intérieur de la courbe dindice Lden 70)
< (entre 13 courbe dindice Lden 70'et une courbe choisia entre Lden 65 celle et 62)

3 (entre fa limite extérizure dz | 20ne B el Ia courbe diindice Lden choisi entre 7 et 535)

* (entre fa limite extérizure dz la zane C et la courbe d'indice Loen 50). Cette zone rest obligatoire que pour fes aéradromes mentionnés au | de l'artide 1609 quatervices Adu code général
des impidts. (et sous réserve dles dispositions de 'artide L.112-9 du code I'urbanisme pour les aérodromes dont |2 nombre de créneaux. horalres altribuables fait 'ofjet dune limitation
réglementaire sur Pensemble des plages horaires d'ouverture). Nota bene: |

sque fe bien sesitue sur 2 tones, il convient de retenir |a zone de bruit la plus imporiane.
DOCUMENTS DE REFERENCE PERMETTANT LA LOCALISATION DE LTMMEUBLE AU REGARD DES NUISANCES PRISENT EN COMPTE

& plan deepusition au bruitest consultable sur tesit Internet dis Geopertal de Finstitut natien 3 |'adresse suivant

‘hitps:/Awww.geoportail gou.fr/

Lo pi

faxposition au bruit g

étre consulté i la maire de la commune

518 I'immeayble

SCI ADAM - COTSAFTIS 05/08/2022 / MONTPELLIER NQUETRrgl Loarte

information sur les nuisantes sonores aériennes pour en savoir plus.consulter le sita Internet du ministére de la transition écologique et solidaire hitps://www.ewlogique-solidaire.gouv.fr/
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MOUVEMENT DE TERRAIN (SOLS ARGILEUX)
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Liste des sites BASIAS (@ moins de 500 métres)

BAse de données des Sites Industriels et Activités de Services

Code Raison social, Activité, Adresse Distance
SOCIETE ROUSSEING PAUL 61 métres
TOTAL, CIE FRANCAISE DE RAFFINAGE STE B6 métres
ETS OLIVET ANC. SOOETE ASTRIC FRANCOIS 118 métres

142 métres

163 métres
SOCIETE MBERT JOSEPH 254 métres
SQOCIETE BEAL CLAUDE 256 métres
SOCIETE BOUSCARY CLAUDE 272 métres
MAZEL JEAN 272 métres
SOCIETE PUPOT LOUIS 308 metres

332 métres
ETS MENDEZ ANC. SOCIETE MOURIER GUSTAVE 349 métres
SOCIETE VERDIER ANDRE ETKNODERER ANDRE 376 métres
MAURY GUSTAVE 385 métres
CAZALISET CIE 380 métres
COMETRO 396 métres

BAse de données de pollution des SOL

Code Raison social, Activité, Adresse

S5PER003%001 Ancien pressing SARLARCEAUX 17 MONTPELLIER
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Ministére du Développement Durable

Préfecture : Hérault
Commune : MONTPELLIER

Arétés de reconnassance de I'état de catastrophes au profit de la commune

Catastrophe naturelle

Inandations et/ou Coulées de Boue
Sécheresse
Inandations et/ou Couldes de Boue
Sécharesse
Inondations et/ou Coulées de Boue
Secheresse
Inongations et/ou Coulées de Boue
Inongations et/ou Coulées ce Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Sécheresse
Sécheresse
Sécheresse
Inandations et/ou Coulées de Bous
Ingndations et/ou Coulées de Boue
Ingndations et/ou Coulées de Boue
Sécheresse
Ingndations et/ou Couldes de Boue
Inongations et/ou Couldes de Boue
Sécheresse
Séherasse
Sécheresse
Inondations et/ou Coulées de Boue
Sécheresse
Inongatians et/ou Couldes de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Sécheresse
Inondatians et/ou Couldes de Boue

Inondations et/ou Couldes de Boue

Déclaration de sinistres indemnisés

2n apphation du V de Naricle L 125-5 du Code Iepvironinement

Adresse de limmeuble

89 Rue de la Portaliére des Masques 34000 MONTPELLIER

34000 MONTPELLIER

Sinistres indemnisés dans le cadre d'une recennaissance de létat de catastrophe

Coher les cases DUIou KON

4, 3 voue (orngissance, Vimmeubiz 3 falt Pebizt o une indemrisation e 3 des dommages conséeuts 3 thatun des Sdnemerts

Début Fin Arrété
111212002 1211202002 1211212002
01072003 30/03/2003 30/09/2003
06/10/2014 07/10/2014 07/10/2012
01/01/2010 311202010 317122010
B/082015 23/08/2015 2340812015
01/01/2018 310342018 317032018
03/09/2021 03/03/2021 03/03/2021
15097201 15/09/2011 15/08/2021
01201 06/11/2011 061172011
25/09/2014 30/08/2014 30/09/2014
a1/ /2006 3111202006 31/12/2006
04/07/2011 312011 20200
01/0172007 310302007 /032007
21002018 23102018 23/1012019
02/12/2003 04/12/2003 014/12/2003
171001934 28/10/1934 28/10/1998
06/01/2020 311272020 31/12/2020
09/10/2001 09/10/2001 09/10/2001
131012016 141102018 141012016
01012014 30/08/2014 30094201
0140772007 30/03/2007 30/09/2007
01/03/1938 28/02/1999 28/02/19%3
23/09/1986 24/09/1986 24/09/1986
01/01/2000 314202000 317122000
06/11/1982 10111982 10/11/1982
22/09/2003 22/09/2003 22/09/2003
011072014 3171012014 >

30N
=
08/10/2009 08/10/2009 09710720037

06/09/2005 0770972005 07/0%/201

Jodu

07/02/2003
31/12/2005
071172014
220072011
08/10/2015
15/11/2019
26/09/201
05/1172021
03A01/2012
141072014
23/04/2008
14/03/2013
10/10/2008
311072019
2011272003
25111934
06/06/2021
05/05/2002
inRnT
260712015
10/10/2008
2912/2000
14/02/1987
26/08/2004

19/11/1982

Oo0oDOoOD0DDoDoo0ooo0oDoOooDooDoooooOoOoon

Indemnisation

ou OJ
oud
ou
ou
ou
ould
ou ]
ou
ouJ
ou J
ou
ou [
ou O
onJ
o
ou
ould
ou]
ou
ou [
on

NON

NON

NON

NON

NON

NON

NON

NON

NON

NON

NON

NON

NON

NON

NON

NON

NON

NON

KON

NON

NON

NON

NON

NON

NON

NON

NON

NON
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Catastrophe naturelle

Inandations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Tempéte

Sécheresse

Inondations et/ou Coulées de Bove
Sécheresse

Sétheresse

Inondations e1/ou Coulées de Boue

Sétheresse

Secheresse

Eratlile:
05/08/2022

Cachet / Signature duvendzur ou du balleur

Déhut

17/08/2014

2291393

28/10/1987

08/11/1882

oram?

1040542021

010111942

01/05/198%

/71897

0170172018

01/07/2017

Nom guvendeur ou du bailleur
SCI ADAM - COTSAFTIS

Nom de l'acquéreur ou du locataire

Fin

19/09/2014

23/09/18%3

251011887

10/11/1882

314032012

10/05/2021

31101887

31121891

251111897

30/09/,2016

30/0972017

Arrété

19/09/2014

23/08/1993

23/10/1987

1041141982

3032012

104057202

31101997

311121331

251171997

30/08/2016

30/08/2017

Jodu

07/112014
18/02/198¢
1310241988
181171982
25/05/2013
04/08/2021
01/07/1998
09/07/1994
187021998

01092017

201072018

Indemnisation

O00040000.0 0,0

o
o
ou [
ou O
ou
o3
aun [
ou
ou
on I
ou [

Hoat 0 stion i, shatah peu ramalier oo prelacure o en e, Je aszger Sigartemiral v ey e magpors: e dasument dinformation sommonal r les (5goes majent £ 4 mreme, e sie potll e 3 bs preverion des risues mapeus

WO EOITQIRL SO

NON
KON
KON
NON
NON
NON
NON
NON
NON
NON

NON

11/11



MAG EXPERTISE

LES DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

& 4

ATTESTATION SUR L’HONNEUR

Je soussigné GUARINIELLO Marc, opérateur de diagnostic et gérant de |a société SAS MAG EXPERTISE, atteste
sur I'nonneur étre en situation réguliere au regard de article L. 271-6 du code de la construction et de I'habitation,

repris ci-aprés, et disposer des moyens en matériel et en personnel nécessaires a |'établissement des états,
constats et diagnostics immobiliers.

- Nos rapports sont établis par une personne présentant des garanties de compétence et disposant d'une
organisation et de moyens appropriés.

- Le cabinet de diagnostic a souscrit une assurance permettant de couvrir les conséquences d'un
engagement de sa responsabilité en raison de ses interventions.

- Le cabinet de diagnostic et l'opérateur de diagnostic ne dispose d'aucun lien de nature & porter atteinte &
leur impartialité et leur indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a elle, ni avec
une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il
lui est demandé d'établir I'un des documents mentionnés au premier alinéa.

Fait le 9 ao(t 2022 a Mauguio

Information réglementaire complémentaires :

Article L271-6 - Les documents prévus aux 1° & 4°, 6° et 7° du | de I'article L. 271-4 ainsi qu'a l'article L. 134-1 sont établis par une personne
présentant des garanties de compétence et disposant d'une organisation et de moyens appropriés.

Cette personne est tenue de souscrire une assurance permettant de couvrir les conséquences d'un engagement de sa responsabilité en raison
de ses inferventions.

Elle ne doit avoir aucun lien de nature & porter atteinte a son impartialité et a son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui
fait appel a elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il Iui est
demandé d'établir 'un des documents mentionnés au premier alinéa.

Le diagnostic de performance énergétique mentionné a l'article L. 134-4 affiché & lintention du public peut étre réalisé par un agent de la
collectivité publique ou de la personne morale occupant le batiment, dans les conditions prévues au premier alinéa du présent article. Un décret
définit les conditions et modalités d'application du présent article.

Article R271-1 - Pour I'application de I'article L. 271-6, il est recouru soit & une personne physique dont les compétences ont été certifiées par
un organisme accrédité dans le domaine de la construction, soit & une personne morale employant des salariés ou constituée de personnes
physigues qui disposent des compétences certifiées dans les mémes conditions.

La certification des compétences est délivrée en fonction des connaissances techniques dans le domaine du batiment et de l'aptitude a établir
les différents éléements composant le dossier de diagnostic technique.

Les organismes autorisés & délivrer la cerfification des compétences sont accrédités par un organisme signataire de I'accord européen
multilatéral pris dans le cadre de la coordination européenne des organismes d'accréditation. L'accréditation est accordée en considération de
I'organisation interne de I'organisme en cause, des exigences requises des personnes chargées des missions d'examinateur et de sa capacité
a assurer la surveillance des organismes certifiés. Un organisme certificateur ne peut pas établir de dossier de diagnostic technique.

Des arrétés des ministres chargés du logement, de la santé et de l'industrie précisent les modalités d'application du présent article.

Article R271-2 - Les personnes mentionnées a ['article L. 271-6 souscrivent une assurance dont le montant de la garantie ne peut &tre inférieur
& 300 000 euros par sinistre et 500 000 euros par année d'assurance.

Article R271-3 - Lorsque le propriétaire charge une personne d'établir un dossier de diagnostic technique, celle-ci lui remet un decument par
lequel elle atleste sur 'honneur qu'elle est en situation réguliére au regard des articles L. 271-6 et qu'elle dispose des moyens en matériel et en
personnel nécessaires & I'établissement des états, constats et diagnostics composant le dossier.

Article R271-4 - Est puni de I'amende prévue pour les contraventions de la cinquiéme classe le fait :

a) Pour une personne d'établir un document prévu aux 1° & 4° et au 6° de |'article L. 271-4 sans respecter les conditions de compétences,
d'organisation et d'assurance définies par les articles R. 271-1 et R. 271-2 et les conditions d'impartialité et d'indépendance exigées a l'article L.
271-6 ;

b) Pour un organisme certificateur d'établir un dossier de diagnostic technique en méconnaissance de I'article R. 271-1 ; . i

) Pour un vendeur de faire appel, en vue d'établir un document mentionné aux 1° & 4° et au 6° de l'article L. 271-4, & une__pgrs‘giriﬂé';'qg‘l_ﬁn’éj =
satisfait pas aux conditions de compétences, d'organisation et d'assurance définies aux articles R. 271-1 et R. 271-2 ,q’\u.;?'adrfundltié?\‘s\
d'impartialité et d'indépendance exigées a I'article L. 271-6. f:_\ ;J/’ & <) { )
" ¥

La récidive est punie conformément aux dispositions de I'article 132-11 du code pénal.

SAS MAG EXPERTISE - 51 Rue Charles Nungesser Immeuble Le Delta 34130 MAUGUIO F

TEL : 06.47.66.14.54 — mag.cxpertise(@email.com
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REGLEMEHT DE COPROPRIETE

L'AN MIL NEUF CENT QUATRE YINGT SEPT

Et Te tronte et un Décembre '

Par devant Maftre Dirigltle CASTANIE,notaire associd,de la Socldid Clvile
Prnressionne1le"0rlgitte CASTANIE,notaire assoclé"Titulalre d'un Offfce Hotarlal
& VILLENCUYE LES MAGUELONNE (idrault)souss{gnd.

OHT COMPARY: . B i

PHCER |

Monsieur Plerre,Loufs,Sinon BOUISSOU,retralté et Madame.Ghislaine lIUGBEN, sans
profession, son épause,demeurant ensemble A MONTPELLIER, Impasse de 1a Croix d'Argent
Villa "Mon Réve"

' "nés saveir le mari § MILLAU(Aveyron)Te 26 octobre 1915 et 1'épouse 3
'WinRIEHBUURG(Be1gEque}]e 26 Seplembre 1910"

"Hariés sous 1e réyime de la communatd Tdpale de blens meubles at acquéts i
"défaut de contrat de marfage préalable & leur union cdldbrde A 1a Malrie de
"MONTPELLIER,1e 16 Janvier 1961 et n'ayant pas modifid Jeur réglme matrimonfal®

"0e natlonalité francaise®

LESQUELS,ont par los présentes déposd au nolaire soussignd et 1'ont requls de
mekbire au rang de ses minutes 4 la dato do ce Jour,en vue de 1'accompl issenent des
formalitds de publicitd Foncidre,les pidces sulvantes: :

= Réyloment del copropridté et ses annoxes d'un fmieuble sis 3 HONTPELLIER, Rue
Portalidie des Masques .

-a)lléglement de Co-propridté dlat descriptif do divislon con date du 30 Décembr:
1987, - :
—b)ﬂnnnxedrdudlt"ﬁéglcment:

-Plan 'de situation
~R1an"des lots

11 est précisé que Te réglemant de’ copropridté-dtat descriptir do dlvlsion est
dactylographid et contlent 8 pages, C

Que Tes plans ont ¢Ld drabiis par un tlers,

Los comparants aux présentes certiflent ol attestenk que les paraples et Jes
stgnatures qui sont apposds sur ces documents dinanenl blen d'eux-mémes,

PUBLICITE FONCIERE )

UESIGHATLoN

lmeuble dleyd d'uﬁ simple rez de chausséa ,5is ) HOMTPELLIER, Nue Portalfdre

. des Masques, Fgurant ay cadastre rdénove ‘section KM H°135 d'une superficie de 4 ares
e s a——

9 centiores.
ORIGIHE DE PROPRIETE
Acte Ma llenrl VIALLA,notalre assocld & Montpallder du 4 septembre 1974, publid
au ler Bureau des llypothéques de Montpallier Je 21 Octlobre 1974, volume 76 n°a47,
Comiie conséquence de co qui précéde,les pldces Uéposées sonl demeurdes Jolnles e
annexees aux présenles aprds avolr dlé revétues de 1a mention d'annexe par le
notaire soussigng. '

: DONT ACTE sur une page
Falt el passé & VILLENEUVE LES MAGUCLONHE,en 1'Clude el aux minutes de la
Socidlé Civile Professtonnelle"rlglLLe CASTANIE,notalre assocld"
Lecture Talte aux comparants,ils ont signd avec la notalre.



REGLEMERT DE_COPROPRIETE ET ETAT DESCRIPTIF DE

PREMIERE PARTIE : DISPOSITIONS PRELIMINAINES

CHAPITRE I ¢ QDJET DU REGLEMENT

g, -~
Le présent rdglement de copropridté a été dressé conFormément aux disposit
de la lof n°65-557 du 10 Juillet 1965 modifide et du décret n°67-223 du 17 Mars

1967, dans le but @ .

1°) 0'établir Ta désignption et 1'dtat descriptif de division de 1" fmmeublc
2°) De déterminer les parties communes affectées a 1'usage de plusieurs

ou de tous les copropriétaires, et.les parties privatives affectdes A 1'usage ex-

clusif de chaque copropriétaira; <,

' 3°) De fixer en conséquence, les droits et obligations des copropridtaires
tant sur les installations qui seront propridté exclusive qie sur les parties qul
seront comnunes; y

4°) D'organiser 1'administration do 1" {mneuble;

) §°) Da préciser les conditions d'amélioration de 1'fmmeuble, de sa recons~
truction et de son assurance ainsi que les régles applicables en cas de contesta-
tion.

' Les dispositions de ce réglement et les modifications qul Tul serafent

apportdes seront obligatoires pour tous les copropridtalres et occupants d'une

partie quelconque de 1'1omeuble, leurs ayants drolt ot leurs ayants cause, Elles
feront 1a lol commune 2 laquelle {1s devrant tous se conflormer.

Le présent réglement de copropridté entrera en vigueur dés que les lots
composant 1'fmueuble appartiendront 3 au moins deux personnes.

CHAPITRE If -~ PARTIES COMMUNES - PARTLIES PRIVATIVES

I°- Dérinttion_des parties communes
Les parties communes sont celles qui ne sont pas affeclées 3 T'usage exclus
© d'un copropriétaire déterming. Elles appartiennent {ndlvisément ¥ 1'ensenmble des
copropridtaires, chacun pour la quote-part de drofts arférente 3 chaque Tot, alnsi
qu'il est tndiqué-dans 1'€Lat descriptif de division cl-aprés relaté,

Elles comprennent notanement :

La totalité du sol, c'est-d-dire V'ensenble du terrain, en ce conpris le
sol des parties construites, et les accds, .
Les fondations, les gros murs de facade et de refend, les murs plgnons,

nitoyens ou nony -
Les couvertures du bdtiment

“Tous ‘Tes revétement des-sols des parties communes.

; Les_compteurs ‘d'eau accolds au 1ot n°l et un puits,

Les conduites, prises d'afr, conalisationsgt compteursd'eau et d'él.ectri-
" cité,les branchements d'égout(sauf toutefois les parties des canalisations se
trouvant & 1'intérieur des locaux et affectds & 1'usage exclusif de ceux-ci.)

Tous Tes accessoires de ces parties communes.

Cette énonclation est purement énonciative et non Timitative.

Les parties comnunes et les droits qui leur sont accessoires ne peuvent
faire 1'objet, sdparément des parties privatives, d'une action en partage ni d'une
Ticitation forcda, '

11°- DéFinition des partfes privatives

Les parties privatives sont celles qui sont réservdes 3 T'usage exclusif
de chaque copropridtaire, c'est-d-dire les Tocaux compris dans son lot avec tous
leurs accessoires, N

Elles comprennent notanment K



Les sols et leurs revétemenls

Les endults des gros murs et clofsons séparatives
Les canalisatlons intdrleures g
Les installatlons sanftalres et chauffagale cas dchéan,
Les portalls,” =~

Et,en résumd, tous ce qui est fnclus a 1'{ntérieur des lo caux,TapF
déstgnation n'étant quitonciative et nop Tmitative,
1 est précisé quo les séparations entre Tes Tocaux,quant elies ne font pas
partie du gros veuvra sont mitoyennes entre les copropriétaires volsins. L
" Les parties privatives sont la‘propridté exclusive de chaque copropridtaire.

DCUXIEME PARTIE: CONDITIONS D'USAGE DE L' IMSEUBLE

Chapitre [:DESTIHATION DE L' IMMEUBLE

L'inaeuble est'desting 3 1'usage de garaga et parking automobiles,

Lhapitre 11:CONDITIONS DE JOUISSANCE DES PARTLES PRIVATIVES ET COMMUNES-

Chaque copropridlaire aura le droft de Jouir comme bon Tul sembla dés'parties
privatives comprises dans son lot,d 1a condition de ne pas nulre aux drolts des
autres copropridtalres et de ne rien falre qui’pulsse compromellire 1a solid]Ld
ou Ta séeuritd de 1'{mmouble ou porter atteinte 3 sa dostination,

" 11 ne pourra étre exercd dans les Tocaux dactivitds winierclales ou professionne

Chaque copropridlalre pourra user Mbrement des parties conmunes pour 1a Jouls-
sance de ses locaux privatifs,suivant Teur destination propre Lelle qu'elle résulta
du présent réglement,d Ja condition de ne pas porter atteinte aux drolts des autres
copropriétaires et sous rdservo des Tmftations dnoncdes cl-aprés;

Les copropridtaires et occupants devront veiller & ce que 1a tranqullitd de
1" {lmneuble ne solt an aucun moment troublde par leur faft,celul des membres de
Teur famille,de Teurs fnvitéds ou dos personnes ) Teur service;

La présence d'anfmaux ma]fnfsants,ma]odorant,ma]propres ou cr lards est dyaleme
“Tnterdite,

Aucun des copropridtaires oy occupants de 1'inmeuble ne pourra encombrer gu
laisser ap statfonnément un véh{cule sur- les parties commnes do 1" fineuble;

11 ne devra dtre introdult dans 1'{mmeuble aucune matldre dangereuse, Insatubre o
. Wmalodorante,

D'une wmanidre géndra]q,]es copropridtaires deyront respecter toules les sery|ty
des qui grdvent oy qui pourront grever la propridtd,

Chague propridtaire sem personnellewent responsable dos dégradations falles aux
parties communes,soft par son fait,soft par 1o faft de son Tocatalre;de son

personnel
ou des personnes se rendant chez Juf,

Les portafls d'ontyde des Tocaux,méme 1a peinture

gtat et aux frals de chacun-des copropriétaires,

: Harionie de meub]e- ;
vdevront étre entretenusen bon
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Méparations da 1'4umeubla - Accds aux ouvrlers pts

Les coproprddtaires devront souffr{r sans Indemn{td, )gﬁ%ﬁf@}lgq_
tons qui devlendralent nécessalres aux parties comnunes, qu'el fe qﬁ%Eq

durée et, sl besoliiest, donner accds aux archl tectes, entré@ﬁﬁneurﬁ‘%t

chargés de survelller, conduire ou faire ces travaux. ES%

En cas d'absence prelongde, Lout occupant devra laf

local "V une personne connue du syndic;le détenteur des\gl:

. At
d péndtrer dans e local durant cette absence en cas d'urgence.

Modifications k
Chaque copropridtaire pourra modi fier comme bon 1ui senblera, la dlsposity
intériaure de son local © 41 devira en aviser le syndic av préalable,

I1 devra prendre toutes les mesures e e e
nécessaires pour ne pas nuiresd la solldité de 1" lmmeuble et 11 sera responsable

de tous affafssements et dégradalions qul se produlraient du Fait de ces travaux.

Locatlons .
Les copropridtaires pourront louer leur local v & 1a condition que
los Tocataires solent de bonne vie et moours et qu'ils respectent les prescription:
du prdsent réglement, obligation qui devra &tre imposde dans les baux et engagenent
de lacation, ‘ .
© Tout copropridtaire ballleur devra, dans les quinze Jours de 1'entide en
Joulssance du locatafre, en aviser le syndle par lettre recomnandde.

ResponsabilfLe
Chaque copropridtaire restera responsable, 3 1'égard des autres coproprié-
. taires, des conséquences dowsnageables entrafndes par sa faule ou sa néyligence,
ou celles des personnes dont 11 doll répondre ou par te faft d'un bien dont i1
est ldgalenent responsable.

TROISIEME PARTIE CUARGES COMMUNES

Los charges relatives & la conservation, & 1'entreticon et a Tadwinistratio
des parties comunes sont réparties entre les copropridtaires au prorata de leurs
tantizmes de copropridtd '

(

Réglement des charges

I = Un budget prévisionnel eskiétabli dans Tes six premlers mols de chaque
année,

Pour permettre au syndlc de faire face au pafement des charges communes,

chaque copropriélaire devra verser au syndic una avance de brdésgrerle pelmanente

dont Te montant est fixé par 1'assemblée générala, i

Le syndic pourra en outre, exlger Tle versement dos provisions détermlnées
par 1'article 35 'dy décret n®G7-223 du 17 Mars 1967, )

1T - Le compte des dépenses communes sera dlabli une fols par an, dans
Tes six wols sulvant 1'annde dcoulda. '
Leur réglement aura 1ieu, au plus tard, dans 1a quinzalne de 1'envel du

comp e,

Toutefols, Te syndlc pourra présenter des comptes Liimestriels ou semestria
dont Te rdglement aura 1eu dans la quinzaine de leur présentation.
Le rdglement des charges communes s'{] esk opdrd semestirfellement ou trimes-

triellement, ne pourra en aucun cas, Gtre fmpuld sur la provision versde, laquelle
devira restde litacte,

Le pafemaent dos charges n'emporte pas 1'approbation des comptes qul rreste
du rassort de T'assemblde gdndrale.
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ITl - Toute sommne due porte {ntérét au profit du s;ngj;at ?u,iﬂyx fgg;ﬁ

2 compter de Ta mise en demeure adressée par le syndic auqupropri%ﬁEW;@‘défﬁﬁ%}pnt.
D'autre part, les autres propriétaires devront raﬁ € T

. féf]'avaﬁ
pour parer aux conséquences de cette défaillance. b R S

- By
IV-Les dispositions qui préciddent ne font pas obsp._lg
slretés légales, et ne valent pas accord de délai de réglement

V - Tous les frais et honoraires quelconques exposés'ﬁbdfilgfgéééﬁVFEWEHt
des sommes dues par un copropriétaire resteront A la charge du débiteur.

Les copropriétaires qui aggraveraient par leur fait, celul de leurs Jocatalrc
ou celui des personnes i leur service, les charges communes, supporteront seuls
les frafs qui seraient ainsi occasionnés.

Les obligations de chique copropriétaire sont indivisibles & 1'dgard du
syndicat, lequel, en conséquence, pourra exiger leur entidre exdcution de n'{mporte
lequel des héritiers ou représentants.

En cas d'indivision ou de démenbrement de la propridté d'un lot, les indfvi-
safres comme les nus propriétaires et usufruitiers seront solidairement tenus de
V'entier patement des charges afférentes 3 ce lot.

QUATRIEME PARTIE : ADMINISTRATION DE L' IMMEUBLE

Les copropriétaires sont constituds en un syndicat, dont le sidge est dans
1' {mmeuble. ' '
Les décisions du syndicat sont prises en assemblées géndrales des copropréts
res; leur exécution est confide 3 un syndic placé éventuellement sous le contrile
d'un conseil syndical,

Syndic )
~ Le syndic est nommé par }'assemblde générale des copropridtaires pour une
durée de trois années, & la majorité des voix de tous les copropridtaires.
I1 peut &tre révoqué A tout moment dans les mémes cond{ tions.
A titre provisoire et jusqu'd la premitre assemblée géndrale qui nommera
Te syndic définitif, le syndic sera la personne physique ou morale indiquée ci-
aprés au chapitre 1V de la cinquiéme partie.

Les pouvoirs du syndic sont ceux qui Tui sont confids par la lei n°65-557
du 10 Juillet 1965, notandient dans les articles 17 et 18 et le décret n°67-223
du 17 Mars 1967 dans ses articles 31 & 39.

Consefl Syndjca) '

L'assemblée des copropréitaires pourra, d tout moment, constituer un consell
syndical en vue d'assister le syndic et de contrdler sa gestion; elle fixera les
régles relatives & 1'organisation et au fonctionnement de ce conseil. Ses décisfons
devront étre prises 3 la majorité des membres du-syndicat représentant au moins
les trois quarts des voix.

Aséemblées'générglgs

La réunion de tous les copropridtaires formant le syndicat constitue 1'assem-
‘blée générale. Cette assemblde contrdle Ta gestion et 1'administration de 1'immeuble;
elle prend toutes decisions utfles dans le cadre des disposftions des articles
© 24 4 26 de la lof du 10 Juillet 1965, Ses décisions obligent 1'ensemble des copro-
pridtaires, o .
Cette assemblée se tient, sur convocation du syndic, chaque fois que les .
circonstances 1'exigent, et au moins une fols par an. En outre, le syndic dolt
convoquer 1'assemblée générale chaque fols que la deamnde Tul en est Falte par
lettre recommandde, soit par le consel] syndical, soit par les copropriétaires
représentant ensemble au moins le quart des tantigmes de copropriété; faute par
le syndic de le falre dans un délal de huit Jours, les convocations seront valablement
envoydes par le Président du Consell syndical s'11 en existe un.




Convocations KEW

Les convocations sont adressédes par lebtre recommandéd awe dema
de réception, ou remises contre récépissé, au moins quinze jnuk%* ¥ o
prévue. Elles devront comporler les lieux, date et heure de la \Véu
pourra étre tenue dans la commune, soit de la situation de 1' ﬁnnhubﬂ‘ L
dowicile du syndic, ainsi que 1'ordre du Jjour qui précisera les queat+uns Eoumises
a la délibération de 1'assemblée,

Lorsque 1'assembide est appelde & délibérer sur les comptes de la copro-
priété, les documents suivants sont notifiés au p]us tard en méme temps que 1'ordre
du jour :

a) le compte des recettes et des dépenses de 1'exercice dcoulé, un dtat
des dettes et créances et la situatton de trdsorerie, lorsque 1'assenblée est appelé

. & approuver les_comptes; I R
b) le budget prévisionnel accompagné des documents prévus au paragraphe

“cl-dessus, lorsque 1'assemblée est appe1ee 3 voter les crédits du prochain
exercice

Représentatign : '
haque copropriétaire peut se faire représenter par un mandataire; celui-cf

peut étre solt permanent, soit désigné spécialement pour une assemblée, Cette repré-
sentation sera réglée par les articles 22 et 23 de la loi 65-567 du 10 JUillet
1965 susvisée.

Tenue des assempldes

11 sera dressd pour chaque assemblée une feuille de présence signée de
tous les copropriétaires ou leur mandataire et arrétée par le président de 1'assembl
les pouvoirs y seront annexés.

L'assemblée géndrale 11t son prés{dent

LE_5zgg1g_n53uxg_1g_ggggggggiaj_gg_lg_ggggggJ sauf décision contraire de
1'assemblée générale. "

11 est étabil un procds-verbal des délibérations de chaque assemblée, qui
est signé par le président et par le secrétaire,

Le procds-verbal comporte le texte de chaque délibération. I} indique Te
résultat de chaque vote, et précise les noms des copropriétaires ou associdés qui
se’'sont opposés & la décision de 1'assemblée, de ceux qui n'ont pas pris part au
vote et de ceux qul se sont abstenus.

Sur la demande d'eu ou plusieurs copropridtaires ou associds opposants,
le procés-verbal mentionne les réserves éventuellement formulées par eux sur la
régularité des délibérations. Les procds-verbaux des sdances sont inscrits & la
suite les uns des autres, sur un registre spécialement ouvert & cet effet.

Les copies ou extraits de procds-verbaux sont certifiés conformes par le
syndic.

uory

Chaque cupropriétalre dispose d'autant de volx qu'il possitde de tantigémes
de copropriété,

' Les assenblées des copropriétaires ne peuvent valablement délibérer qu'aux

conditions de quorum et majoritd des articles 24 et sulvants de la Toil n°65-557

du 10 Juililet 1965,

Votes particullers

Chaque fois que la question mise en discussion concernera les ddpenses
d'entretien d'une partie de 1'inmeuble & Ja charge de certains copropriétaires
seulement ou les dépenses d'entretien et de fonctionnement d'un &lément d'dquipement
seuls les copropridtaires interessds prendront part au vote sur les decisions qui
concernent ces dépenses.

Chacun d'eux vote avec un nombre de voilx proportionnel & sa participation
auxdites dépenses,



CHIGUIENE PARTIE - ULSIOSLTIONS DIVERSES

CIAPITRE [ - MUTATION DE PROPRIETE i

i

En cas de mutation entre vifs & titre onéreux, les pak
de rewplir les formalilds prévues par 1'article 20 de la lol n¥g4
1965, sus visde. N S

Tout transfert de proprigid d'un lot ou d'une lractlon de\lq;\:Eqﬁ e
tlon sur ces darnfers d'un drolt d'usufrult, de nue proprlétd, d'usagaet—d hab|ta-
tlon, tout transfert de 1'un da ces drofts est nobIrid au syndic dans les condf-
tlons de 1'article 6 du décret 67-223 du 17 Mars 1967. sus vlsd.

“En cas de mutatlon d'uniot 3 tltre ondreux, Te nouveau copropridtalre
sera tenu, vis & vis dy syndicat au paiewent des somxies mises en recouviement posté-
rleurement 3 1a mutation, alors méniel qu'elles seralent destindes au réglemant
des Lravauy, Fournitures ou presént{ons engaydes ou exdcutdes antérieurcment 3
la mutation, . i

Faule par 1ul d'avolr avisd 1a syndlc de 1" fumeuble de 1a mutation intervenu
U'acquérour soralt solldafrement déblteur avec lo cddant, sans Lénéflcle de dlscussi

de toules sommes afférentes au lob cédd ot restant dues au syndfcat au Jour de
Ta mutation,

=

v

En cas de mutation par décks, les héritjars devront, dans les deux mols
du ddcds, Justifier gu syndle de leurs qualllds lidrdditalres par une letbre au
hotaire chargé de régler 1a succassion,

Les obl lgations de chaque copropridtaire dtant indlvisihles & 1'égard du
syndlcat, celul-cf pourra exiger leur enlidre exdeulion de n'lmporte lequel das
hdeitiars ou Feprdsentants, ainsl qu'l] est it d 1artlela 24 cl-dessus.,

CHAPITRE [1 - HODIFICATION DU REGLEMENT

Le présent réglement pourra éLra mod{rid par 1'assombldan géndrale dans
Ta mesure ou 1] concerne la Joulssance, 1'usage ol admintstratlion des partlas
communes,

Les décisions prises 3 ‘cat effet seront adoptdes par 1'assenblée géndrale

A Ta majortLg des membres du syndfeat reprdsetnant au molns los trols quarts (es
Vo Ix. : : ' :

CUAPITRE 111 ~ DOMICILE

Pour permetlre toutes modIT{cations ou convacations, chaque copropridilalre
ou titulafre d'un droit d'usufrult ou de nue propridid sur in ot ou une fractlon
de lot devra notfffer gy syndle son domfeile réel ou lu, en France mdtropelltalng
seulement, conformément 3 Tarticle 4 du ddcrat 67-223 du 17 Mars 1967,

CliartTae IY = CLAUSES PARTICULLENES
[°-Syndic .

Le syndic de ' fumeuble sera, 3 tltra provisolre et Jusqu'd Tapremidre
assemblde gdndrale qui nouiera le syndic dérinltice, alnsi quiil est dIt cl-dessus:
Mr Guy CHASSAGNE,demeurant i MONTPELLIER, 16 bis Avenue d'Assas
I°-11 est convenu ce qui suit:

La hafe partant dy garage n°7 jusqu'd la rue Portallére des Hasques,génant 1'accds
des parkings n° 8-9-10 doft dtre arrachde,

Les frais d'arrachage et de remise en état du sol seront & 1a charge exclusive
des acquéreurs des parkings Tots n® 8-9-10 3§ concurrence de un tiers chacun.




SIXIEHE PARTIE
[°-DESIGNATION

i
Le présent réglament de copropriété s'applique & un fmig;ﬁ :
MONTPELLIER,Rue Portaliére des’ Masques,sans numéro et flgurant au cad

“ rénové section XM H°136,d'une superficie de 4 aras 09 gentiargs;\xﬁL\_

Cet immeuble dépend de la communautd Tégale de biens meubles ot acquéts exista
ainsi qu'il a €té dit ci-dessus entre Mp et he DOUISSOU,pour 1'avoir acquis suivant
acte regu par Me Henrd VIALLA,notalre associé 1 tontpellier le 4 septembre 1974.
publié au ler Dureau des Hypothéques de Montpellier le 21 Octobre 19?4,vo]umg 76
n°247, .

Cet immeuble est élevé d'un simple rez de chaussde avec cour,

Plans

gaﬁifﬂemeurés ci-joints et annexds aprés avolr etd certificds sincéres at
véritables par les comparants: '

-Un plan de situation

-Un plan des lots

I1°-ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

L'imneuble ci-dassus désigné est divisé en dix lots numérotés de un 3 dix
dont Ta désignation comprend pour chacun d'eux,1'indication des parties privatives el
une quote part indivises das parties communes,exprimée en centiemes. 2

Observation dtant 1ci fajte que Tes numéros figurant dans cette description se
référent exclusivement aux indications portdes sur les plans sus relatés,d
1'exclusion de tous.autres et notamment de tout numérotage pouvant étre appose sur
les parties de ces locaux.Les numéros des Tots correspondant aux numéros des plans,

LOT N°Un:

Un Tocal & usage de garage et up WiCie

Et les trelze/centidues de 1a propriété du sol et des parties communes.
Un Tocal 3 usage de garage

Et Tes vingt/centiémes de 1a propriété du sol et des parties communes.
LOT H°TROIS:

Un_local & usage de garage .

Et les onze/centiémes de 1a propridté du sol et des parties conmunes.
LOT N°QUATRE:

Un local & usage de garage

Et Tes onze/centidmes de 1a propriété du sol et des parties comunes.
LOT N°CINQ: : '

Un Tocal & usage de garage

Et -les onze/centidmes de 1a propriété du sol et des parties communes,
LOT K°SIX:

Un local A usage de garage

Et les onze/centidnes de 1a propriété du sol et des parties communes.
LOT K°SEPT: d '

Un Tocal A usdge de garage

Et Tes onze/centidmes de 1a propridté du sol et des parties comunes.
LOT H°IUIT:

Un parking .

Et les quatre/centiémes de 1a propridtd du sol et des pdrtqu connunes,
LOT N°HEUF: ’

Un parking ‘ o

Et les quatre/centiémes de 1a propriété du sol et des parties communes,
LOT H°DIX:

Un parking

Et les quatre/centicmes de 1a propridté du sol et des parties communes.,



TABLEAU RECAPITULATIF &
L'état descriptif de division cli-dessus est résumé;
ci-aprés établi. -

U

““;'/’
]

R® de Tot Etage : dés1gnation : \\éﬁ.Tli"
1 ;Rez de chaussée: garage v 13/100° v
2 ! Rez de cﬁaussée: i ‘garage . o 20/100° ¢
3 o Rez de chaussde: garage v 11/100°
4 ¢ Rez de chaiissde: garagé ¢ 11/100° .
5 o .Rez.de chaus,sée\:: : garage v 11/100°
26t Rez de chaussée: ~ garage 4 11/100°
7 B Rez de chaussde garage H 11/100"‘
8 { Rez do'chaussdes - parking E 4/100°
9 ;-t:Ruz,ld.li; ‘chausgde: parking toa/100° [
I0 HiRez derchaussée: parking » i 4/100° !

'

TOTAL DES CENTIEMES...ouve.s.. 100/100°
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PR RO R R s e . TABLEAU DE REPARTITICN DES MILLIEMES ...... TN R O ' '
| Lot ne | Désignation | Cuocte-part |
SRR e g e e e e B B S S e M B 3 e e gt i
[ | | |
| 1 | Local & usazge de= garags I 13 o
I f | |
I 2 | Local 2 uszge de garaqge | 20 |
I | ! I
| 3 | Loe=l % uvsage de garsge | 1 I
| l ‘ I [

| 4 { Local & usage de garage | i1 |
i { I I
| S | Local 2 ussge de garaqe I 11 !
| | | !
I 3 | Loecal 2 usazqe de garage | " I
I ! | |
| 7 | Local 5 usage de gsrage [ 11 |
[ | [ I
| g | Parking i L |
| | | !
| g | Parkinag | L |
I I ! |
| 10 | Parking | 4 [
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