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EXPEDITION

Références étude 18761

PROCES-VERBAL DESCRIPTIF

L’AN DEUX MILLE VINGT ET LE DOUZE MARS

A LA DEMANDE DE :

CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT (« CIFD ») SA au capital de 124 821 703,00
euros, immatriculée au RCS de PARIS sous le n°379 502 644, dont le siége social est 39 rue Mstislav
Rostropovitch a@ PARIS (75017) agissant poursuites et diligences de ses représentants Iégaux,
domiciliés en cette qualité audit siege, venant aux droits, en vertu d'une décision de fusion absorption
en date du 1er mai 2016, de la SA CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE SUD OUEST, SA au capital
212 566 742,76 €, immatriculé au RCS de Bordeaux sous le n® 391 761 137, dont le siége social était
11 Cours du XXX juillet — 33000 BORDEAUX, préteur initial.

Faisant élection de domicile et constitution d'Avocat en la personne et au Cabinet de Maitre Sabine
PEPIN, avocate membre de la SELAS CHOPIN-PEPIN & Associés, inscrite au Barreau de
CARCASSONNE, y domicilie 13 Square Gambetta, et au cabinet duquel domicile est élu pour la
présente procédure et ses suites, postulant de Maitre Julie MARC, avocate inscrite au Barreau,
associée de la SELARL INTER-BARREAUX AMMA AVOCATS, dont le siége social est 1 rue du Pont
de Lattes — 34070 MONTPELLIER,

AGISSANT EN VERTU POUR L’EXECUTION :

De la copie exécutoire d'un acte re¢u par Maitre TAVENEAU, Notaire, en date du 31 aolit 2010,
contenant prét immobilier d'un montant de 35 700 euros au taux de 0 % et un prét d'un montant en
principale de 121 066 euros au de 3,45 %, garantis par une inscription de privilége de préteur de
deniers publiée le 14 octobre 2010 sous la référence 1104P01 2010V26 et de privilége de préteur de
deniers et d’hypothéque conventionnelle publiée le 14/10/2010 sous les références 1104P01
2010V2604.

D'un commandement de payer valant saisie immobiliére en date du 07 février 2025, & 'encontre de ;

1/ Madame Stéphanie Cécile ROCHE née le 25 aolt 1976 a Mauriac (15), de nationalité frangaise,
célibataire, domiciliée 6 impasse d'Aouta (11410) MOLLEVILLE
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2/ Monsieur Jean-Michel Marie SERRE né le 23 juillet 1967 a Mauriac (15), de nationalité frangaise,
célibataire, domicilié 6 impasse des Tréfles — Lotissement les Toumnesols (11320) LABASTIDE
D'ANJOU

Ledit commandement de payer valant saisie d'une parcelle a batir sise & LABASTIDE D'ANJOU
(11320) 6 impasse des Trefles, portant la référence cadastrale section AC numéro 89 d'une contenance
de 04 ares et 00 centiares, tel qu'il appert de I'extrait édité depuis le site cadastre.gouv.fr, de I'extrait du
plan cadastral et du plan de situation annexés au présent (Annexe n°1).

Des articles R322-1 et suivants du Code des Procédures Civiles d'Exécution

Je, Sébastien LERA, Commissaire de Justice associé a la Société d’Exercice
Libéral a Responsabilité Limitée Magali CHATAIN Sébastien LERA, titulaire d’un
Office de Commissaires de Justice sis 37, Boulevard Jean Jaurés a (11000)
CARCASSONNE, soussigné

Ai été requis aux fins d'établir un proces-verbal descriptif dudit bien immobilier sis & LABASTIDE
D'ANJOU (11320) 6 impasse des Tréfles portant la référence cadastrale section AC numéro 89 d'une
contenance de 04 ares et 00 centiares.

Tel que ledit bien se poursuit et comporte avec toutes des aisances, dépendances et immeubles par
destination, servitudes mitoyenneté, sans exception ni réserve autre que celle pouvant le cas échéant
relatée aux présentes.

DEFERANT A CETTE REQUISITION,

Je me suis transporté ce jour a huit heures, sur la commune de LABASTIDE D'ANJOU (11320), sur la
parcelle cadastrée section AC numéro 89, telle qu'elle figure sur le 6 impasse des Tréfles.

Je suis accompagné de Monsieur Hervé TOUZANI, diagnostiqueur.

La étant, je rencontre Monsieur Jean-Michel Marie SERRE ainsi déclaré auquel je décline mes nom,
prénom et qualité ainsi que l'objet de ma visite ainsi que la qualitt de Monsieur TOUZANI qui
m'accompagne en vue de réaliser le diagnostique de performance du logement (Annexe n°2)
Monsieur SERRE nous autorise I'accés a son logement.

La étant, en sa présente constante, j'ai procédé au descriptif de I'immeuble.
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1 Environnement description

Le bien immobilier est situé sur la commune de LABASTIDE D'ANJOU (11320) sise dans le
département de I'Aude, région Occitanie, elle est rattachée a lacommunauté de communes
Castelnaudary Lauragais Audois et du canton du Bassin Chaurien.

La commune est située dans le Lauraguais prés du seuil de Naurouze. Elle est limitrophe de six autres
communes. Les communes limitrophes sont Airoux (11320), Baraigne (11410), Mas-Saintes-Puelles
(11400), Montferrand (11320) et Ricaud (11400).

Située a I'Ouest du département a environ 11 kilométres de la commune de Castelnaudary (11400) et
46 kilométres de Carcassonne (Préfecture du département de I'Aude), cette commune comprend
environ 1 271 habitants (recensement INSEE 2021). Elle est située a environ 47 kilometres de la
Commune de Toulouse (31000), 85 kilométres de la commune d'Albi (81000) et 67 kilométres de la
commune de Foix (09000).

La superficie de la commune est d'environ 857 hectares (8,57 kilométres?) Elle se trouve & une altitude
minimum de 165 metres et 253 métres a son maximum.

On y accéde notamment via |a route nationale 113.

Le bien faisant l'objet du présent descriptif est situé a l'extérieur du cceur du village dans une résidence
composee de villas individuelles. La commune comprend une école maternelle et une école primaire.
Les colléges avoisinants sont situés sur les communes de Castelnaudary et Villefranche de Lauragais.
Le lycée le plus proche est également situé sur la commune de Castelnaudary.
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Afin d'illustrer la location de I'immeuble, j'ai réalisé les présentes captures d'écran sur le site internet :

https://www.geoportail.gouv fricarte?c=1.8482167281055129,43.34463890960262&z=16&I0=ORTHOI
MAGERY.ORTHOPHOTOS::GEOPORTAIL:0GC:WMTS(1)&I1=PAVILLONBLEU::GEOPORTAIL.0GC:

WMS(1)&I2=LANDCOVER.FORESTINVENTORY.V1::GEOPORTAIL:0GC:WMTS(1)&permalink=yes

https://www.geoportail.gouv.fricarte?c=1.8448390439956905,43.3446457 1843594 8z=20&I0=PAVILLO
NBLEU::GEOPORTAIL:0GC:WMS(1)&!1=LANDCOVER.FORESTINVENTORY.V1::GEOPORTAIL:0G
C:WMTS(1)&I2=CADASTRALPARCELS.PARCELLAIRE EXPRESS::GEOPORTAIL:0GC:WMTS(1)&I3
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2  Extérieur (Avant)

Le mur de fagade exposé Sud-Ouest donne sur la rue, la parcelle est enherbée a I'exception du
cheminement vers la porte d'entrée. Au droit de la porte d’entrée et du garage, je remarque I'absence
de cloture. Le reste de la parcelle est délimitée par une cléture en grillage souple détendu.

La porte d'entrée présente des traces noires. Elle est équipée d'une fermeture a trois points et d'une
poignée qui présente un jeu important; la partie vitrée est en bon état. Je remarque qu'elle est
surplombée par un luminaire fil douille et ampoule.

La fagade regoit un enduit de parement globalement en état d'usage outre quelques impacts.

Outre la porte d'entrée et le garage je remarque trois ouvertures. De gauche a droite, il s'agit d'une
chambre, de la salle de bains (barreaudée) et de la cuisine. Je remarque que les volets en bois sont
usés notamment sur la face extérieure dont le vernis est défraichi.

La porte de garage, métallique est en état d'usage Je remarque qu'elle est surplombée par un luminaire
fil douille et ampoule.

Au droit de la porte de garage, en limite de proprieté sont présents les différents coffrets de
branchements (eau, gaz et électricité) ainsi qu'une boite aux lettres. Je remarque qu'ils sont installés
dans l'alignement du garage de sorte qu'il est impossible de faire rentrer un véhicule dans ledit garage.
Je remarque qu'il y a seulement un compteur d'eau installé.

La toiture en tuile m'apparait globalement en état d'usage outre quelques traces noiratres. Je remarque
notamment un élément sur la toiture situé au-dessus du garage. Il m'est déclaré qu'il s'agit d'un chauffe-
eau solaire.

J'observe également une petite cheminée surplombée par une antenne.
Les chéneaux et descentes en PVC sont en état d'usage.

Il s'agit d'une maison mitoyenne au niveau de son garage avec l'immeuble situé au n°4 de 'impasse
des Tréfles sur la parcelle cadastrée section AC numéro 90.
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3  Extérieur (Arriere)

Je poursuis mes descriptions a l'arriere de la maison. J'observe que le sol présente un état d'usage
irégulier, avec des zones de pelouse. Certaines parties révélent des traces d'herbe jaunie. Je
remarque deux arbrisseaux.

Je constate que les murs extérieurs de la maison sont globalement en bon état. Il est a noter que le mur
pignon coté Ouest sur lequel est fixée I'unité de climatisation présente des traces visibles de coulures
noires. Je note que I'équipement de climatisation fixé au mur extérieur est présent, sans dégradation
visible apparente.

Je remarque que les fenétres et les portes sont en bon état général. Les volets en bois ne présentent
pas de dégradations significatives.

La toiture en tuile m'apparait globalement en état d'usage outre quelques traces noiratres.
Les chéneaux et descentes en PVC sont en état d’'usage.

Je remarque un petit muret qui sépare la parcelle objet des présentes constatations et la parcelle
cadastrées section AC numéro 90. En revanche, la séparation avec la parcelle section AC numéro 95
est un muret enduit surplombé par un grillage métallique, I'ensemble est en bon état général.

La séparation avec la parcelle numéro 88 est matérialisée par un grillage souple a I'exception de 'angle
qui regoit un muret en parpaings lesquels sont apparents.

Page 8 /41






ATATR

d g‘_l‘ ”'V].('(,‘ S('i;j

17 WY

Page 9/ 41



=g nnta

o
L




n?./n_m L wkw..v q
.uﬁ.rr ....,Gr.._,r.v, |

o w2

Page 10/ 41






Page 11 /41



R A [
ML A -*-‘. kit |
|||l'h], o ks . 3
- S. .
Wom - o 1 I‘ .

gttt i

, 1]
o '..,T“ 1"'

s ‘I-
[l A

i [ w
B

Wi
B e el



!

N
N
e

2 (RY
O\ \\ 7_\”/

Page 12/ 41






4 Entrée

Le sol carrelé présente des marques d'usage avec quelques traces d'usure, mais sans fissures ni
déformations apparentes.

Les murs et le plafond sont composés de plaques de platre non peintes.

La porte d'entrée, qui assure l'accés principal, semble étre en bon état général, bien que la poignée
présente un jeu important. La fenétre intégrée a la porte est en état.

La piece est éclairée par un luminaire, en état de fonctionnement
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5 Cuisine

Le sol et les plinthes sont carrelés, affichant des marques d'usure, notamment des rayures visibles et
de la poussiére accumulée le long des joints des carreaux.

Je remarque que les murs et le plafond sont en plaques de platre, non peintes

La piéce prend jour par une fenétre a deux battants a double vitrage ouverture a la frangaise. Les
menuiseries sont en état d'usage outre la salissure.

Un convecteur électrique est présent, sale. Toute réserve émise sur son fonctionnement. Monsieur
SERRE me déclare qu'il chauffe la maison uniquement avec le climatiseur réversible présent dans le
salon.

La piece est éclairée par un luminaire, fil douille et ampoule en état de fonctionnement.

La cuisine est meublée par des éléements indépendants appartenant a Monsieur SERRE a I'exception
d'un évier a bac unique avec égouttoir sur le cété droit installé sous la fenétre. Il est posé sur un meuble
de cuisine qui montre des traces de salissures.

Je remarque également une grille de ventilation mécanique, poussiéreuse.
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6 Salon

Le sol et les plinthes sont carrelés. Les carreaux sont en bon état général, malgré la présence de
quelques traces de salissures.

Les murs et le plafond sont en plaques de platre, non peintes.

La piéce prend jour par deux portes-fenétres a deux vantaux, ouverture a la frangaise et équipées de
double vitrage.

Je constate également une porte qui donne sur un couloir qui dessert les piéces de nuit et une autre qui
donne sur le garage.

Les équipements électriques, notamment les interrupteurs et les prises, ne présentent pas d'anomalies
visibles outre des traces de salissures.

La piéce est éclairée par deux luminaires en état de fonctionnement.

Sur le mur adjacent au garage, je constate la présence d'un équipement électrique. Monsieur SERRE
me déclare qu'il s'agit d'un climatiseur réversible.

Page 17/ 41






Page 18 / 41






Page 19/ 41






Page 20/ 41




Tm..ﬂnlﬁnmm» =T
,ﬁfn.\v = ==y




7 Garage

La porte isoplane présente des traces de salissures.

Le sol est en béton. La piéce est fortement encombrée de sorte qu'il m'est impossible de constater |'état
général du sol.

Les murs intérieurs du garage sont constitués pour partie de plaques de platre hydrofuge non peintes et
les autres parois sont en briques.

J'observe que le plafond est partiellement recouvert de panneaux avec des raccords apparents,
présentant des traces de décoloration mais sans fissures notables. Le reste du plafond permet de voir
la charpente et |a toiture au niveau de la porte de garage.

Je constate la présence d'un tableau électrique et du compteur. Je remarque qu'il ne s'agit pas d'un
Linky.

La piéce est éclairée par un luminaire, en état de fonctionnement.

Je constate qu'un chauffe-eau thermodynamique est installé dans le garage et il est en état de
fonctionnement sans dégradation visible.
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8 Couloir
La porte isoplane présente des traces de salissures.

Le sol et les plinthes sont carrelés. Je remarque des traces de salissures visibles réparties de maniére
irréguliére sur I'ensemble de la surface.

Les murs sont constitués de plaques de platre non peintes. lls présentent des marques de salissures,
notamment sur le mur ol se trouve la porte. Je constate un enfoncement visible derriére le retour de
porte.

Le plafond est également en plaques de platre non peintes. Je remarque une douille dépourvue
d’ampoule.

Les interrupteurs présents présentent des marques de salissures.

La piéce est équipée d'un luminaire central. Il est & noter que ce dernier n'affiche aucune dégradation
apparente. Aucune douille n'est présente dans le luminaire.
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9 WC
La porte isoplane présente des traces de salissures. Elle est pourvue de son verrou de condamnation.

Je constate que le sol et les plinthes sont carrelés, en état d'usage, avec plusieurs taches visibles
réparties de maniére irréguliére sur I'ensemble de la surface.

J'observe que les murs sont en plaques de platre, non peintes, globalement en état moyen. Des traces
de salissure marquées sont présentes derriére le sanitaire, ainsi que plusieurs traces diffuses sur le mur
adjacent a la porte.

Le plafond, est également en plaques de platre, non peintes. J'y constate des salissures et des toiles
d'araignée visibles. Je remarque également une grille de ventilation mécanique, en état.

Le luminaire est en état de fonctionnement.

Le WC est pourvu d’'un réservoir dorsal, en état.
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10 Salle de bains

La porte isoplane présente des traces de salissures sur ses deux faces. Elle est pourvue de son verrou
de condamnation.

Le sol regoit un carrelage qui est en état d'usage marqué par des salissures et des traces de poussiére
le long des joints. Je remarque notamment des irrégularités au niveau des joints.

Les murs sont carrelés jusqu'a environ 2 métres de hauteur et en plaques de platre hydrofuge non
peintes sur la partie haute.

Le plafond est également en plaque de platre non peints. Une ventilation mécanique y est intégre, elle
m'apparait comme étant fonctionnel mais je constate qu'elle est trés poussiéreuse.

Le luminaire est en état de fonctionnement.
La piéce prend jour par une fenétre a un vantail ouverture a la frangaise, le verre est dépoli.

La baignoire est en place, accompagnée d'une robinetterie fonctionnelle. Le lavabo, également présent,
est en bon état apparent, avec sa robinetterie fonctionnelle.
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11 Chambre 1

La porte isoplane présente des traces de salissures. Elle est pourvue de sa clé.

Le sol est en béton brut, en état d'usage.

Les murs sont en plaques de platre, non peintes. Je remarque des traces de salissures eparses.

Le plafond est constitué de plaques de platre non peintes. Je constate la présence d'une douille
dépourvue d'ampoule.

La piéce prend jour par une fenétre menuiserie en PVC a deux vantaux a double vitrage ouverture a la
francaise.

La piece est équipée de divers interrupteurs et prises électriques et d’'un convecteur électrique, sale.
Toute réserve émise sur son fonctionnement.

La piece comprend également un |éger dégagement s'apparentant & un placard.

Page 31/ 41



':- il = il




Page 32/ 41

N\ _“.IH\J- 'S.‘-
o /(;,, C{:
B an
KN
G .
. ot
it By i)
py Ty
4 |
'(;?) =
T AN
B o &
\.;\\




—e—

———

P

JRE—

[
s -

=

I
n
S T
i PLLE
[




e
s

Page 33/ 41







12 Chambre 2

La porte isoplane est en état outre des traces de salissures. Elle est pourvue de sa cle

Le sol est en béton et se présente dans un état d'usage.

J'observe que les murs sont constitués de plaques de platre non peintes, en état d'usage.

Le plafond est également composé de plaques de platre, non peintes. Je constate la présence d'une
douille dépourvue d'ampoule.

La piéce prend jour par une fenétre menuiserie en PVC & deux vantaux a double vitrage ouverture a la
frangaise. Monsieur TOUZANI me précise qu'il s'agit d'un vitrage de type 4/16/4 pourvu d'un film qui
vise a limiter la déperdition de chaleur.

La piéce est équipée de divers interrupteurs et prises electnques et d'un convecteur électrique, sale.
Toute réserve eémise sur son fonctionnement.

La piece comprend également un léger dégagement s'apparentant a un placard.
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13 Chambre 3

La porte isoplane est en état outre des traces de salissures.

Je constate que le sol est en béton, en état d'usage.

Les murs et le plafond sont en plagues de platre non peintes, globalement en état satisfaisant.
La piéce est éclairée par un luminaire, en état de fonctionnement.

La piéce prend jour par une fenétre menuiserie en PVC a deux vantaux a double vitrage ouverture a la
frangaise.

La piéce est équipée de divers interrupteurs et prises électriques et d’'un convecteur électrique, sale.
Toute réserve émise sur son fonctionnement.

La piéce comprend également un léger dégagement s'apparentant & un placard.
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14 Renseignements utiles

Monsieur SERRE me déclare les éléments suivants :
L'immeuble est raccordé au tout-a-I'égout.
La cheminée n'est pas utilisée, mais le conduit est existant.

15 Superficie

La superficie est de 81,70 m? tel qu'il appert d'une attestation de superficie dressé par Monsieur
TOUZANI (Annexe n°3)

Une fois mes opérations terminées, je me suis retiré & neuf heures et seize minutes.
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Telles sont mes constatations desquelles de retour a I'Etude, j'ai dressé le présent proces-verbal de
Constat, dressé sur quarante-une feuilles comportant soixante-dix-sept clichés photographiques
augmenté de deux captures d'écran et de trois annexes, le tout pour servir et valoir ce que de droit a la
société requérante.

J'atteste que les photographies ont été prises avec un appareil photo numérique, étant précisé que
lesdits clichés sont parfaitement conformes a la réalité et n'ont pas été modifiés par un quelconque
procédé technique.

Sébastien LERA

Coft du présent acte :
Décret 2016-230 du 26 février 2016
Arrété du 28 février 2024 fixant les tarifs réglementés des huissiers de justice

Emolument Ad444-28 221,36
Emolument A444-18 75,15

Frais de déplacement 9,40
Total HT 305,91
TVA 20,00% 61,18
Total TTC 367,09
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ANNEXE 1






Département :
AUDE

Commune :
LABASTIDE D ANJOU

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

Section : AC
Feuille : 000 AC 01

Echelle d'origine : 1/1000
Echelle d'édition : 1/1000

Date d'édition : 25/03/2025
(fuseau horaire de Paris)

Coordonnées en projection : RGF93CC43
©2022 Direction Générale des Finances
Publiques

Le plan visualisé sur cet extrait est géré
par le centre des impdts foncier suivant ;
PTGC AUDE

Centre des Finances Publiques Place
Gaston Jourdanne 11807

11807 CARCASSONNE CEDEX 9

tél. 04 68 77 44 79 -fax
ptgc.aude@dgfip.finances.gouv.fr

Cet extrait de plan vous est délivré par :

cadastre.gouv.fr

1606300

1606400

2237000

L'AVOCAT

2238900

2239000

2238900

1606300

1606400







Département :
AUDE

Commune :
LABASTIDE D ANJOU

Seclion : AC
Feuille : 000 AC 01

Echelle d'origine : 1/1000
Echelle d'édition : 1/500

Date d'édition : 25/03/2025
(fuseau horaire de Paris)

Coordonnées en projection : RGF93CC43
©2022 Direction Générale des Finances
Publiques

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

Le plan visualisé sur cet extrait est géré
par le centre des impdts foncier suivant :
PTGC AUDE

Cenlre des Finances Publiques Place
Gaston Jourdanne 11807

11807 CARCASSONNE CEDEX 9

tél. 04 68 77 44 79 -fax
ptgc.aude@dgfip.finances.gouv.fr

Cet extrait de plan vous est délivré par:

cadastre.gouv.fr

1606300

1606350

|
—h

2239000

2238950

2239000

2238950

1606300

1606350







caaasire.gouv.ir

Informations littérales relatives a 1 parcelle sur la commune :
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DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE

Dossier n° : 2025 _03_12_SERRE ROCHE

6 Impasse des Trefles
11320 - LABASTIDE D ANJOU
- Rdc

~pan a3 v
Drie e

ire [
CAlR U

M. et Mme SERRE / ROCHE
6 Impasse des Tréfles
11320 LABASTIDE D ANJOU

Nom et qualité du con

Qualité du commanditaire : Client

Nom : M. et Mme SERRE / ROCHE

Adresse 6 Impasse des Tréfles

Code postal et ville : 11320 LABASTIDE D ANJOU

DIAGNOSTIC DE PERFORMANGE ENERGETIAUE ..cuioiovise sisivusoosanssssusassssainss s ssssmmisssnisiaissessssisssiammmsissinisns 3
RAPPORT DE L'ETAT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES DANS LE BATIMENT .......cocevvvivivirinierecrnnrnnns 19
ETAT DES INSTALLATIONS ELECTRIQUES INTERIEURES DES IMMEUBLES A USAGE D'HABITATION ............. 26
ETAT DES RISTIUES ... xixucmmonss sissnesses oo ssosusscsnsss ocss s e vmmss o ebies 65550548 60036551 R A i k) SRS g o s 34
ETAT DES NUISANCES SONORES AERIENNES........c.cctiieiieieeceitesesiesesesesssssssssssnsssssssesesesssssasassssesssesasensassssesssesns 35

Diagnostic(s) effectué(s) par : TOUZANI Hervé, le 12 mars 2025
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Nom du cabinet : DELTA DIAG IMMO

Nom inspecteur : TOUZANI Herve

Adresse : 13 Avenue du 11 Novembre

Code postal et ville : 11170 VILLESEQUELANDE

Assurance professionnelle : GAN ASSURANCE Police n® 22590933 0001 (08/03/2024)

Année de construction : 2010

Description : Maison individuelle T4 situé au Rdc comprenant :

Entrée, Séjour Cuisine, Dégagement, Toilettes, Salle de Bains, Chambre 1, Chambre 2, Chambre 3, Garage,
Combles

L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies

Absence d'indices d'infestation de termites

Situation de I‘|mmeuble au regard d'un ou plusieurs plans de préventions : Non exposé

Situation de I'immeuble au regard d’'un ou plusieurs plans d'exposition : Non exposé

. f oot émissions . \-enb‘agun fohie. o0
| *Dont émissions de gaz |
| aeftet d'e serrg v ‘ 30 fo ’ 100/0
102 | |
KWhimtfan |saca mean .
B |
lm | et mmﬁi murs
| C— 20% = 189%
()
(Rt o | (i
t _ | et : ponts thermiquas plancher bas
v 99, 139%
Frais annuels d'énergie Chauffage : entre 540 et 750 €
(fourchette d'estimation compris abonnements) Eau chaude entre 30 et 50 €
Refroidissement : entre 10 et 30 €
Eclairage - entre 30 et 50 €
Auxiliaires . entre 80 et 120 €
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Diagnostic de Performance Energétique

N° dossier : 2025 _03_12_SERRE ROCHE
Date de visite : 12 mars 2025
Date du rapport : 12 mars 2025

Cabinet :DELTA DIAG IMMO Tel : 046877 08 72
Opérateur : TOUZANI Hervé Fax : Port: 06 20 60 09 80
Adresse 13 Avenue du 11 Novembre E-mail : delta.diagimmo@orange.fr

Code postal et ville : 11170 VILLESEQUELANDE
Siret519 619 019 00028 / code APE 7112B

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiees par :

Nom de l'organisme certificateur : |.CERT.

Adresse de l'organisme certificateur :  Parc Edonia - Batiment G - Rue de la Terre Victoria
Numéro de certification : CPDI1185

Date de validité de I'attestation : 11/11/2031

La société DELTA DIAG IMMOQ alteste que ni ses employés. ni elle-méme. ne regoivent. directement ou indirectement. de la part d'une entreprise
pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages. installations ou équipements sur lesquels porte sa prestalion, aucun avantage ni relribution. sous
quelque forme que ce soil.

6 Impasse des Trefles

11320 LABASTIDE D ANJOU

. *Dont émissions de gaz
§ a effet de serre

i
}
|

B

emrssions de CO,
| trésimportantes

. todture ou
venlaton plafand

30% ’ 10%

et fagg ;: muws
20% 4 » 18%
ponts thernugues plancher bas
99 13%
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Etablile  15/03/2025

D P Diagnostic de performance NoADEME - 2511E0882327G
énergétique (logement) Valable jusqu'au : 14/03/2035

Ce document vous permet de savoi sivotre logement est econome en energie et préserve le climat [l vous donne egalement des pistes pous
ameliorer ses performances et réduire vos laclures Pour en savewr plus ~hitps Ay ecologie gouv fr/diagnosiic-performance-energetique-dpe

Adresse 6 Impasse des Tréfles
11320 LABASTIDE D ANJOU
Etage : Rdc

Type de bren Maison Individuelle
Annee de construction 2010
Surface de reference 81.7 m?

Propoctane M. et Mme SERRE / ROCHE
fuddresse B Impasse des Tréfles 11320 LABASTIDE D ANJOU

Performance énergétique et climatique

fegement extrémement performeant

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

consonunation
(énergie primaire)  émissions

102| 3°

kWh/m?¥an |kgCO/m*an

peu d'émissions da CO,

w
g

44 Kinimiian
dererpe finale

émissions de CO,
trés importantes

|2 BT
enerpt e

Ce logament émet 275 kg de CO; par an,
logement extiémement peu perfonmant soltI’équivalent de 1 423 km parcourus
an volture.
Le niveau d'eémissions dépend
Le niveau de consommation énergétique dépend de'llisolation/du principalement des types d'anergles
logement et de la performance des eéquipements. utilisees (bols, electricité, gaz, fioul, etc.)
Pour 'améllorer, Volr pages 4'a 6

Estimation des colts annuels d’énergie du logement

entre 690 € et 1000 € par an
O o

Comment réduire ma facture d'énergie ? Voir p.
Erreur | Sionet non défini.

Informations diagnostiqueur

DELTA DIAG IMMO inostbipens TOUZANI Hervé

13 Avenue du 11 Novembre Ll delta.diagimmo@orange. fr

11170 VILLESEQUELANDE Mo de certifiation CPDI1195

tel: 0468 77 08 72 Organisme de cortfication LCERT
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DPE  Diagnostic de performance énergeétique (logement) p.2

Schéma des déperditions de chaleur Performance de l'isolation

ventilation :ﬁg'f'orﬁdou \\

30% ‘ . ’ 10%
et feﬁgtr:gg | | murs
20% 4" = 18%
R

ponts thermiques plancher bas VMC SF Hygro B de 2001 a 2012

99 13%

S s

| MOVEN

Systéme de ventilation en place

Confort d’été (hors climatisation)* Production d’énergies renouvelables

équipement(s) présent(s) dans ce logement :

Les caractéristiques de votre logement améliorant le
confort d’été : sm

© © .

N
fenétres équipées de _."'
volets extérieurs

chauffe-eau thermodynamique

HHHN
T

logement traversant . )
panneaux solaires thermiques

@ D'autres solutions d'énergies renouvelables existent :
‘@ i 2N
. e 8 panneaux "soialres Ez,u] géothermie
loiture isolée [FHiy photovoltaigues Exa
Logement équipé d'une climatisation ~_ .~ réeseaude chaleur
La climatisation permet de garantir un bon (,_ \_[J,J ou de froid a@fg> chauffage aubois
> s i whowenslosn yerfueux
niveau de confort d'été mais augmente les
consommations énergétiques du logement.
‘Le mveau de conforl d ete presente i s appue uniguement sur les caractenstiques de volre logement ia localisation n eslt pas ptise en comple}
Siret: 519 619 019 00028 DELTA DIAG IMMO - 13 Avenue du 11 Novembre - 11170 Villeséquelande Page 5 sur 46

RCS Carcassonne Code APE 7112B  Tél: 04.68.77.08.72 Port: 06.20.60.09.80 Mail: delta.diagimmo@orange.fr
hitp:/iwww.aude-diagnostics-immobiliers.fr/




DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.3

Montants et consommations annuels d’énergie

Usage Consommation d'énergie Frais annuels d'énergie oﬁ , - ,
9 (en kWh énergie primaire) (fourchette d'estimation*) Reépartition des depenses

ﬂ chauffage  # Electrique 6365 (2767 61)  entre 540 € et 750 € e R 77 %
|ﬂ:2 eau chaude 4 Electrique 404 (176ef) entre30 € et 50 € l 5 %

* refroidissement  # Electrique 208 (91é.1) entre 10 € et 30 € |2 %

Q éclairage # Electrique 357 (155¢1) entre 30 € el 50 € I4 %
J-‘ auxiliaires # Electrique 1007 (438 é.1) entre 80 € et 120 € 12 %

»

énergie totale pour les 8 341 kWh entre 690 € et 1000 € B ot VEREsT dhne ceits (BUFchatls
usages recensés : (3627 kWh &) par an

d'estimation, voir les
recommandations d'usage ci-dessous

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de » Seules les consommations d'énergie FEecs A 0l s
a la production d'eau chaude sanitaire, a l'eclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
pompes) sont prises en compte dans cetle estimation. Les consommations liées aux
une climatisation réglée a 28° (si présence de clim), et une aulresusages (électroménager, appareils électreniques...) ne sonl pas

2 . . comptabilisées.
consommation d'eau chaude de 103£ par jour. B

chauffage de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas d'absence du domicile,

A Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo
de 'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et
habitudes de vie, entretien des équipements....

é.1. — énergie finale
Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements
compris)

Recommandations d’'usage pour votre logement

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d'énergie :

g i § Astuces
Température recommandée en hiver — 19°C .
— Diminuez le chauffage quand

Chauffer a 19°C plutot que 21°C, c’est -23% vous n'étes pas [a.
sur votre facture soit -193€ par an — Chauffez les chambres a 17° la nuit.

température recommandée en été — 28°C — Fermez les fenétres et volets la

Climatiser a 28°C plutét que 26°C c'est en moyenne L e L

i ) — Aérez votre logement la nuit.
-64% sur votre facture soit -38€ par an g

Consommation recommandée — 103¢€/jour d’eau

chaude a 40°C .
— Inslallez des mousseurs d'eau sur

Estimation faite par rapport a la surface de votre logement (1-2 personnes). les robinets et un pommeau a faible
Une douche de 5 minute = environ 40¢ débit sur la douche.

— Réduisez la durée des douches.

Astuces

42f consommeés en moins par jour,
c'est -29% sur votre facture soit -17€ par an

ﬂ Si climatisation, Astuces
()
(4)
()
(4]

En savoir plus sur les bons réflexes d'économie d'énergie :

/.\ France

Rénov'
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DPE

Diagnostic de performance énergétique (logement) p.3

Voir en annexe le descriptif detaillé du logement et de ses equipements

Vue d’ensemble du logement

1 I Murs

Plancher bas

A Toiture/plafond

»1 Portes et fenétres

description isolation

Brique terre cuite alvéolaire d'épaisseur 30 cm avec isolation intérieure et répartie
(réalisée entre 2006 et 2012) donnant sur l'extérieur

Cloison de platre avec isolation intérieure (réalisée entre 2006 et 2012) donnant sur un
garage

Dalle béton donnant sur un terre-plein

Plafond en plaque de platre donnant sur un comble fortement ventilé avec isolation ;
intérieure (realisée entre 2006 et 2012)

Fenétres battantes pvc, double vitrage / Portes-fenétres battantes pvc, double vitrage / { m
Porte(s) bois avec double vitrage / Porte(s) bois opaque pleine

Vue d’ensemble des équipements

Chauffage

Eau chaude sanitaire

-]
* Climatisation

Ventilation

Pilotage

description

PAC air/air sans réseau de distribution installée entre 2008 et 2014 avec programmateur avec réduit
(systéme individuel)
Convecteur électrique NFC, NF** et NF*** (systéme individuel)

Chauffe-eau thermodynamique sur air extérieur installé entre 2010 et 2014, contenance ballon 300 L,
couplé avec un systeme solaire

Electrique - Pompe a chaleur (divisé) - type split
VMC SF Hygro B de 2001 3 2012

Avec intermittence centrale avec minimum de température / Sans systéme d'intermittence

Pour maitriser vos consommations d'énergie. la bonne gestlon el I entretien régulier des eqmpements de votre Iogemenl sont essentiels.

Chauffe-eau

O

& Eclairage
& Ecs
(Y 1sotation
My
#

Radiateur

Refroidissement

type d'entretien

Vérifier la température d'eau du balloen (55°C-60°C) pour éviter le risque de développement de la
légionnelle (en dessous de 50°C).

Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.
Entretenir les installations d'ECS solaire.
Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.

Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.

Privilégier les brasseurs d'air.
Programmer le systéme de refroidissement ou l'adapter en fonction de la présence des usagers.

Nettoyage et réglage de l'installation tous les 3 ans par un professionnel.

Ventilation Nettoyer régulierement les bouches.
Veiller & ouvrir les fenétres de chaque piéce trés régulierement

Siret: 519 619 019 00028 DELTA DIAG IMMO - 13 Avenue du 11 Novembre - 11170 Villeséquelande
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DPE Diagnostic de performance énergétique (logement) p.3

| Recommandations d’ameélioration de la performance

; #; Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement I'efficacité énergétique de votre

B /' logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d'améliorer son confort, de le valoriser et de le

I I | ‘ ' l rendre plus écologique. Le pack &b de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le
pack ¢} d’aller vers un logement trés performant.

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux @ + @) ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une
alternative possible (réalisation du pack &b avant le pack @)). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d'études, architecte, entreprise générale de travaux. groupement
d'artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

;_" L el Les travaux essentiels  Montant estimé : 5700 a 8500€
Lot Description Performance recommandée

Remplacer le systeme de chauffage par une pompe a
chaleur air/air non réversible (la climatisation n'est pas

Gliauftade considérée, en cas de mise en place votre étiquette énergie SCOP = 4
9 augmentera sensiblement).
Mettre a jour le systéme d'intermittence / régulation
(programmateur, robinets thermostatique, isolation réseau)
f 3] Les travaux a envisager Montant estimé : 5300 a 7900€
Lot Description Performance recommandée
Remplacer le systéme de chauffage par une pompe 3
ﬂ Chauffage chaleur air/air non réversible (la climatisation n'est pas SCOP = 4
9 considérée, en cas de mise en place votre étiquette énergie
augmentera sensiblement).
Commentaires :
Néant
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.3

Recommandations d’amélioration de la performance (suite)

Evolution de la performance aprés travaux

France
Rénov’

Préparez votre projet !

Contactez le conselller France Rénov’
le plus proche de chez vous, pour des
consells gratuits et indépendants sur

vos choix de travaux et d’artisans :

1ICe-renov.gouv.

logement extrémement performant

avec travaux ) + £3
consommation: 62 kwh/im'/an
émissions: 1 kg CO2/m*fan

avec travaux €0

consommation: 94 kwh/m*/an
émissions: 3 kg CO2/m*an

état actuel

consommation: 102 kwh/m*an
émissions: 3 kg CO2/m*/an

Vous pouvez bénéficier d'aldes, de
primes et de subventions pour vos
travaux :

BL E
logement extrémement peu performant géig(;;%lé

Dont émissions de gaz a effet de serre

= gl

Pour répondre a I'urgence climatique et
environnementale, la France s'est fixée
pour objectif d’ici 2050 de rénover
I'ensemble des logements a un haut

avec travaux ) + £
1 kg CO2/m?an

avec travaux £}

3 kg CO2/m*/an ) .
niveau de performance énergétique.

état actuel A court terme, la priorité est donnée a la

3 kg CO2/m%¥an suppression des énergies fortement
émettrices de gaz a effet de serre (fioul,
charbon) et a I'éradication des «passoires
énergétiques» d'ici 2028.

émissions de CO, trés Importantes
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DPE / ANNEXES p.3

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme. contactez la personne ayant réalisé ce document ou I'organisme certificateur
qui I'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par :
I.CERT Centre Alphasis - Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT GREGOIRE (détail sur www.info-
certif fr)

Reference du logicel vahde  LICIEL Diagnostics v4 [Moteur BBS Slama: 2024.6.1.0]

lustificatfs fournis pour etablir le DPE

Reference du DPE - 2025_03_12_SERRE ROCHE Photographies des travaux
Date de visite du bien  12/03/12025

Invanant fiscal du logement : N.C

Reletence clle cadastrale . Section cadastrale AC, Parcelle(s) n® 89

IMethode de cz see pour letablissement du DPE  3CL-DPE 2021

Numero d immatnculation de la copropriete NIA

La surface de référence d'un logement est la surface habitable du logement au sens de l'article R. 156-1 du code de la
construction et de I'habitation, a laquelle sont ajoutées les surfaces des vérandas chauffées ainsi que les surfaces des locaux
chauffés pour l'usage principal d'occupation humaine, d'une hauteur sous plafond d'au moins 1,80 métres.

Explications personnalisées sur les élements pouvant amener a des difféerences entre les consommations estimées et les
consommations réelles :

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard). et pour des conditions climatiques moyennes du lieu |l peut donc apparaitre des divergences
imporiantes entre les factures d'énergie que vous payez el la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons . suivant la
rigueur de I'hiver ou le comportement reellement constaté des occupants. qui peuvent s'ecarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE
utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies que I'Observatoire de I'Energie constate au niveau national et donc
peut s'ecarter du prix de votre abonnement. De plus. ce DPE a eté réalisé selon une modeélisation 3CL (définie par arrété) qui est
sujette a des modifications dans le temps qui peuvent egalement faire évoluer les résullats

Généralités

Donnée d'entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Département O Obserwe : 11 Aude

Altitude W Oanne ; 189 m

Type de bien O Obserw Maison Individuelle
Année de canstruction ~ Es 2010

Surface de référence du logement 5 /1 [ 817 m?

Nombre de niveaux du logement @ ©f 1

Hauteur moyenne sous plafond . > 2,43 m

Enveloppe
Donnée d'entrée Origine de la donnée Valeur renseignée

Surface du mur § @ | ns 24,49 m'

Type d'adjacence 5 YT l'extérieur

Matériau mur 4§ Brigue terre cuite alvéolaire
Mur 1 Nord

Epaisseur mur p 30 cm

Isolation /€ | oui

Année isolation ! 2006 - 2012

Surface du mur £ 20,18 mv*

Type d'adjacence £ lextérieur

Matériau mur @ Brique terre cuile alvéolaire
Mur 2 Sud =

Epaisseur mur 1o 30 cm

Isolation 5 oui

Année isolation 2006 - 2012

Surface du mur » .07 m*
Mur 3 Est Type d'adjacence pi un garage

Siret: 519 619 019 00028
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Mur 4 Sud

Mur 5 Quest

Mur 6 Ouest

Plancher

Plafond

Fenétre 1Nord

Siret: 519 619 019 00028

Etatisolation des parois Aiu

Surface Aue

Etat isolation des parais Aue

Matériau mur
Isolatian

Année isolation
Surface du mur
Type d'adjacence
Surface Aiu

Etat isolation des parois Aiu

Surface Aue

Etat isolation des parois Aue

Matériau mur

Isolation

Année isolation

Surface du mur

Type d'adjacence

Surface Aiu

Etat isolation des parois Aiu
éuriace Aue

Etat isolation des parrnis Aue
Matériau mur

Isolalion

Annee isolation

Surface du mur

Type d'adjacence

VMalériau mur V

Epaisséur mur

Isolation

Année isolation

Surface de plancher bas
Type d'adjacence

Etatisolation des parois Aue

Périmeétre plancher batiment
déperditif

Surface plancher batiment
déperditif

Type de ph

Isolation: oui / non /
inconnue

Année de
construction/rénovation

Surface de plancher haut
Type d'adjacence
Surface Aiu

Surface Aue

Etat isolation des parois Aue
Type de ph

Isolation

Année isolation

Surface de baies
Placement

Orientation des baies
Inclinaison vitrage

Type auverture

DELTA DIAG IMMO - 13 Avenue du 11 Novembre - 11170 Villeséquelande
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D,

non isole

3870 m*

non isolé
Cloison de platre
oui : V

2606 - 2012
7.34m*

ur; gar;;ge

121 m’

non isole

38.70 m*

non isolé
Cloison de platre
oui

2006 - 2012

1,73 m?

un garage

121 m?

non isolé

3870 m?

non isolé
Cloison de platre
oui

2006 - 2012
17,98 m*
lextérieur
Brique terre cuite alvéolaire
30 cm

oui

2006 - 2012

81,7 m’

un terre-plein

non isolé

4006 m

817 m’

Dalle béton

inconnue

2006 - 2012

81,7 m?

un comble fortement ventilé
817 m?

122.55 m?

non isolé

Plafond en plaque de platre

oui
2006 - 2012
286 m’
Mur 1 Nord
Nord
vertical

Fenétres batlanles
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Page 11 sur 46



Fenétre 2 Sud

Fenétre 3 Sud

Fenétre &4 Sud

Siret: 519 619 019 00028

Type menuiserie
Type de vitrage

Epaisseur lame air

Présence couche peu
émissive
Gaz de remplissage

Positionnement de la
menuiserie

Largeur du dormant
menuiserie

Type volets

Type de masques proches
Type de masques i.oin;Eains
S.uriace de baies
P-l.acm;wnt )
Orientation des baies
Inclinaison vitrage

Type ouverture

Type menuiserie

Type de vitrage

Epaisseur lame air

Présence couche peu
émissive

Gaz de remplissage

Pasitionnement de la
menuiserie

Largeur du darmant
menuiserie

Type valets

Type de masques proches
Type de masques lointains
Surface de baies
Placement

Orientation des baies
Inclinaison vitrage

Type ouverture

Type menuiserie

Type de vitrage

Epaisseur lame air

Présence couche peu
émissive

Gaz de remplissage

Positionnement de la
menuiserie

Largeur du dormant
menuiserie

Type volets

Type de masques proches
Type de masques lointains
Surface de baies
Placement

Orientation des baies
Inclinaison vitrage

Type ouverture

Type menuiserie

Type de vitrage

Epaisseur lame air

Présence couche peu
émissive

Gaz de remplissage

iy Y Y

-

~,

@ W, -

islkelhaolholkalbalhe

-~

0
}‘r
i e,
o
je
je)

£
’

PVC

double vitrage

16 mm

non

Air

au nu intérieur

Lp:5em

Volets baltants bois (lablier < 22mm)
Absence de masque proche
Absence dermasﬁue lointain
1,&73 m'ﬂ' - 7
Mur 2 Sud

Sud

vertical

Fenélres battantes

PVC

double vitrage

16 mm

non

Air

au nu intérieur

Lp:5em

Volels battants bais (lablier < 22mm)
Absence de masque proche
Absence de masque lointain
0.47 m'

Mur 2 Sud

Sud

vertical

Fenétres battantes

PVC

double vitrage

16 mm

non

Air

au nu intérieur

Lp:Sem

Pas de protection solaire
Absence de masque proche
Absence de masque lointain
119 m?

Mur 2 Sud

Sud

vertical

Fenétres battantes

PVC

double vitrage

16 mm

non

Air
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Porte-fenétre Nord

Porte 1

Porte 2

Pont Thermique 1

Pont Thermique 2

Pont Thermique 3

Pont Thermique 4

Siret: 519 619 019 00028

Pasitionnement de la
menuiserie

Largeur du dormant
menuiserie

Type de masques proches

Type de masques lointains
Surface de baies

Placement s
Orientation des baies

Inclinaison vitrage

Type menuiserie

Type de vitrage

Epaisseur lame air @)

Présence couche peu
émissive

Gaz de remplissage

Positionnement de la
menuiserie B
Largeur du dormant
menuiserie

Type volets

Type dé masques proches
Type de masques lointains
Surface de porte
Placement

Type d'adjacence

Nature de la menuiserie

Type de porte

Positionnement de la
menuiserie
Largeur du dormant
menuiserie

Y

pe
§
Type volets e
bt
pS
P!

f
§
Type ouverture 0
P!
P

%Y
- - -t

L T S SR SN

Surface de porte £

Placement >

Type d'adjacence £

Surface Aiu >

Etat isolation des parois Aiu y

Surface Aue j
Etat isolation des parois Aue
Nature de la menuiserie Kk
Type de porte je

Pasitionnement de la
menuiserie
Largeur du dormant

menuiserie i ’
Type de pont thermique ’
Type isolation ’
Longueur du PT ’
Largeur du dormant i
menuiserie Lp

Position menuiseries >
Type PT ’
Type isolation ’
Longueur du PT ’
Type PT >
Type isolation ’
Longueur du PT ’
Type PT s

au nu inlérieur

Lp:5cm

Volets battants bois (tablier < 22mm)

Absence de masque proche
Absence de masque lointain
526 m?

Mur 1 Nord

Nord -

vertical

Portes-fenétres battantes
PVC

dc;uhle vitrage

16 mm

non

Air

au nu intérieur

Lp:5cm

Volets battants bois (tablier < 22mm)

Absence de masque proche
Absence de masque lointain
195 m’

Mur 2 Sud

l'exterieur

Porte simple en bois
Paorte avec double vitrage
au nu intérieur
Lp:5em

164 m*

Mur 3 Est

un garage

2.7 m?

non isole

3870 m?

non isolé

Porte simple en bois
Porte apaque pleine
au nu extérieur
Lp:5em

Mur 3 Est /Porle 2
Tl

5m

Lp:5cm

au nu exterieur

Mur 1 Nord / Plancher
ITIR / inconnue

13.4m

Mur 2 Sud / Plancher
ITIR / inconnue

104 m

Mur &6 Quest / Plancher
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Systémes

Donnée d'entrée

Ventilation

Chauffage 1

Chauffage 2

Eau chaude sanitaire

Refroidissement

Siret: 519 619 019 00028

Type isolation

Longueur du PT

Type de ventilation
Année installation
Energie uliiisée

Fagades exposées

Logement Traversant

Type d'installation de
chauffage

Surface chauffée

Type yénérateur

Année installation
générateur

Energie utilisée

Type émetteur

Année installation emetteur
Type de chauffage

Equipement intermittence

Type d'installation de
chauffage

Surface chauffée

Type générateur

Année installation
générateur

Energie utilisee
Type émetteur

Année installalion émetteur

Surface chauffée par
lemetteur

Type de chauffage

Equipement intermittence

Nombre de niveaux
desservis

Type générateur

Année installation
générateur

Energie ulilisée

Chaudiere murale

Type de distribution

Type de production

Volume de stockage

Couplé a un systéme solaire

Systeme

Surface de référence
refroidie

Année installation
équipement

Energie utilisée

DELTA DIAG IMMO - 13 Avenue du 11 Novembre - 11170 Villeséquelande

Origine de la donnée

,(‘* Ghses ,’ 1 ire
P

Lo

telbhelbhelRe

Lo

LN

LS

N

Lo

ITIR / inconnue

T4m

Valeur renseignée

VMC SF Hygro B de 2001 & 2012
2010

Electrique

plusieurs

oui

Installation de chauffage simple

42,83 m’

Elecmﬁue - PAC air/air sans réseau de distribution installée entre
2008 et 2014

2010

Electrique

PAC air/air sans réseau de distribution installée entre 2008 et
2014

2010

divisé

Avec intermittence centrale avec minimum ae température
Installation de chauffage simple

38,87 m?

Electrique - Convecteur électrique NFC, NF** et NF***
2010

Electrique

Convecteur électrique NFC, NF™* el NF***

2010

31887 m*

divisé

Sans systéme d'inlermittence

Electrique - Chauffe-eau thermodynamique sur air extérieur
installé entre 2010 et 2014

2010

Electrique

non

production hors volume habitable

ﬂ.ccumulalion

j00L

Oui

Electrique - Pompe a chaleur (divisé) - type split

42,83 m*
2010

Electrique

RCS Carcassonne Code APE 7112B  Tél: 04.68.77.08.72 Port: 06.20.60.09.80 Mail: delta.diagimmo@orange.fr
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Références réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH. décret n” 2011-807 du 5 juillet 2011. arrétés du 31 mars 2021. 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif
a la transmission des diagnostics de performance énergétique a I'Agence de l'environnement et de la maitrise de I'énergie et
relatif a l'utilisation réglementaire des logiciels pour I'élaboration des diagnostics de performance énergetique. 5 juillet 2024.
décret 2020-1610, 2020-1609. 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 a 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 4 5 :
décret 2006-1147 art R.134-1 a 5 du CCH et loi grenelle 2 n"2010-786 du juillet 2010

Informations société : DELTA DIAG IMMO 13 Avenue du 11 Novembre 11170 VILLESEQUELANDE
Tél - 04 68 77 08 72 - N"SIREN : 519619 019 00028 - Compagnie d'assurance | GAN ASSURANCE n” 22590933 0001

A Pattention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE : N°ADEME
Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD). | Ademe vous informe que  2511E0882327
vos données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de données de G

lobservatoire DPE a des fins de controles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces
données sont stockées jusqu'a la date de fin de validité du DPE

Vous disposez d'un droit d'accés, de rectification. de portabilité, deffacement ou une limitation du
traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit. veuillez nous contacter a l'adresse
mail indiquée a la page «Contacts» de I'Observatoire DPE (https.//observatoire-dpe ademe.fr/)

Siret: 519 619 019 00028 DELTA DIAG IMMO - 13 Avenue du 11 Novembre - 11170 Villeséquelande Page 15 sur 46
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Attestation de compétence

Certificat de compétences
Diagnostiqueur Immobilier

N° CPDI1195 Version 012

Je saussigné, Etienne LAMY, Directeur Opérationnel d'LCert, atteste que :
Monsieur TOUZANI Hervé

Est certifid(e) selon le référentiel 1.Cert en vigueur (CPE DI DR o6 (cycle de 7 ans)), dispositif de
certification de persannes réalisant des diagnostics immebhiliers pour les missions suivantes .

Amiante sans mention  Amiante Sans Mention (1)
Date d'effet : 24/12/2024 - Date d'expiration : 23/12/2031

DPE individuel Diagnastic de performance énergétique sans mention : DPE individuel (2)
Date d'effet : 12/11/2024 - Date d'expiration : 11/11/2031

Electricité Etat de l'installation intérieure électrique (1)
Date d'effet : 09/10/2024 - Date d'expiration : 08/10{2031

Gaz Etat de linstallation intérieure gaz (1)
Date d'effet : 09/10/2024 - Date d'expiration : 08/10{2031

Plomb Plomb : Canstat du risque d’exposition au plomb (1)

Date d'effet : 12/11/2024 - Date d'expiration : 11/11/2031

Termites Etat relatif 4 la présence de termites dans le batiment - France métropolitaine (1)
Date d'effet : 12/13/2024 - Date d'expiration : 13/13/2031

En foi de quoi ce certificat est déliveé, pour valoir et servir ce que de droit.

Ce certificat n'implique qu’une présomption de certification. Sa validité peut étre vérifiée & 'adresse
https:/feww.icert.frfliste-des-certifi

Valide a partir du 24/12/2024

VU A e | L KD Bk i i LTt i gy i £ 1ot i at b g i b, b, s il 6T a0 s e ) TS o I ¢ g L
g o ot by

Uy Rt b 36 s ST it v 8 s ot s it g gt Sty s 3 s et g L 0 o AR {8 L e e s B g Ao s et
(T st 08 VAt £ $38 B S8 B e 551 B et b st i oy ey Bt et 00 S A S g0 Aok g S 8 e K 9 A, i, W o WAL

wolrac

® [GE ETRCH AT
Certification de persannes
Diagnostiqueur

i Cert - Parc d'Allaires, Espare Pertormance - BALK

Partée disponible sur wwwricert fr 35 760 Saint-Grégoire CPE O FR 13 revig
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|

Attestation d’assurance

Y

gan
~ RESPONSABILI E PROFESSIONNELLE
DES EXPERTS en diagnostic technique immoblilier

ATTESTATION D'ASSURANCE

La Compagnie d'Assurance, GAN ASSURANCES TARD, dont le Siége Social eat situd - B-10 rue
d'Astorg, 75383 PARIS CEDEX 08, atteste que -

NOM

DELTA DIAG TMMO

ADRESSE (ou Siége Social) 13 AV DU 11 NOVEMBRE

11170 VILLESEQUELANDE

Est assuré(e) par lo police d'assurance n® : 22590933 0001 (anclen n® 101 337 347)
garantissant la Respansabilitd Civile Professionnelle encourue dans fe cadre de ses activites qui
consistent en |

Réalisation de diagnostica techniques immobiliers dans les domaines suivants -

-
-
L]
.

-

Constat de risques d'exposition au plomb,

Etat relati! 4 1a présence de termites,

Etat de Vinstallation intérieure de gaz,

Etat des risques naturels et technologiques,

Diagnostic de perfotrmance énergétique, avec utilisation éventuelie de la theimographie et
ou de l'infiltrométrie

Etat de Vinstallation intérleure d'électricité.

Diagnostic amiante [4ous réserve de 'exclusion prévue & Carhicle 5 des Convenuions
Spéciales)

La garantie est également accordée pour les prestations complémentaires et riglementaires
sulvaotes :

*

& & ® » 8 e

Diagnostic d'assainissement ot de repérage du radon of de la (&gionellose,

Etat parpsitaire (autres que termites)

Diagnostic 11é & I'accessibilité pour les personnes handicapées

Dingnostic d'lmmeubles en copropriéte, (Lol SRU)

Etat des lieux (Lol SRL)

Métrage des bbtiments selon 1y (eglementation en vigueur,

Métrage de la surface habitable (Loi « Boutin » du 2% mats 2009)

Diagnostic oe sdcurité des piscines enterrées non closes privatives & usage individuel ou
collectit,

Contrdles techniquus assujettis a investissements dans immobiiier locatlt anclen ou a
obtention de préts bancairés rédglementds,

Missions d'espertise conflées a titre amiable ou judiciaire

Diagnostics amiante des patties privatives (DAPP)

Cette pollce est conforme aux prescriptions 1€gales et réglementaires en vigueur en France et
notamment

3 'Ordonnance n*200%.655% du B juin 2005 modifiée,

et aux dispositions du Dderet n®2006-114 du S septembre 2006

1T est entenduy que ta garantie n'est effective que pour les personpes physigoes certifiees ou
maorales amployant des personnes physiques certifides ou constitudey de personnes physiques
certifiees,

La présente attestation esl valable du 09.03,2024 au 08.03,2025 4 14 hoeures

Elle ne constitue qu'une présomption de gacantie et ne peut engager la Compagnie en dehars des
limites précisees par les clausas et canditians du contral d'assurance annnel elle se référe.
Elle p'est valable gue sous réserye (g paivment de Ja prime

Fait a3 Mérnignac, ie 20/02/2024
POUR LA COMPAGNIE

Attestation d’entretien de chaudiére

Siret: 519 619 019 00028 DELTA DIAG IMMO - 13 Avenue du 11 Novembre - 11170 Villeséquelande
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Attestation sur I’honneur

Je soussigné TOUZANI Herve de la société DELTA DIAG IMMO atteste sur I'hnonneur étre en situation réguliére au
regard des articles cités ci-dessous :

« Art. R. 271-1. - Pour l'application de l'article L. 271-6, il est recouru soit a une personne physique dont les
compétences ont été certifiees par un organisme accrédité dans le domaine de la construction, soil & une personne
morale employant des salariés ou constituée de personnes physiques qui disposent des compétences certifiées
dans les mémes conditions.

« La certification des compétences est délivrée en fonction des connaissances techniques dans le domaine du
batiment et de I'aptitude a établir les différents éléments composant le dossier de diagnostic technique.

« Les organismes autorisés a délivrer la certification des compétences sont accrédités par un organisme signataire
de l'accord européen multilatéral pris dans le cadre de la coordination européenne des organismes d'accréditation.
L'accréditation est accordée en considération de I'organisation interne de I'organisme en cause, des exigences
requises des personnes chargées des missions d'examinateur et de sa capacité a assurer la surveillance des
organismes certifiés. Un organisme certificateur ne peut pas établir de dossier de diagnostic technique.

« Des arrétés des ministres charges du logement, de la sante et de l'industrie précisent les modalités d'application
du présent article.

« Art. R. 271-2. - Les personnes mentionnées a l'article L. 271-6 souscrivent une assurance dont le montant de la
garantie ne peut étre inférieur a 300 000 euros par sinistre et 500 000 euros par année d'assurance.

« Art. R .271-3. - Lorsque le propriétaire charge une personne d'établir un dossier de diagnostic technique, celle-ci
lui remet un document par lequel elle atteste sur I'honneur qu'elle est en situation réguliére au regard des articles L.
271-6 et qu'elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires a |'établissement des états, constats
et diagnostics composant le dossier.

« Art. R. 271-4. - Est puni de I'amende prévue pour les contraventions de la cinquiéme classe le fait :

« a) Pour une personne d'établir un document prévu aux 1° a 4° et au 6° de l'article L. 271-4 sans respecter les
conditions de compétences, d'organisation et d'assurance définies par les articles R. 271-1 et R. 271-2 et les
conditions d'impartialité et d'indépendance exigées a l'article L. 271-6 ;

« b) Pour un organisme certificateur d'établir un dossier de diagnostic technique en méconnaissance de l'article R.
271-1;

« ¢) Pour un vendeur de faire appel, en vue d'établir un document mentionné aux 1° a 4° et au 6° de l'article L. 271-
4, a une personne qui ne satisfait pas aux conditions de compétences, d'organisation et d'assurance définies aux
articles R. 271-1 et R. 271-2 ou aux conditions d'impartialité et d'indépendance exigees a l'article L. 271-6.

« La recidive est punie conformément aux dispositions de l'article 132-11 du code pénal. »

TOUZANI Herve le 01/01/2025
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RAPPORT DE L’ETAT RELATIF A LA PRESENCE DE
TERMITES DANS LE BATIMENT

. Arréte du 24 décembre 2021 definissant les critéres de certification des opérateurs de diagnostic technique et des organismes de
formation et d'accréditation des orgamsmes de certification

. Décret n 2021-872 du 30 juin 2021 recodifiant la partie réeglementaire du livre ler du code de la construction et de I'habitation el
fixant les conditions de mise en ceuvre des solutions d'effet équivalent et notamment les articles R126-2 a R126-4 R126-42.
D126-43. R131-1aR131-4. R184-7 aR184-8

. Norme NF P 03-201 de Fevrier 2016

. Arréte du 7 mars 2012 modifiant l'arrélé du 29 mars 2007 definissant le modele et la méthode de réalisation de I'état du batiment
relatif a la presence de termiles

. Arréte du 7 décembre 2011 modifiant l'arrété du 30 oclobre 2006 modifié définissant les critéres de certification des compétences

des personnes physiques réalisant l'etal relatif a la présence de termites dans le batiment et les criléres d'accreditation des

organismes de certification

Decret n” 2010-1200 du 11 oclobre 2010 pris pour I'application de I'article L. 27 1-6 du code de la construction et de I'habitation

Arrété du 29 mars 2007 définissant le modele et la méthode de réalisation de I'etat du batiment relatif a la présence de termites

Code de la conslruction et de I'habitation. notamment ses articles L. 131-3. L 126-24 L 271-4al 2716

Ordonnance n° 2005-655 du 8 juin 2005 relative au logement et a la construction

Décret n"2006-1653 du 21 décembre 2006 relatif aux durées de validité des documents constituant le dossier de diagnostic

techmque et modifiant le code de la construction el de I'habitation

N° dossier: 2025 _03_12_SERRE ROCHE

Visite effectuée le 12 mars 2025
Heure arrivée : 08 : 00 Heure de depart : 10: 00

Localisation du ou des batiments :
Département : AUDE
Commune : LABASTIDE D ANJOU
Lieudit :
Adresse : 6 Impasse des Trefles
11320 LABASTIDE D ANJOU
Référence cadastrale : AC 89
Désignation et situation du ou des lots de copropriete :
Type de bien : Maison individuelle T4
Batiment : Etage : Rdc
Nb de niveaux : 1 Escalier :
Description complémentaire :
Au regard de l'article L133-5 du CCH, situation du bien au regard de
I'existence éventuelle d'un arrété préfectoral : Arrété prefectoral du
23/01/2001 (no 2001-0292)
Traitement antérieur contre les termites : NON:NON
Présence antérieure de termites dans le hatiment : NON
Notice technique fournie (selon R 112-4 du CCH) : NON

Propriétaire : Donneur d'ordre
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de
Nom : M. et Mme SERRE / ROCHE l'interesse) : Client
Prénom : Nom et prénom:
Adresse : 6 Impasse des Tréfles Adresse :

11320 LABASTIDE D ANJOU

Identité de |'opérateur de diagnostic :_Nom et prénom : TOUZANI Hervé

Raison sociale et nom de I'entreprise Organisme certificateur
Nom : DELTA DIAG IMMO Le présent rapport est établi par une personne dont les
Adresse : 13 Avenue du 11 Novembre compétences sont certifiees par : .CERT
Villa Tosca Adresse de l'organisme : Parc Edonia - Batiment G - Rue de
11170 VILLESEQUELANDE la Terre Victoria
N° SIRET : 519619 019 00028 Numéro du certificat: N° CPDI1195

Date de validite : 11/11/2031

Désignation de la compagnie d'assurance :

Nom : GAN ASSURANCE

Numéro de police : 22590933 0001

Date de validité : 08 mars 2024
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BATIMENTS

| Volets : Lasure sur Bois

el parties de ey OUVRAGES, ) . R¢SUJ.TAT ’
batiments visités(a) parties d'ouvrages et éléments examinés (b) du diagnostic d'infestation (c)
Rdc - - Entrée Murs : Brut sur Plaque de platre Absence d'indices d'infestation de termites
Sol : Carrelage sur Chape béton Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond : Brut sur Plaque de platre Absence d'indices d'infestation de termites
bati porte . Lasure sur Bois Absence d'indices d'infestation de termites
Porte : Lasure sur Bois Absence d'indices d'infestation de termites
Plinthe : Brut sur Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Rdc - - Séjour Murs : Brut sur Plaque de platre Absence d'indices d'infestation de termites
Cuisine Sol : Carrelage sur Chape béton Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond * Brut sur Plague de platre

Absence d'indices d'infestation de termites

Quvrant fenétre - Brut sur PVC

Absence d'indices d'infestation de termites

Dormant fenétre - Brut sur PVC

Absence d'indices d'infestation de termites

Plinthe : Brut sur Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Absence d'indices d'infestation de termites

Rdc - - Degagement 5

Murs : Brut sur Plaque de platre

Absence d'indices d'infestation de termites

Sol : Carrelage sur Chape béton

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Brut sur Plaque de platre

Absence d'indices d'infestation de termites

bati porte : Peinture sur Bois

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte : Peinture sur Bois

Absence d'indices d'infestation de termites

Plinthe . Brut sur Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Rdc - - Toilettes

Murs : Brut sur Plaque de platre

Absence d'indices d'infestation de termites

Sol : Carrelage sur Chape béton

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Brut sur Plaque de platre

Absence d'indices d'infestation de termites

bati porte - Peinture sur Bois

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte . Peinture sur Bois

Absence d'indices d'infestation de termites

Plinthe : Brut sur Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Rdc - - Salle de
Bains

Murs : Brut. Faience sur Plaque de platre

Absence d'indices d'infestation de termites

Sol : Carrelage sur Chape béeton

Absence d'indices d'infestation de termites

Piafond : Brut sur Plaque de platre

Absence d'indices d'infestation de termites

bati porte - Peinture sur Bois

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte . Peinture sur Bois

Absence d'indices d'infestation de termites

Quvrant fenétre : Brut sur PVC

Absence d'indices d'infestation de termites

Dormant fenétre : Brut sur PVC

Absence d'indices d'infestation de termites

Rdc - - Chambre 1

Murs : Brut sur Plaque de platre

Absence d'indices d'infestation de termites

Sol : Chape brute sur Chape béton

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Brut sur Plaque de platre

Absence d'indices d'infestation de termites

bati porte - Peinture sur Bois

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte . Peinture sur Bois

Absence d'indices d'infestation de lermites

Quvrant fenétre - Brut sur PVC

Absence d'indices d'infestation de termites

Dormant fenétre . Brut sur PVC

Absence d'indices d'infestation de termites

Volets . Lasure sur Bois

Absence d'indices d'infestation de termites

Rdc - - Chambre 2

Murs : Brut sur Plaque de platre

Absence d'indices d'infestation de termites

Sol : Chape brute sur Chape béton

Absence d'iIndices d'infestation de termites

Plafond = Brut sur Plaque de platre

Absence d'indices d'infestation de termites

bati porte = Peinture sur Bois

Absence d'iIndices d'infestation de termites

Porte ' Peinture sur Bois

Absence d'indices d'infestation de termites

Quvrant fenétre - Brut sur PVC

Absence d'indices d'infestation de termites

Dormant fenétre - Brut sur PVC

Absence d'indices d'infestation de termites

Volets . Lasure sur Bois

Absence d'indices d'infestation de termites

Rdec - - Chambre 3

Murs : Brut sur Plaque de platre

Absence d'indices d'infestation de termites

Sol . Chape brute sur Chape béton

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond . Brut sur Plaque de platre

Absence d'indices d'infestation de termites

| bati porte . Peinture sur Bois

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte : Peinture sur Bois

Ouvrant fenétre - Brut sur PVC

_| Absence d'indices d'infestation de termites

Absence d'indices d'infeslation de termites

Dormant fenétre - Brut sur PVC

Absence d'indices d'infestation de termites

Volets ' Lasure sur Bois

Rdc- - Garage

Absence d'indices d'infestation de termites

Murs : Brut sur Plaque de plélfei 7 -

Absence d'indices d'infestation de termites

| Sol - Chape brute sur Chape beton

Absence d'indices d'infestation de lermites

Plafond : Brut sur Plaque de platre

Absence d'indices d'infestation de termites

bali porte . Peinture sur Bois

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte  Peinture sur Bois

Absence d'indices d'infestation de termites

Rdc - - Combles

Murs : Brut sur Brique

Absence d'indices d'infestation de termites

Sol ' Laine de verre souffiée sur Solivage bois

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond : Fermeties bois sur Bois

Absence d'indices d'infestation de termites

(a) Identifier notanument chaque batiment et chacune des pieces du batiment

(b) Identifier notamment ossalure, murs. planchers. escaliers. baiseries. phnthes. charpenles
(¢) Mentionner les indices ou I'absence d'indices d'infestation de termiles et en préciser la nature et la localisation
* Absence dindice = absence dindice dinfestation de lermites.
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SANS OBJET

L'investigation consiste a faire un examen le plus complet possible de la situation du batiment désigné par le client sur le contrat de mission vis a vis
des termites. Suite a l'investigation sur le batiment, I'opérateur signale au paragraphe « constatations diverses » du présent rapport la présence des
éventuels indices d'agents de dégradation biologique du bois autres que les termites

L'opérateur réalisant I'état relatif a la présence de termites doit inspecter le périmétre externe du batiment (dans sa totalité ou partiellement en fonction
de la nature des obstacles techniques) sur une zone de 10 métres de distance dans la limite de la propriété par rapport a I'emprise du batiment La

recherche porte sur les termites souterrains. termites de bois sec et termites arboricoles
La visite est réalisée par inspection visuelle, par sondage systématique des bois visibles et accessibles a l'aide d'un poingon. d'une lampe halogéne 9
volts, d'une loupe. d'un humidimeétre dans les parlies accessibles, visibles el susceptibles d'élre démontées sans oulils. Un ciseau a bois et une échelle

peuvent étre utilisés en cas de nécessitée

Documents (remis ou non) : NEANT

Les indices d'infestation des autres agents de degradation biclogique du bois sont notés de maniére générale pour information du donneur d'ordre. il
n'est donc pas nécessaire d'en indiquer la nature et le nombre. Cependant. la situation des ces autres agents sera indiquée au regard des parties de
batiment concernées.

Note 1 : Sile donneur d'ordre le souhaite il fait réaliser une recherche de ces agents dont la méthodologie et les eléments sont décrils dans la norme
NF P 03-200.

Commentaires divers :
Les parties situées derriere les doublages des murs et plafonds n'ont pu étre verifiés faute d'accés.

NEANT

Le présent rapport n‘a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité a I'état relatif a la présence de termite dans le batiment objet de
la mission. L'intervention n'a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et matériaux.

Note 2 - Dans le cas de la présence de lermites, il est rappelé l'obligation de déclaration en mairie de l'infestation prévue aux articles L 133-4 et R
133-3 du code de la constiuction ef de I'habitation.

Note 3 - Conformement a larticle L271-6 du CCH, l'opérateur ayant réalise cet élat relatif a la présence de termites n'a aucun lien de nalture a porter
alleinte a son impartialite et a son indépendance m avec le proprietaire ou son mandatane qui fait appel a lui, i avec une entreprise pouvant
réaliser des travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demande d'établir cel etat.

Note 4 - Le présenl rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiees par || CERT.
Adresse de l'organisme certificateur - Parc Edonia - Batiment G - Rue de la Terre Victoria

Pour information : Article L 133-5 du CCH : "Lorsque. dans une ou plusieurs communes. des foyers de termites sont identifies, un arrété préfectoral. pris
sur proposition ou aprés consultation des conseils municipaux interesses. délimite les zones contaminees ou susceptibles de I'étre a court terme. En
cas de démolition totale ou partielle d'un batiment situé dans ces zones. les bois et matériaux contaminés sont incinérés sur place ou traités avant tout
transport si leur destruction par incinération sur place est impossible La personne qui a procédé a ces opérations en fait la déclaration en maire.”

La societe DELTA DIAG IMMO atleste que i ses employes. ni elle-meme. ne regoivent, direclement ou indirectement. de la part d'une entreprise
pouvant realiser des travaux sui les ouvrages. installations ou equipements sur lesquels porle sa prestation, aucun avanltage ni retribution. sous

quelque forme que ce soil

Note 5 : Le modéle de rapport est défini par I'Arréte du 7 mars 2012 modifiant I'arreté du 29 mars 2007 définissant le modéle et la methode de
réalisation de I'élal du batiment relalif a la présence de termites.
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Cachet de I'entreprise

Visile effectuée le 12 mars 2025
DELTA DIAG IMMO Accompagnateur : en présence du propriétaire

13 Avenue du 11 Novembre

11170 VILLESEQUELANDE Faita VILLESEQUELANDE, le 12 mars 2025
Tél et Fax : 04.68.77.08.72 Par : DELTA DIAG IMMO
Port : 06.20.60.09.80
delta.diagimmo@orange.fr Nom et prénom de l'opérateur : TOUZANI Hervé

Siret 519 619 019 00028 RCS Carcassonne

Signature de l'opérateur

Date limite d’utilisation du diagnostic : 11/09/2025

Ce documenl reste la proprieté de la societé DELTA DIAG IMMO jusqu’'a son paiement intégral
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Certificat de compétences
Diagnostiqueur Immobilier

N° CPDI1195 Version 012

Je soussigné, Etienne LAMY, Directeur Opérationnel d’l.Cert, atteste que :
Monsieur TOUZANI Hervé

Est cartifié{e) selon le référentiel |.Cert en vigueur {CPE DI DR of (cycle de 7 ans)), dispositif de
certification de personnes réalisant des diagnostics immobiliers pour les missions suivantes :

Amiante sans mention  Amiante Sans Mention (1)
Date d'effet : 24/12/2024 - Date d'expiration : 23/12/2031

DPE individuel Diagnostic de performance énergétique sans mention : DPE individuel (z)
Date d'effet : 12/11/2024 - Date d'expiration : 13/13/2031

Electricité Etat de l'installation intérieure électrique (1)
Date d'effet : 09/10/2024 - Date d'expiration : 08/10/2031

Gaz Etat de linstallation intérieure gaz (1)
Date d'effet : 09/10/2024 - Date d'expiration : 08/10/2031

Plomb Plomb : Constat du risque d’exposition au plomb (3)

Date d'effet : 12/11/2024 - Date d'expiration : 13/13/2031

Termites Etat relatif a la présence de termites dans le batiment - France métropolitaine (1)
Date d'effet : 12/11/2024 - Date d'expiration : 11/13/2031

En foi de quoi ce certificat est délivré, pour valoir et servir ce que de droit.

Ce certificat n'implique qu'une présomption de certification. Sa validité peut étre vérifiée a 'adresse
https: .icert.fr/liste-des-certifi

Valide & partir du 24/12/2024
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Certihcation de personnes

I magnostiQtrelAll ‘ LCert - Parc A Alfares, Espace Pertarmance - BALK
Portée disponible surwawiicert.fi 35760 Saimt-Grégoire CPE Df FR 11 12v19
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gan
RESPONSABILI E PROFESSIONNELLE
DES EXPERTS en diagnostic technique immobilier

ATTESTATION D'ASSURANCE

La Compagnie d'Assurance, GAN ASSURAMNCES TARD, dont le Siage Social sa eitué - 810 rue
d'Astorg, 75383 PARIS CEDEX 08, avteste que -

NOM

DELTA DIAG ITMMO

ADRESSE (ou Sleéqe Sociat) i1 AV DU 11 NOVEMBRE

11170 VILLESEQUELANDE

Est assuré(e) par lo police d'assurance n® : 22590933 0001 {anclen n® 10% 337 347)
garantissant |a Responsabilité Civile Professionnelle encourue dans le cadre de ses activites gqui
consistent en |

Reéallsation de diagnostica techniques immobiliers dans les domaines suivantys

-
.
.
-

Constat de risques d'exposition au plomb,

Etat relatif & |a présence de termites,

Etat de Vinstallation intérigure de gaz,

Etat des risques naturels et technologiques,

Diagnostic de perfarmance dnergétique, avec utilisation éventuelle de 14 thermngraphie et
ou de 'Infiltrométrie

Etat de U'installation intérieure d'électricite.

Diagnostic amlante {s0us réserve de Vexclusion prévae & Parbicte 3 des Conventjons
Spéciales)

La garantie est également accofdée pour les prestations complémentalres et raglemantalres

sulvantes @
+ Diagnastic d'assainissement ¢t de repérage du radon af de la légionellase,
v Etat parasitalre (autres que termites)
* Diagnostic Né & I'accessibilité pour les personnes handicapées
«  Dingnoatic d'immeubles en copropriéte, (Lol SRU)
o Etat des lleux (Lol SRU)
s Métiage des bdtiments selon la reglementation en vigueur,
s Métrage du la surface habitable (Loi « Boutin » du 25 mats 2009)
o Diagnostic ae sdcuntd des piscines enterrées non closes privatives & usage individuel ou

collectit,

Contrdles techniques assujettis a ynvestissements dans Iimmobilier locatlf anclen ou &
obtention de préts bancaires 1éalementds,

Misslons d'espertive confiées a titre amiable ou judiciaire

Diagnostics amiante des parlies privatives (DAPP)

Cette police est conforme aux prescriptions 18gales et réglementaires en viguaur en France et
notamment

3 VOrdonnance n*200% 65% du B juln 2005 modifiée,

et aux dispositions du Décret n*2006-114 du 5 septembre 2006,

It est entendu que ta garantie n'est effective que pour tes personnes physigques certifiees ou
moraies amployant des personnes physiques certifides ou constitubes de personnes physigques
certifiées.

La présente attestation est valabie ou 09,03,2024 3u 08.03,2025 4 4 houres

Elle ne constitue au'une présomption de garantie et ne peul engager la Compagnie #n dehars des
limites précisees par les clavges et conditions du contrat dassurance aunnel ella se refére.
Elle p'est valable que sous réserve g paiement de |a prime

Fait & Mérignac, e 20/03/2024
POUR LA COMPAGNIE

,ﬁl .
" - '-!—ﬁ
e ;\‘ L
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Je soussigné TOUZANI Hervé de la société DELTA DIAG IMMO atteste sur I'honneur étre en situation réguliere au
regard des articles cités ci-dessous :

« Art. R. 271-1. - Pour I'application de l'article L. 271-6, il est recouru soit a une personne physique dont les
compétences ont été certifiées par un organisme accrédité dans le domaine de la construction, soit a une personne
morale employant des salariés ou constituée de personnes physiques qui disposent des compétences certifices
dans les mémes conditions.

« La certification des compétences est délivrée en fonction des connaissances techniques dans le domaine du
batiment et de I'aptitude a établir les différents éléments composant le dossier de diagnostic technique.

« Les organismes autorisés a délivrer la certification des compétences sont accrédités par un organisme signataire
de l'accord européen multilatéral pris dans le cadre de la coordination européenne des organismes d'accréditation.
L'accréditation est accordée en considération de l'organisation interne de l'organisme en cause, des exigences
requises des personnes chargées des missions d'examinateur et de sa capacité a assurer la surveillance des
organismes certifiés. Un organisme certificateur ne peut pas établir de dossier de diagnostic technique.

« Des arrétés des ministres chargés du logement, de la santé et de l'industrie précisent les modalités d'application
du présent article.

« Art. R. 271-2. - Les personnes mentionnées a l'article L. 271-6 souscrivent une assurance dont le montant de la
garantie ne peut étre inférieur a 300 000 euros par sinistre et 500 000 euros par année d'assurance.

« Art. R .271-3. - Lorsque le propriétaire charge une personne d'etablir un dossier de diagnostic technique, celle-ci
lui remet un document par lequel elle atteste sur 'honneur qu'elle est en situation réguliére au regard des articles L.
271-6 et gu'elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires a l'établissement des états, constats
et diagnostics composant le dossier.

« Art. R. 271-4. - Est puni de I'amende prevue pour les contraventions de la cinquieme classe le fait :

« a) Pour une personne d'etablir un document prévu aux 1° a 4° et au 6° de l'article L. 271-4 sans respecter les
conditions de compétences, d'organisation et d'assurance définies par les articles R. 271-1 et R. 271-2 et les
conditions d'impartialité et d'indépendance exigées a l'article L. 271-6 ;

« b) Pour un organisme certificateur d'établir un dossier de diagnostic technique en méconnaissance de l'article R.
271-1;

« ¢) Pour un vendeur de faire appel, en vue d'établir un document mentionné aux 1° a 4° et au 6° de l'article L. 271-
4, a une personne qui ne satisfait pas aux conditions de compétences, d'organisation et d'assurance définies aux
articles R. 271-1 et R. 271-2 ou aux conditions d'impartialité et d'indépendance exigées a l'article L. 271-6.

« La récidive est punie conformément aux dispositions de l'article 132-11 du code pénal. »

TOUZANI Hervé  le 01/01/2025
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ETAT DES INSTALLATIONS ELECTRIQUES
INTERIEURES DES IMMEUBLES A USAGE

D’HABITATION
Selon I'arrete du 28 septembre 2017 definissant le modele et la imethode de realisation de
I'etat de N'installation interieure d'electricite dans les immeubles a usage d’habitation

N° de dossier :
Date du rapport : 12/03/2025

® | ocalisation du ou des batiments

Département : AUDE

Commune: 11320 LABASTIDE D ANJOU
Adresse : 6 Impasse des Tréfles
Référence cadastrale : AC

N° de parcelle : 89

Désignation et situation du ou des lots de (co)propriéteé :
Destination du bien : Vente

Type de batiment Maison individuelle

Année de construction 2010

Année de l'installation +de 15 ans

Distributeur d'électricité EDF

|« Identification des parties du bien n'ayant pu étre visitées et justification

Désignation du donneur d’ordre Désignation du propriétaire
Nom Nom et prénom = M. et Mme SERRE / ROCHE
Adresse Adresse . 6 Impasse des Tréfles

11320 LABASTIDE D ANJOU

Qualite du donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) . Client

Identité de I'opérateur de diagnostic :

Prénom et nom : TOUZANI Hervé

Raison sociale et nom de I'entreprise : DELTA DIAG IMMO

Adresse : 13 Avenue du 11 Novembre
11170 VILLESEQUELANDE

N° siret : 519 619 019 00028

Designation de la compagnie d'assurance : GAN ASSURANCE Police n® 22590933 0001 (08/03/2024)
N® de police et date de validité : 22590933 0001 - 08/03/2024

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par :

Organisme de certification : I.CERT
Adresse de I'organisme Parc Edonia - Batiment G - Rue de la Terre Victoria
Numero de certification : CPDI1195

| Date de validité du certificat de compélence :  08/10/2031
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rences réglementaires :

Arrété du 2 juillet 2018 définissant les critéres de certification des opérateurs de diagnostic technique et des organismes de formation et
d'accreditation des organismes de certification.

Arréte du 28 septembre 2017 définissant le modéle et la méthode de réalisation de I'état de l'installation intérieure d électricité dans les
immeubles a usage d'habitation.

Décret n® 2016-1105 du 11 aout 2016 relatif a I'état de l'installation intérieure d'électricité dans les logements en locations

Arrété du 2 décembre 2011 modifiant l'arrété du 8 juillet 2008 modifié définissant les critéres de certification des compétences des personnes
physiques réalisant I'état de I'installation intérieure d'électricité et les critéres d'accréditation des organismes de certification

Décret n® 2011-413 du 13 avril 2011 relatif a la durée de validité du diagnostic de performance énergétique

Deécret n® 2010-301 du 22 mars 2010 modifiant le décret n” 72-1120 du 14 décembre 1972 relatif au controle et a l'attestation de la conformité
des installations électriques intérieures aux réglements et normes de sécurité en vigueur

Arrété du 10 décembre 2009 modifiant I'arrété du 8 juillet 2008 définissant les critéres de certification des compétences des personnes
physiques réalisant I'état de l'installation intérieure d'électricité et les criléres d'accréditation des organismes de certification.

Décret n” 2010-1200 du 11 octobre 2010 pris pour I'application de l'article L 271-6 du code de la construction et de I'habitation.

Arrété du 8 juillet 2008 définissant les critéres de cerlification des compétences des personnes physiques réalisant I'état de I'installation
intérieure d'électricite et les cntéres d'accréditation des organismes de certification.

Décret n” 2008-384 du 22 avril 2008 relatif a I'état de l'installation intérieure d'électricité dans les immeubles a usage d'habitation

Articles L 271-4 a L 271-6 du Code de la Construction et de I'Habitation

Article L134-7 du Code la construction et de I'habitation Modifié par Loi n"2006-1772 du 30 decembre 2006 - art. 59

Décret n"2006-1114 du 5 septembre 2006 relalif aux diagnostics techniques immobiliers et modifiant le code de la construction et de I'habitation
et le code de la santé publique

Ordonnance n“2005-655 du 8 juin 2005 relative au logement et a la construction

Décret n"2001-222 du 6 mars 2001 modifiant le décret n” 72-1120 du 14 décembre 1972 relatif au controle et a I'attestation de la conformité des
installations électriques intérieures aux reglements et normes de sécurité en vigueur.

Décret n'2001-222 du 6 mars 2001 modifiant le décret n® 72-1120 du 14 décembre 1972 relatif au controle et a l'attestation de la conformité des
installations électriques intérieures aux reglements et normes de sécurité en vigueur.

nostic porte uniquement sur I'ensemble de linstallation intérieure d électricité a basse tension des locaux a usage d'habitation située en aval de
l'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuils internes des

Is d'utilisation fixes. destinés a étre relies a l'installation électrique fixe, ni les installations de production ou de stockage par batterie d'énergie
ue du generateur jusqu’au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement a l'installation intérieure. |l ne

concerne pas non plus les circuits les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme. etc.. lorsqu'ils
sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale a 50 V en courant alternatif et 120 V en courant continu.

L'intervention de l'opérateur de diagnostic ne porte que sur les constituants visibles. visitables, de l'installation au moment du diagnostic. Elle s effectue
sans déplacement de meubles ni démontage de |installation électrique (hormis le démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est
possible) ni destruction des isolants des cables

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d'élecltricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

O

les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées par du mobilier) ou
nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boiles de connexion. conduits, plinthes. goulottes, huisseries,
élements chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines plus particuliérement);

les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés demontage de leur capot ;

inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des conducteurs sur toute la
longueur des circuits

L’installation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie
L’installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies

Anomalies avérées selon les domaines suivants

1. Appareil général de commande et de protection et son accessibilité.
2. Dispositif de protection différentielle a I'origine de linstallation / Prise de terre et installation de

3. Dispositif de protection contre les surintensités adaptées a la section des conducteurs, sur

4. La liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particuliéres des
locaux contenant une douche ou une baignoire.

5 Matériels électriques présentant des risques de contacts directs avec des éléments sous tension
— Protection mecanique des conducteurs

6. Matériels électriques vétustes, inadaptés a l'usage.

P1, P2. Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie

O
]
mise a la terre.
“
chaque circuit.
O
O
O
Installations particulieres
O
privative ou inversement.
O

P3. Piscine privée, ou bassin de fontaine.

Informations complémentaires

IC : Socles de prise de courant, dispasitif a courant différentiel résiduel & haute sensibilité.
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Libellé (1) des mesures
Libellé (1) et localisation (*) des anomalies compensatoires (2) Photo
correctement mises en ceuvre
3 - Dispositif de protection contre les surnintensités adapté a la section des conducteurs. sur chaque circuit
(B4 3 3) A l'intérieur du tableau. la section d'au moins un
conducteur alimentant les dispositifs de protection n'est pas
adaptée au courant de réglage du disjoncteur de branchement

(1) Libelles 1epris de la norme NF C16-600 de juillet 2017

(2) Une mesure compensaloune esl une mesure qui permel de finuter un nsque de choc électnque lorsque les tegles fondamentales de secunle ne peuvent s apphquer
plemement pour des raisons soit econonuques. soil techiques. soil adminstratives Le hibelle de la meswe compensaltoire est indique en regard de Fanomale concernee
(*) Avertissemen! la localisation des anomahes n'est pas exhaustive Il est admis que lopéraleur de diagnostic ne procede a la locahsation que d une anomalie par point de
contréle Toulefors cet avertissement ne concerne pas le tesl de déclenchemen! des disposilifs différentiels

Libellé des informations complémentaire sur les socles de prise de courant,
dispositif a courant différentiel résiduel a haute sensibilité

(B11 a2) Une partie seulement de l'installation électrique est protégee par au moins un dispositif différentiel a haute sensibilité <= 30 mA
Localisation/fCommentaire :

Une partie de l'installation n'est pas protégée par un 30 mA

(B11 b1) L'ensemble des socles de prise de courant est de lype a obturateur.
(B11 c1) L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15 mm

Libellé (1) des points de contrdle n'ayant pu étre vérifiés Motifs (2)

(B3 3.1 b) EIément constituant la prise de terre approprié. Enfouie.
(B5.3 b) LES : Section satisfaisante du conducteur de liaison équipotentielle
supplémentaire.

(B5 3 d) LES : Qualité satisfaisante des connexions du conducteur de Ia liaison
equipotentielle supplémentaire aux éléments conducteurs et aux masses

(1) Libelles repts de fa norme NF C16-600 de juillet 2017
(2) Molifs de I'impossibilite de venfication des pomts de contiole

Libellé (1) des constatations diverses

SANS OBJET S e e B s e o i
(1) hbellés des constatations diverses repns de la notme NF C16-600 de juillet 2017

Les constatations diverses concernent
[ Des installations, parties d'installations ou spéecificités non couvertes par le présent diagnostic.
™ Des points de contrdle n'ayant pu étre vérifiés.
O Des constatations concernant l'installation €lectrique et/ou son environnement.

Complément d’information sur les constatations diverses
SANS OBJET

Description des risques encourus en fonction des anomalies identifiées

Appareil général de commande et de protection
cet appareil. accessible a l'intérieur du logement, permet d'interrompre, en cas d'urgence. en un lieu unique, connu et accessible. |a totalité
de la fourniture de I'alimentation éleclrique Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d'assurer celle
fonction de coupure en cas de danger (risque d électrisation, voire d'électrocution), d'incendie ou d'intervention sur l'installation électrigue
Dispositif de protection différentielle a I’origine de I'installation
ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc électrique lors d'un défaut d'isolement sur un matériel
électrique. Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d une électrisation. voire d une électrocution
Prise de terre et installation de mise a la terre

Ces élements permettent. lors d'un défaut d’isolement sur un matériel électrique. de dévier a la terre le courant de défaut dangereux qui
en resulte
L absence de ces elements ou leur inexistence partielle. peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution

Dispositif de protection contre les surintensités
Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuit a cartouche fusible, a l'origine de chaque circuit, permettent de proléger les conducteurs et
cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts-circuits
L absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop éleve peut etre a l'ongine d'incendies.

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche

Elle permet d éviter. lors d'un défaut. que le corps humain ne soit traverse par un courant électrique dangereux
Son absence privilégie, en cas de defaut. |ecoulement du courant électrique par le corps humain. ce qui peut étre la cause d'une
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Conditions particuliéres : les locaux contenant une baignoire ou une douche

Les régles de mise en ceuvre de linstallation électrique a l'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du
fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immerge
Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d une électrisation. voire d une électrocution

Matériels électriques présentant des risques de contact direct
Les matériels électriques dont des parties nues sous tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudés,
bornes de connexion non placées dans une boite équipée d'un capot. matériels electriques cassés, ...) présentent d'importants risques
d'électrisation. voire d électrocution

Matériels électriques vétustes ou inadaptés a I'usage
Ces matériels électriques lorsquiils sont trop anciens n'assurent pas une protection satisfaisante contre I'accés aux parties nues sous
tension ou ne possédent plus un niveau d'isclement suffisant. Lorsquiils ne sont pas adaplés a l'usage que I'on veul en faire, ils deviennent
tres dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants risques d'électrisation. voire
d'électrocution

Appareils d’utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives
Lorsque l'installation électrique issue de la partie privative n'est pas mise en ceuvre correctement. le contact d'une personne avec la masse
d'un materiel électrique en defaut ou une partie active sous tension. peut étre la cause d'électrisation. voire d'électrocution.
Piscine privée ou bassin de fontaine
Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique et des équipements associés a la piscine ou au bassin de fontaine permettent de
limiter le nsque de chocs électriques. du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou
immergé

Informations complémentaires
Dispositif(s) différentiel(s) a haute sensibilité protégeant tout ou partie de I'installation électrique :
L'objectif est d'assurer rapidement la coupure du courant de l'installation électrique ou du circuit concerné. dés l'apparition d'un courant
de défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle (telle que I'usure normale ou anormale
des matériels. limprudence ou le défaut d'entretien. la rupture du conducteur de mise a la terre d'un matériel électrique.. ) des
mesures classiques de protection contre les risques d'electrisation, voire d'electrocution
Socles de prise de courant de type a obturateurs :
L'objectif est d'éviter lI'introduction, en particulier par un enfant. d'un objet dans une alvéaole d'un socle de prise de courant sous tension
pouvant entrainer des bralures graves et/ou |'électrisation. voire |'électrocution.
Socles de prise de courant de type a puits (15 mm minimum) :

La présence de puits au niveau dun socle de prise de courant évite le risque d'électrisation. voire d'électrocution, au moment de
l'introduction des fiches males non isolées d'un cordon d'alimentation.

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par : |.CERT.
Adresse de l'organisme certificateur : Parc Edonia - Batiment G - Rue de la Terre Victoria

Le présent rapport est valable jusqu'au 11/03/2028

Cachet de I'entreprise Dates de visite et d'établissement de I'état
DELTA DIAG IM MO Visite effectuée le 12/03/2025
Etat rédigé a VILLESEQUELANDE, le 12/03/2025

13 Avenue du 11 Novembre
11170 VILLESEQUELANDE
Tél et Fax : 04.68.77.08.72

Port : 06.20.60.09.80 Nom prénom : TOUZANI Hervé
delta.diagimmo@orange.fr _ )
Siret 519 619 019 00028 RCS Carcassonne Signature de l'opérateur

La societe DELTA DIAG IMMO atteste que ni ses employés. ni elle-méme, ne regoil, direclement ou indirectement. de la parl d'une entreprise pouvant
realiser des travaux sur les ouvrages. installations ou equipements sur lesquels porte sa prestation. aucun avantage ni rétribution. sous quelque forme
que ce soil

Tableaux de mesure
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Attestation d’assurance

.

gan
~ RESPONSABILI E PROFESSIONNELLE
~__DES EXPERTS en diagnostic technique immobilier

ATTESTATION D'ASSURANCE

La Compagnie d'Assurance, GAN ASSURANCES TARD, dont le Sikge Social eat 2itud - B-10 rue
d'Astorg, 75383 PARIS CEDEX D8, atteste que

NOM : DELTA DIAG IMMO
ADRESSE (ou Siége Social) 13 AV DU 11 NOVEMBRE
11170 VILLESEQUELANDE

Est assuré(e) par la police d'assurance n® © 22590933 0001 (ancien n® 101 337 347)
garantissant |a Respontabilitd Civile Professionnelle encourue dons le cadre de ses activites qui
consistent en .

Reéalisation de diagnostics techniques immobiliers dans les damaines suivants
« Constat de risques J'exposition av plomb,
« Etat relatif & |a présence de termites,
« Etat de Vinstallation Iintérieure de gaz,
» Etat des risques naturels et technologiques,
« Diagnostic de performance énergétique, avec utilisation éventuelle de ia thermographie et
ou de 'Iinfiltromeétrie
Etat de V'installation intériéure d'électricite.
« Diagnostic amiantle {40us réserve de 'exclosion prévue 8 UCatlicle 5 des Canvealjons
Spéciales)

-

La garantie est également accordée pour les prestations complémentalres et réiglementalres

sulvantes :
+  Diagnastic d'assainissement et de repérage du radon ef de la (égionellose,

Etat parasitaire (autres que termites)

Diagnostic é & I'accessibilité pour les personnes handicapées

Diagnostic d'lmmeubies en copropriéte, (Lol SRU)

Etat des lieux (Lot SRU)

Métrage des bdtiments selon la reglementation e vigueur,

Métrage de la surfate habitable (Loi « Boutin » du 25 mats 2009)

Diagnostic e sécunté des piscings enterrées non closes privatives d usage individuel oo

collectit,

«  Contrdles techniguus assujettis a investissements dans 'immaobilier locatll ancien ou &
abtention de préts bancairas 1églementds,

s Misslons d'eepertise confides a titre amiable ou Judiciaire

»  Diagnostics amiante des parties privatives (DARP)

@ & & w & * e

Cette police ast conforme aux prescriptions 1égales of réglementaires en vigueur en France et
notamment

32 'Ordoennance n*2005 655 du 8 juin 2005 modifiée,

et aux dispositions du Décret n*2006-114 du S septembre 2006

Il est entendu quo la garantie n'est effective que pour les personnes physigues certifiees ou
morales smployant des personnes physiques certifiees ou constitudes de personnes physigues
certifiees.

La présente attestation est valabie du 09.03,2024 3u 08.03,202% A 24 houres

Elle ne constitue gu'une présomption de garantie et ne peul engager la Compagnie en debars des
limites préciséess par Ies clauses et canditions du cantral d’assurance aunucl elia se référe
Elle p'est valable gue sons réserve y paiement de la prime

Fait & Mérignac, 10 20/02/2024
POUR LA COMPAGNIE
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Attestation de compétence

. T L4
. | Certificat de compétences
. . e
v Diagnostiqueur Immobilier
¥
N° CPDI1195 Version 012
Je soussigné, Etienne LAMY, Directeur Opérationnel d'l Cert, atteste que :
Monsieur TOUZANI Hervé
Est certifié{e) selon le référentiel 1.Cert en viqueur {CPE DI DR o6 (cycle de 7 ans)), dispositif de
certification de personnes réalisant des diagnostics immobiliers pour les missions suivantes .
Amiante sans mention  Amiante Sans Mention (1)
Date d'effet : 24/32/2024 - Date dexpiration : 23/12/2031
DPE individuel Diagnostic de performance énergétique sans mention : DPE individuel (2)
Date d'effet : 12/11/2024 - Date d'expiration : 13/11/2032
Electricité Etat de l'installation intérieure électrique (1)
Date d'effet : 09/10/2024 - Date d'expiration : 08/10/2031
Gaz Etat de l'installation intérieure gaz (1)
Date d'effet : 09/10/2024 - Date d'expiration : 08f10{2031
Plomb Plomb : Constat du risque d'exposition au plomb (1)
Date d'effet : 12/11/2024 - Date d'expiration : 13/13/2031
Termites Etat relatif a la présence de termites dans le batiment - France métropolitaine (1)
Date d'effet : 12/13/2024 - Date d'expiration : 11/13/2031
En foi de quoi ce certificat est délivré, pour valoir et servir ce que de droit.
Ce certificat n'implique qu’une présomption de certification. Sa validité peut étre vérifiée a l'adresse
https:{iweww.icert. frfliste-des-centifi
Valide & partir du 24/12/2024.
Ft".!ﬂ'w‘ hpu{
AP 1 i S0 AT 8 e 6 b o e b it B W At . g8 e, M i L B e W . vl 64 L g e A4
[EREPR e
12 Do e 1 ol 00 S b e, i R 0 ) g Bgabt, byt s b vl e B il 3 g bt §4 L ageterant e s i g A e e b o b 3
T e 6 e £ w3 0 o N S Ade K5 ) O Kaad e e (T ey T e, B i | £ e S b g . B e 0 et hd ot AR de e e
vofrac
I.Cu».rn.\i e VEPRECHR s 125+
Certification de personnes
| Dlagnostiqueur | Cent - Parc d'Affaicss, Espace Peformance - BatK
Portée disponible sur wwwricerthr Jo 760 Saint-Grégoire CPEDLIR 31 1evin
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Attestation sur I’honneur

Je soussigné TOUZANI Herve de la société DELTA DIAG IMMO atteste sur I'honneur étre en situation réguliere au
regard des articles cités ci-dessous :

« Art. R. 271-1. - Pour l'application de l'article L. 271-6, il est recouru soit & une personne physique dont les compétences
ont été certifiées par un organisme accrédité dans le domaine de la construction, soit a une personne morale employant
des salariés ou constituée de personnes physiques qui disposent des compétences certifieées dans les mémes conditions.

« La certification des compétences est délivrée en fonction des connaissances techniques dans le domaine du batiment
et de l'aptitude a établir les différents eléements composant le dossier de diagnostic technique.

« Les organismes autorisés a délivrer la certification des compétences sont accrédités par un organisme signataire de
l'accord européen multilatéral pris dans le cadre de la coordination européenne des organismes d'accréditation.
L'accréditation est accordée en considération de I'organisation interne de l'organisme en cause, des exigences requises
des personnes chargées des missions d'examinateur et de sa capacité a assurer la surveillance des organismes certifiés.
Un organisme certificateur ne peut pas établir de dossier de diagnostic technique.

« Des arrétés des ministres chargés du logement, de la santé et de l'industrie précisent les modalités d'application du
présent article.

« Art. R. 271-2. - Les personnes mentionnées a l'article L. 271-6 souscrivent une assurance dont le montant de la
garantie ne peut étre inférieur a 300 000 euros par sinistre et 500 000 euros par année d'assurance.

« Art. R .271-3. - Lorsque le propriétaire charge une personne d'établir un dossier de diagnostic technique, celle-ci lui
remet un document par lequel elle atteste sur I'honneur qu'elle est en situation réguliére au regard des articles L. 271-6 et
gu'elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires a l'établissement des états, constats et diagnostics
composant le dossier.

« Art. R. 271-4. - Est puni de 'amende prévue pour les contraventions de la cinquiéme classe le fait :

« a) Pour une personne d'établir un document prévu aux 1° a 4° et au 6° de l'article L. 271-4 sans respecter les
conditions de compétences, d'organisation et d'assurance définies par les articles R. 271-1 et R. 271-2 et les conditions
d'impartialité et d'indépendance exigées a l'article L. 271-6 ;

« b) Pour un organisme certificateur d'établir un dossier de diagnostic technique en méconnaissance de l'article R. 271-1

« c¢) Pour un vendeur de faire appel, en vue d'établir un document mentionné aux 1° a 4° et au 6° de l'article L. 271-4, a
une personne qui ne satisfait pas aux conditions de competences, d'organisation et d'assurance définies aux articles R.
271-1 et R. 271-2 ou aux conditions d'impartialité et d'indépendance exigées a l'article L. 271-6.

« La récidive est punie conformément aux dispositions de l'article 132-11 du code pénal. »

TOUZANI Hervé  le 01/01/2025
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Etat des risques

Cet etat. a remplr par le vendeur ou le bailleur. est destine a etre joint en annexe d'un contrat de vente ou de location d'un
bien immaobilier et a étre remis. des la premiére visite. au potentiel acquéreur par le vendeur ou au potentiel locataire par le
bailleur Il doit dater de moins de 6 mois el élre actualisé. si necessaire. lors de I'établissement de la promesse de vente
du contrat préliminaire. de I'acte authentique ou du contrat de bail

Adresse de I'immeuble ou numéro de la ou des parcelles Code postal ou
3 Nom de la commune
concernées code Insee
6 Impasse des Tréfles 11320 LABASTIDE D ANJOU

Situation de I'immeuble au regard d'un ou plusieurs plans de prévention de risques naturels
u L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR NATURELS"* oui [_] non
prescrit [ ] ou anticipé® [__] ouapprouvé® [_]  ou approuvé et en cours de révision® [_| date |

B

Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés a :

préciser (inondations, mouvement de terrain, ...) | |
> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRN oui D non
Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui I:I non I___l
m L'immeuble est situé dans le périmétre d'un autre PPR NATURELS** oui D non

prescrit(") I:] ou anticipé® D ou approuvé® D ou approuvé et en cours de révision I:l date | |

Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés a

préciser (inondations, mouvement de terrain, ...) |

> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRN oui D non

Si oui, les travaux prescrits ont 66 réalisés oui [_] non

Situation de I'immeuble au regard d’un plan de prévention des risques miniers

m L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR MINIERS* oui D non
prescrit(" I___I ou anticipé® |:| ou approuvé® |:| ou approuvé et en cours de révision®) |:| date |

Si oul, les risques naturels pris en considération sont liés a:

préciser (inondations, mouvement de terrain, ...) [ FICHE COMMUNALE, DECLARATION SINISTRES INDEMNISES

|
[x]
[x]
]
=i

J
> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRM oui |:| non
8l oul, les travaux prescrits ont été réalisés oui D non |:'
Situation de I'immeuble au regard d’un plan de prevention des risques technologiques (PPRT
m L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR TECHNOLOGIQUES* oii [] non [X]

prescrit(" D ou approuvé® D ou approuvé et en cours de révision” [:I date | |
8i oul, les risques technologiques pris en considération dans l'arrété de prescription sont liés & ;
Effet toxique D ou effet thermique |:| ou effet de surpression |:|
> L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement oui D non
> L'immeuble est situé en zone de prescription : oii [_] non
- 8i la transaction concerne un logement, des travaux prescrits ont été réalisés oui [:I non l:]
- 8i la transaction ne concerne pas un logement, l'information sur le type de risques auxquels
l'immeuble est exposé ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe a l'acte de vente oui D non I:I

ou au contrat de location'®

1ez sur www errial georisques gouy fr I'etat actualisé de votre plan de prévention des risques (PPRN/PPRM/PPRT)

ympléter si le bien est concerné par plusieurs PPRN

crit = plan de prévention des risques (PPR) en cours d'élaboration a la suite d'un amété de prescription

:ipé = plande prévention des risques (PPR) visant les nouveaux immeubles et bien immobiliers et rendu immédiatement opposable par arrété préfectoral.

ouvé = plan de prévention des nsques (PPR) adopté et annexé au document d'urbanisme.

ouvé et en cours de révision = plan de prévention des risques (PPR) adopté mais actuellement en cours de modification ou de révision. |l est conseillé de se renseigner sur les évenluelles modifications de prescription
mation non obligatoire au titre de l'informaltion acquéreur localaire mais fortement recommandée.
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Situation de I'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire

L'immeuble se situe dans une zone de sismicité classée en

zone 1 [X] zone 2 [_| zone3[ |  zonea [ | zone 5 [_]

trés faible faible modérée moyenne forte
lementaire a potentiel radon

Situation de I'immeuble au regard du zonage rég

L'immeuble se situe dans une commune a potentiel radon classée en niveau 3 oui I:I non
Information relative a la pollution des sols
‘ m Le terrain est situé en secteur d'information sur les sols (SIS) oui [] non

* catastrophe naturelle, miniére ou technologique
‘ m L'immeuble a-t-il donné lieu au versement d'une indemnité a la suite d'une catastrophe N/M/T* ? oui [] non |Z|

Situation de l'immeuble au regard du recul du trait de cote (RTC

= L'immeuble est-il situé sur une commune exposée au recul du trait de cbte et listée par le décret oui [] non
décret n°2022-750 du 29 avril 2022 ?

m L'immeuble est situé dans une zone exposée au recul du trait de cote identifiée par un document ~ oui [ ] non [X]
d'urbanisme. Ces documents sont notamment accessibles a 'adresse : www.geoportail-urbanisme.gouv.fr

$i oul, I'horizon temporel d'exposition au recul du trait de cote est :

>d'iciatrenteans | > compris entre trente et centans [ |
5 > L'immeuble est-il concemé par des prescriptions applicables a cette zone ? oui D non E
| > L'immeuble est-il concemé par une obligation de démolition et de remise en état a réaliser ? oui D non E

ard des Obligations Légales de Débroussaillement (OLD

Situation de I'immeuble au reg
' u L'immeuble se situe dans un secteur soumis aux Obligations Légales de Débroussaillement ? oui [] non [X]

Documents a fournir obligatoirement

Si le bien est concerné par un ou plusieurs plans de prévention des risques :

un extrait de document graphique situant le bien par rapport au zonage réglementaire ;
un extrait du réglement concernant le bien

Si le bien est situé dans une commune classée en zone de sismicité de niveau 2,3,4 ou 5 :
la fiche d'information sur le risque sismique disponible sur le site www.georisques.gouv.fr
Si le bien est situé dans une commune classée en zone a potentiel radon de niveau 3 :

la fiche d'information sur le radon disponible sur le site www.georisques.gouv.ir

Si le bien est situé par un document d’'urbanisme dans une zone exposée au recul du trait de cote :

un extrait des prescriptions applicables a cette zone.

La liste des arrétés portant reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle pris dans la commune qui ont affecté le bien
L concerné et qui ont donné lieu au versement d'une indemnité

[ Vendeur / Bailleur
Ll Nom : Lieu : VILLESEQUELANDE Nom :

I Signature : Date : 12/03/2025 Signature :

Liste des arrétes portant reconnaissance de |'eétat de catastrophe naturelle pris dans la commune qui ont affecté le bien concerné et qui ont donné lieu
{ I au versement d'une indemnité

‘ | COPIE ARRETE PREFECTORAL 2011098-0010, EXTRAIT ANNEXE 1 ARRETE PREFECTORAL 2011098-0010
EXTRAIT CADASTRAL

L ’ Commentaires :
i1 Validité du rapport : 11/09/2025
Information sur les risques naturels, miniers ou technologiques, la sismicité, le potentiel radon, le retrait du trait de céte et les pollutions de sols, pour en
savoir plus... consultez les sites Internet :

| i www.georisques.gouv.fr et www.geoportail-urbanisme.gouv.fr
J ll----ﬂﬂ---------------------------------------------------------------------ﬂ-.------------l

Etat des risques, poliutions et sols en application des articles L.125-5, L.125-6 el L.125-7 du code de l'environnement MTEECPR / DGPR Janvier 2025
LR R R R R R R B R B R L L L L L P R P R P T T T NN

. l Etat des nuisances sonores aéeriennes
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de vente ou a defaut de promesse. a 'acte authentique de vente el au contral de location ou annexé a ces acles si la vente porte sur un immeuble non
bati) et a étre annexé a l'acte authentique de vente el. le cas échéant au contrat prélininaire en cas de vente en I'etat futur d'achevement

En application de | article 112-11 du code de | Urbanisme modifié par larticle 94 de la LOI n 2019-1428 du 24 décembre 2019 d'onentation des mobilites

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

n® 2007-11-0293 du 06/11/2007 mis a jour le
Adresse de I'immeuble Code postal ou Insee Commune
6 Impasse des Tréfles 11320 LABASTIDE D ANJOU

Situation de I'immeuble au regard d’un ou plusieurs plans d’exposition au bruit (PEB

B L'immeuble est situé dans le perimetre d'un PEB 1oui non X
révisé approuvé Date
1 Si oui, nom de I'aérodrome :
>  L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux d'insonorisation 2 oui non X
2 Sj oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non X
B L'immeuble est situé dans le périmetre d’'un autre PEB ' oui non X
révise approuvé Date

1 8i oui, nom de l'aérodrome :

Situation de I'immeuble au regard du zonage d’un plan d’exposition au bruit

>  L'immeuble se situe dans une zone de bruit d'un plan d'exposition au bruit définie comme :

zone A' zone B? zone C* zone D*
forte forte modérée
1 (intérieur de la courbe d'indice L. 70)
2 (entre la courbe d'indice Ls. 70 et une courbe choisie entre La, 65 celle et 62)
3 (entre la limite extérieure de la zone B et la courbe d'indice L choisi entre 57 et 55)

4 (entre la limite extérieure de la zone C et la courbe d'indice L4 50). Cette zone n'est obligatoire que pour les aérodromes mentionnés au | de I'article 1609 quatervicies A du code
général des impdls (et sous réserve des dispositions de I'article L.112-9 du code I'urbanisme pour les aérodromes dont le nombre de créneaux horaires attribuables fait F'objet d'une
limitation réglementaire sur 'ensemble des plages horaires d'ouverture).

Nota bene : Lorsque le bien se situe sur 2 zones, il convient de retenir la zone de bruit la plus importante.

Documents de référence

permettant la localisation de I'immeuble au regard des nuisances prisent en compte
Le plan d'exposition au bruit est consultable sur le site Internet du Géoportail de l'institut national de l'information

_géographique et forestiére (1.G.N) a I'adresse suivante : hitps://www.geoportail. gouv.fr/

~ Le plan d'exposition au bruit de I'aérodrome peut étre consulté a la maire de la commune ou est sis limmeuble.

Vendeur / bailleur Date / lieu Acquéreur / locataire
12/03/2025 / VILLESEQUELANDE
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Liberté « Lgalité « Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFECTURE DE L'AUDE

Arrété préfectoral n°2011098-0010 relatif a I'information des acquéreurs et des
locataires de biens Immoblliers sur les risques naturels et technologiques majeurs

LE PREFET DE L'AUDE
Chevalier de la légion d’honneur

VU le code de I'environnement, notamment les articles L.125-5 et R.125-23 a R.125-27
relatifs a linformation des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et
technologiques majeurs ;

VU le code de I'environnement, notamment les articles R.563-1 4 R.563-8 relalifs a la
prévention du risque sismique ;

VU le code de I'environnement, notamment les articles L.562-1 a L.562-9 relalifs aux plans
de prévention des risques naturels prévisibles ;

VU le décret n°95-1089 du 5 octobre 1995 madifié relatif aux plans de prévention des
risques naturels previsibles ;

VU le décret n°2010-1254 du 22 octobre 2010 relatif a la prévention du risque sismique
VU le décret n° 2010-1255 du 22 octobre 2010 portant délimitation des zones de sismicité du territoire frangais

VU rarrété prétectoral n°2006-11-0204 du 14 février 2006 relatif a I'information des
acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs ;

VU l'arrété préfectoral n°2007-11-0358 du 1er mars 2007 portant modification de l'arrété
précité ;

CONSIDERANT que de nouvelles communes sont couvertes par un plan de prevention d'un
risque naturel prévisible prescrit ou approuve ;

CONSIDERANT que de nouvelles communes sont concernées par le zonage sismique

CONSIDERANT la publication de nouveaux arrétés interministériels de reconnaissance de
I'état de catastrophe naturelle ;

SUR proposition de M. le sous-préfel, directeur de cabinet ;

ARRETE

ARTICLE 1:

L'obligation d'information sur les risques, prévue au | de I'article L.125-5 du code de
I'environnement, s'applique dans chacune des communes indiquées en annexe | du
présent arrété ;

ARTICLE 2:

Les éléments nécessaires a l'information des acquéreurs et des locataires de biens
immobiliers sont regroupés, par commune concernée, dans un dossier comprenant :
Une fiche d'information sur d'une part les risques naturels et technologiques majeurs
auxquels est exposée la commune, d'autre part les reconnaissances de I'état de
catastrophe naturelle,

ARTICLE 3:
L'obligation d'information sur les sinistres, prévue au IV de l'article L.125-5 du code de
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'environnement, incombe aux vendeurs el bailleurs concernés par les arrélés
interministériels de reconnaissance de I'élat de catastrophe nalurelle dont la liste figure en
annexe Il du présent arrété ;

ARTICLE 4 :
Chaque dossier communal d’informalion ainsi que le présent arrété sont consultables sur le
site Internet de la préfecture (hitp://www.aude.gouv.fr/rubrique.php3?id_rubrique=329) ;

ARTICLE 5:
L' arrété préfectoral n°2009-11-0425 du 02 mars 2009 susvisé est abrogé ;

ARTICLE 6 :

M. le sous-préfet, directeur de cabinet, MM les sous-préfets de Narbonne et Limoux, le

directeur départemental des territoires et de la Mer, Mme la direclrice régionale de I'Environnement, de
I'Aménagement et du Logement et Mmes et MM. les maires du département indiqués sur les annexes

précitées sont chargés, chacun pour ce qui le concerne, de I'exécution du présent arrété qui sera publié au recueil
des actes administratifs de la préfecture.

CARCASSONNE, le 08 avril 2011
Signé

Anne-Marie CHARVET
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Préfecture de I'Aude

Commune de LABASTIDE D'ANJOU
code postal : 11320 code Insee : 11178

Fiche communale d'informations sur les risques naturels, miniers et technologiques

pour I'application des |, Il de l'article L 125-5 du Code de | environnement

1. Fiche communale annexée a l'arrété préfectoral
n°® 2011098-0010 du 08 avril 2011 mis a jour le

2. Situation de la commune au regard d’un ou plusieurs plans de prévention de risques [ PPR ]
21 La commune est située dans le périmétre d'un PPR naturels miniers technologiques non
prescrit approuvé Approuvé par anticipation
date aléa
Les documents de référence mentionnés a l'article R125-24 du Code de I'environnement sont :

consultable sur Internet *

) s oui non
Le réglement de ce PPR intégre des prescriptions de travaux .
Sans objet
2.2 La commune est située dans le périmétre d'un PPR naturels miniers technologiques non
prescrit approuvé Approuvé par anticipation

date aléa
Les documents de référence mentionnés a l'article R125-24 du Code de I'environnement sont :

consultable sur Internet *

oui non

Le réglement de ce PPR intégre des prescriptions de travaux Buiih aEgik
23 La commune est située dans le périmétre d’un PPR naturels miniers technologiques non
prescrit approuvé Approuvé par anticipation

date aléa
Les documents de référence mentionnés a l'article R125-24 du Code de I'environnement sont :

consultable sur Internet *

oui non
Le réglement de ce PPR intégre des prescriptions de travaux 2
Sans objet
24  La commune est située dans le périmétre d'un PPR naturels miniers technologiques non
Prescrit approuvé Approuvé par anticipation

date aléa
Les documents de référence mentionnés a l'article R125-24 du Code de I'environnement sont :

consultable sur Internet *

. el oui non
Le réglement de ce PPR intégre des prescriptions de travaux 3
Sans objet
3. Situation de la commune au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte de la sismicité
en application de |'article R 563-4 du code de I'environnement
Forte Moyenne Modérée Faible Trés faible
La commune est située dans une zone de sismicité zone § zone 4 zone 3 zone 2 Zone1* X

* |l n'existe aucune obligation réglementaire pour le niveau 1 de sismicité
Le document de référence mentionné a l'article R125-24 du Code de I'environnement est :
Article D 563-8-1 sur la répartition des communes entre les cing zones de sismicité consultable sur Internet *  x

4. Cartographie
extraits de documents ou de dossiers permettant |a localisation des immeubles au regard des risques encourus
en application de l'article R15-26 du Code de I'environnement

| hitp://www.aude.gouv.fr/

5. Arrétés portant ou ayant porté reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle ou technologique
La liste actualisée des arrétés est consultable sur le site portail www.prim.net dans la rubrique : Ma commune face aux risques

Le prefel de departement
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Biw a8 Fhasaan

Préfecture de 'Aude

Commune de LABASTIDE D'ANJOU
code postal : 11320 code Insee : 11178

Fiche communale d’'informations sur les risques naturels, miniers et technologiques

pour I'application des |, Il de l'article L 125-5 du Code de I'environnement

A:

Autres risques connus a ce jour (porter a connaissance)

Inondation :
* Atlas des zones inondables des cours d'eau

Languedoc-Roussillon
hitp:/fcarmen.application.developpement-durable.gouv.fr/19/dreal_Ir_general. map&group=AZI1%20Cours%20d%2 7eau
Midi-Pyrénées
http://carto.mipygeo.fi/1/public.map
* Atlas des zones inondables par submersion marine pour les communes littorales :
http://carmen.developpement-durable gouv.fr/19/dreal_Ir_general.map&group=AZI1%20Submersion%20Marine
+  Etudes hydrauliques :
La commune peut étre concernée par une procédure de PPRI a venir :
http//www.aude.gouv.fr/procedures-en-cours-r2051.htmi
et/ou de PPRL a venir :
http:/iwww.aude.gouv.friprocedures-en-cours-r2055.html
» Porter a connaissance :
http:/iwww.aude.gouv.fr/autres-pac-etudes-azi-r2052.html

Incendie de forét :
* Niveau de risque : Aucun

. Porter a connaissance :
http/ivivew.aude.gouv. filautres-pac-etudes-r2048. il

Technologiques :
* Porter & connaissance :
- risques industriels: hitp:/ivwnw.aude.gouv. fifautres-pac-etudes-r2 111 huml
- risques miniers : hitp:/www.aude.gouv.fririsques-miniers-1204 1.huml

Mouvements différentiels de terrain lié au phénomene de retrait gonflement des argiles :
* Niveau de risque : Moyen a faible
e Cartographie : www.georisques.gouv.fr/dossiers/alea-retrait-gonflement-des-argiles/#/

Autres mouvements de terrains connus :
¢ Cartographie Cwww.geornsques.gouv.fridossiers/imouvements-de-lerrams:/

Cavités souterraines :
. Cartographie D www.georisques.gouv.r/dossiers/cavites-souterraimes/

Rupture de barrage :
*  Présence du risque : Non
+ Barrage concerné :

Transport de matiéres dangereuses :
*+ surlesaxes: A6l —RD 6113 - SNCF

Liens internet utiles :
\ v.prim.net

wvLgeonsques.gouv.fi
http:/iwww.aude.gouv.fi/prevention-des-rsques-r2024.huml
http:/hdhifi/fappli/weblwelcome
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Département
AUDE

Commune -
LABASTIDE D ANJOU
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ETAT DES RISQUES POUR
L'INFORMATION DES ACQUEREURS
ET DES LOCATAIRES

I'authenticité des données contenues

Ce QR Code peut servir & vérifier
dans ce document.

Etabli le 12 mars 2025

La loi du 30 juillet 2003 a institué une obligation d'information des acquéreurs et locataires (IAL) : le propriétaire
d'un bien immobilier (bati ou non bati) est tenu d'informer I'acquéreur ou le locataire du bien sur certains risques
majeurs auquel ce bien est exposé, au moyen d'un état des risques, ceci afin de bien les informer et de faciliter
la mise en ceuvre des mesures de protection éventuelles .

L'état des risques est obligatoire a la premiére visite.

Attention! Le non respect de ces obligations peut entrainer une annulation du contrat ou une réfaction du prix.
Ce document est un état des risques pré-rempli mis a disposition par I'Etat depuis www.georisques gouv.fr. Il
répond au modéle arrété par le ministre chargé de la prévention des risques prévu par l'article R. 125-26 du code
de I'environnement.

Il appartient au propriétaire du bien de vérifier 'exactitude de ces informations autant que de besoin et, le cas
échéant, de les compléter a partir de celles disponibles sur le site internet de la préfecture ou de celles dont ils
disposent, notamment les sinistres que le bien a subis.

En complément, il aborde en annexe d'autres risques référencés auxquels la parcelle est exposée.

Cet état des risques réglementés pour l'information des acquéreurs et des locataires (ERRIAL) est établi pour les
parcelles mentionnées ci-dessous.

PARCELLE(S)
fra
&
11320 LABASTIDE-D'ANJOU ] ‘chg.;‘
Code parcelle : 5
000-AC-89 R phe
nt les Taurnesols
- (';(]"\&\
i G
: 1GH | Efalab
Parcelle(s) : 000-AC-89, 11320 LABASTIDE-D'ANJOU
1/ 4 pages
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INFORMATIONS A PRECISER PAR LE VENDEUR / BAILLEUR

INFORMATION RELATIVE AUX SINISTRES INDEMNISES PAR L'ASSURANCE A LA
SUITE D'UNE CATASTROPHE NATURELLE, MINIERE OU TECHNOLOGIQUE

Le bien a-t-il fait I'objet d'indemnisation par une ] Oui [J Non
assurance suite a des dégats liés a une catastrophe ?

Vous trouverez la liste des arrétés de catastrophes naturelles pris sur la commune en annexe 2 ci-aprés (s'il y en a eu).

Les parties signataires a I'acte certifient avoir pris connaissance des informations restituées dans ce document et certifient avoir
été en mesure de les corriger et le cas échéant de les compléter & partir des informations disponibles sur le site internet de la
Préfecture ou d'informations concernant le bien, notamment les sinistres que le bien a subis.

SIGNATURES
Vendeur / Bailleur Date et lieu Acheteur / Locataire
Parcelle(s) : 000-AC-89, 11320 LABASTIDE-D'ANJOU
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ANNEXE 1 : A L’ADRESSE SAISIE, LES RISQUES SUIVANTS EXISTENT
MAIS NE FONT PAS L’OBJET D’UNE OBLIGATION D’INFORMATION AU
TITRE DE L’IAL

En Bap}lmt o o #@J\eré .. \«4

% ," /& S, ; s

ARGILE : 3/3

[ 1 1: Exposition faible
I 2 : Exposition moyenne
I 3 : Exposition fort

Les sols argileux évoluent en fonction de leur teneur en eau.
De fortes variations d'eau (sécheresse ou d'apport massif
d’eau) peuvent donc fragiliser progressivement les
constructions (notamment les maisons individuelles aux
fondations superficielles) suite a des gonflements et des
tassements du sol, et entrainer des dégats pouvant étre
importants. Le zonage argile identifie les zones exposées a ce
phénomeéne de retrait-gonflement selon leur degré

W4 7.
d'exposition. \'y’ JasBmgué:

*}"
e

IGN 1 Etalab | BRGM

Exposition forte : La probabilité de survenue d'un sinistre est
élevée et l'intensité des phénomeénes attendus est forte. Les
constructions, notamment les maisons individuelles, doivent
élre réalisées en suivant des prescriptions constructives ad
hoc. Pour plus de détails :
https://www.cohesion-territoires.gouv.fr/sols-argileux-
secheresse-et-construction#el

*Ia Pe‘t_l

-, i

N, \ En Banquet

!
N N

CANALISATIONS TRANSPORT
DE MATIERES DANGEREUSES

le Port: de la R ole
s
g s iy ~——-*‘”‘*J le Cuisinie - o la Bousquette
Une canalisation de matiéres dangereuses (gaz naturel, 4 i !
J .

produits pétroliers ou chimiques) est située dans un rayon de
500 m autour de votre parcelle. La carte représente les

: F En
LABASTIDE- laBourdétlc

: % e : ninigres
implantations présentes autour de votre localisation. Il convient '
de rechercher une information plus précise en se rendant en 1 Gaubel * D'ANJOU Saint-Jammi
mairie. : FAvacat
2, =4 G!ron En Jalad
|2 Borce de
le Ségala
‘ les Bruquies
| J\llbi{;% S !
"\:\\ ; la Petite Jas
TN IGN | Etal m| BRGM
Parcelle(s) : 000-AC-89, 11320 LABASTIDE-D'ANJOU
i 4
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ANNEXE 2 : LISTE DES ARRETES CAT-NAT PRIS SUR LA COMMUNE

Cette liste est utile notamment pour renseigner la question de I'état des risques relative aux sinistres indemnisés par l'assurance a
la suite d'une catastrophe naturelle.

Nombre d'arrétés de catastrophes naturelles (CAT-NAT) : 11 Source : CCR
Sécheresse ; 2
Code national CATNAT Début le Fin le Arrété du Surle JO du
INTE0400656A 01/07/2003 30/09/2003 25/08/2004 26/08/2004
IOME2308745A 01/07/2022 30/09/2022 03/04/2023 03/05/2023
Inondations et/ou Coulées de Boue : 6
Code national CATNAT Début le Fin le Arrété du Surle JO du
INTE1905473A 16/07/2018 16/07/2018 26/02/2019 22/03/2019
| INTE9200448A 2210171992 25/01/1992 15/07/1992 24/09/1992
| INTE9900444A 18/05/1999 18/05/1999 29/09/1999 20/10/1999
I IOCE0902322A | 24/01/2009 27/01/2009 28/01/2009 29/01/2009
| IOCE1119701A | 23/04/2011 23/04/2011 15/07/2011 21/07/2011
| NOR19821118 | 06/11/1982 10/11/1982 18/11/1982 19/11/1982
Poids de la Neige : 1
Code national CATNAT Début le Fin le Arrété du Sur le JO du
INTE9200448A 22/01/1992 25/01/1992 15/07/1992 24/09/1992
Chocs Mécaniques liés a l'action des Vagues : 1
Code national CATNAT Début le Fin le Arrété du Surle JO du
IOCE0902322A 24/01/2009 27/01/2009 28/01/2009 29/01/2009
Tempéte : 1
Code national CATNAT Début le Fin le Arrété du Surle JO du
NOR19821118 06/11/1982 10/11/1982 18/11/1982 19/11/1982
Parcelle(s) : 000-AC-89, 11320 LABASTIDE-D'ANJOU
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HABITABLE

ATTESTATION DE SUPERFICIE

« Loi de mobilisation pour le logement

et la lutte contre I'exclusion »
A annexer au bail de location

N° dossier : 2025_03_12_SERRE ROCHE

6 Impasse des Tréfles

11320 LABASTIDE D ANJOU

Maison individuelle T4 comprenant :
Entrée, Séjour Cuisine, Dégagement, Toilettes, Salle de Bains, Chambre
1, Chambre 2, Chambre 3, Garage, Combles

Superficie habitable 81.70 m?

CENTIEMES
Volume habitable (V! 198.508 m3

QUATRE VINGT UN METRES CARRES ET SOIXANTE DIX

Documents fournis : NEANT

: : Superficie Superficie non
Désignation des locaux habitable (m?) | prise en compte
Entrée 3.03
Séjour Cuisine 39.80
Dégagement 247
Toilettes 1.40
Salle de Bains 4.83
Chambre 1 10.28
Chambre 2 10.32
Chambre 3 9.27
Garage 14.98
Totaux 81.70 m? 14.98 m?
Pour info : surface globale du bien (M?) : 96.68 m?
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M. et Mme SERRE / ROCHE
6 Impasse des Trefles
11320 - LABASTIDE D ANJOU

Tel :
Opérateur : TOUZANI Hervé

Police d'assurance : GAN ASSURANCE Police n® 22590933 0001 (08/03/2024)
Date d'intervention : 12 mars 2025

La loi « Boutin » tendant a améliorer les rapports locatifs prévoit dans son article 78 que le contrat de location
précise la surface de la chose louée au sens de l'article R111-2 du Code de la Construction et de 'habitation. Cette
obligation s'applique depuis le 25 mars 2009 et ne concerne que les nouveaux contrats de locations vides en
residence principale.

La superficie habitable est la surface de plancher construite, aprés déduction des surfaces occupées par les murs,
cloisons, marches et cages d'escaliers, gaines, embrasures de portes et fenétres, et des parties d'une hauteur
inférieure a 1.80m. Le volume habitable correspondant au total des surfaces habitables ainsi définies multiplieées
par les hauteurs sous plafond.

Il n'est pas tenu compte de la superficie des combles non aménagés, tous les sous-sols (y compris les caves),
remises (y compris les garages), terrasses, loggias, balcons, séchoirs extérieurs au logement, vérandas et
volumes vitrés prévus a l'article R111-10, locaux communs et autres dépendances des logements, ni des parties
de locaux d'une hauteur inférieure a 1.80 meétre.

(1) Le volume habitable correspond au volume des zones dont la hauteur sous plafond est > 1.80 m.

- Loi n® 2014-366 du 24 mars 2014 pour I'accés au logement et un urbanisme rénové dite loi « Alur »

Article 78 de la loi n°® 2009-323 du 25 mars 2009 de mobilisation pour le logement et la lutte contre
I’exclusion.
Aprés le septieme alinéa de l'article 3 de la loi no 89-462 du 6 juillet 1989 tendant & améliorer les
rapports locatifs et portant modification de la loi no 86-1290 du 23 décembre 1986, il est insére un alinéa
ainsi rédigé :
« Le contrat de location précise la surface habitable de la chose louée.»
DELTA DIAG IMMO
13 Avenue du 11 Novembre
11170 VILLESEQUELANDE
Signature inspecteur

La société DELTA DIAG IMMO atteste que ni ses employés, ni elle-méme, ne regoivent, directement ou indirectement,
de la part d'une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements sur lesquels
SireP81tP618 HIODEBN, aUCUN a\GHIRLBING MRS IRIATEHAS Bl SHAUS ERTERE- 44768 quelande Page 2 sur 6
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l Croquis: -RDC |

Chambre 3
Chambre 2 (9.27 m?)
(10.32 m?)
Dégagement
(2.77 m?)
i
oiletteg
40 m?Y
Chambre 1
(10.28 m?)

Salle de Bains
(4.83 m?) Entrée
(3.03 m?)

Séjour Cuisine
(39.80 n?)

Garage
(14.98 n¥¥)
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Certificat de compétences
Diagnostiqueur Immobilier

. N° CPDI1195 Version 012

Je soussigné, Etienne LAMY, Directeur Opérationnel d'l.Cert, atteste que :
Monsieur TOUZANI Hervé

Est centifié(e) selon le référentiel 1.Cert en vigueur (CPE DI DR of (cycle de 7 ans)), dispositif de
certification de personnes réalisant des diagnastics immobiliers pour les missions suivantes :

Amiante sans mention  Amiante Sans Mention (1)
Date d'effet : 24/12/2024 - Date d'expiration : 23/12/2031

DPE individuel Diagnastic de performance énergétique sans mention : DPE individuel (2)
Date d'effet : 12/11/2024 - Date d'expiration : 11/11/2031

Electricité Etat de l'installation intérieure électrique (1)
Date d'effet : 09/10/2024 - Date d'expiration : 08/10/2031

Gaz Etat de |'installation intérieure gaz (1)
Date d'effet : 09/10/2024 - Date d'expiration: 08/10{2031

Plomb Plomb : Constat du risque d'exposition au plomb (1)

Date d'effet : 12/11/2024 - Date d'expiration : 11/13/2031

| Termites Etat relatif & la présence de termites dans le btiment - France métropolitaine (1)
Date d'effet : 12/11/2024 - Date d'expiration : 11/13/2033

En foi de quoi ce certificat est délivré, pour valoir et servir ce que de droit.
Ce certificat n'implique qu'une présomption de certification. Sa validité peut étre vérifiée a I'adresse
Valide & partir du 24/12/2024-
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vofrac

s soomTomn
W
L= 1
UL e i
L ] Irstited de Ctibeisbon W PEEURM v 13 4

| Centification de personnes

D‘bgnm!iq“eu‘ . | LCert - Parc d'Affaires, Espace Performance - BALK
Portée disponible sur wwyricert.fr 35760 Salm-Grégoire CPE DI FR 11 revag
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Klarity.

ATTESTATION PROVISOIRE D'ASSURANCE
RESPONSABILITE CIVILE

DIAGNOSTIQUEUR IMMOBILIER
Valable du 24/03/2025 au 23/05/2025

Nous soussignés Klarity Assurance SAS - Courtage en Assurance - dont le centre de
gestion se situe au 1 Av. de I'Angeviniere, 44800, St-Herblain, attestons, sous réserve du
palement intégral de la cotlsation d'assurance, par la présente que :

DELTA DIAG IMMO

Représenté par : Touzanl Herve

13 AV DU 11 NOVEMBRE VILLA TOSCA
11170 VILLESEQUELANDE

N° SIREN : 519618019

Date de création : 01-02-2010
Téléphone : 0620600980

Email : delta.dlagimmo@orange.fr

Est titulaire du contrat d'assurance Responsabillité Clvile Professionnelle du falt de ses
activités professionnelles de Dlagnostiqueur Immobllier auprés de Markel Insurance SE,
société d'assurance dont le siége social est situé & Sophlenstrasse 26, 80333 Muenchen,
Allemagne, agissant par intermédiaire de sa succursale en France située au 93 Avenue
Charles de Gaulle, 92200 Neuilly-sur-Seine sous le n°CDIAGK001858 souscrit a effet du
24/03/2025. Le détall des activités assurées est indiqué aux Conditions Particuliéres,

Les montants de la garantie Responsabllité Civile Professionnelle sont fixés & 300 000 € par
sinistre et 500 000 € par année d'assurance.

La présente attestation n'impliqgue qu'une présomption de garantie, et est délivrée pour
servir et valolr ce que de drolt. Elle ne peut engager 'Assureur au-deld des clauses et
conditions du contrat auquel elle se référe.

Fait 4 CHAMBOURCY, Par délégation de Fassureur :
le 24 mars 2025 Ying Liang

Conlrat souserk par Mntermédisire de KLARITY Assurance 3, 1ue Ratlne da Monville 78240 Chambourcy
N Oclas - 22004281 (www.orlasfr) R.C.S 910 008 227 & Versalles (dbecmmd « la Oestiornairn o) Suprés des sssureurs (dénommés « Les Asiurews »)
Klarlty axoice sous le cortrde de lAutoritd de Contifle Prudentisl et de résolution (ACFR) - 4 Place de Budapest - 75436 Pa's
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