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SELARL
Julie CASTAGNE

Commissaire de Justice associée

20 RUE MICHELET
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Tel : 05.63.63.04.62
Fax : 05.63.66.49.26
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ACTE DE
COMMISSAIRE

DE JUSTICE

 
Coût de l'acte

(Décret 96-1080 du 12/12/1996)
Emolument (Art A444-10) 221,36 €
Vacation (Art A444-18) 0,00 €
Déplacement (Art A444-48) 9,40 €
Sous total HT 230,76 €
TVA à 20% 46,15 €
Taxe fiscale Art. 302 bis Y 0,00 €
Débours Art. R.444-12 1,90 €
TOTAL TTC 278,81 €

PREMIERE EXPEDITION

PROCES VERBAL DE DESCRIPTION

LE JEUDI VINGT SIX JUIN 
DEUX MILLE VINGT CINQ 
à 15 heures 10

A LA REQUETE DE :

La Société Anonyme (SA) CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT(CIFD) , dont le 
siège social est 39 Rue Mstislav Rostropovitch, 75117 PARIS, FRANCE, immatriculée au RCS de 
PARIS sous le numéro 379502644, agissant poursuites et diligences de son représentant légal en 
exercice, domicilié en cette qualité audit siège et intervenant, venant aux droits du crédit immobilier de 
France sud ouest, SA au capital de 212 566 742, 76 euros, immatriculée au RCS de BORDEAUX sous 
le numéro B 391 761 137, dont le siège social était 11 Cours du XXX juillet 33000 BORDEAUX, prêteur 
initial, suivant fusion absorption par voie simplifiée en date des 9 et 11 mars 2016. 

Faisant élection de domicile et constitution d’avocat en la personne de Maître Alexandra Tempels Ruiz, 
avocat membre du cabinet AGN Avocats Montauban, inscrite au barreau de MONTAUBAN, domiciliée 
147 avenue Aristides Briand -82000 MONTAUBAN au cabinet duquel domicile est élu pour la présente 
procédure et ses suites, postulant pour la SELARL INTERBARREAUX AMMA AVOCATS, inscrite au 
barreau de MONTPELLIER, y domiciliée 1 rue du pont de Lattes. 

Lequel m'ayant préalablement exposé que poursuivant la saisie immobilière d'un bien 
immobilier appartenant à : 
 
Madame Stéphanie, Micheline, Anita NAGEL , née le 09/05/1976 à CHATEAUROUX, de 
nationalité Française, demeurant 400 route de vaissac 41 résidence les chalets, 82800 
NEGREPELISSE, FRANCE 
 
Monsieur Stéphane PONCELET , né le 26/01/1978 à LONGWY, de nationalité Française, 
demeurant 36 rue jean capgras, 82400 VALENCE D’AGEN, FRANCE

Agissant en vertu :

De la copie exécutoire d’un acte reçu par Maître ESCAFFRE, Notaire, en date du 18 janvier 2011, 
contenant 2 prêts immobiliers d’un montant en principal de 99412 euros au taux de 4,25 % et de 
39 750 euros au taux de 0% garantis par une inscription de privilège de prêteur de deniers 
publiée le 10/03/2011 sous les références 8204P01 2011V539 et une inscription de privilège de 
prêteur de deniers et hypothèque conventionnelle publiée le 10/03/2011 sous les références 
8204P01 2011V540 

D'un commandement valant saisie immobilière signifié en date du 12/06/2025

Et des articles R322-1 à 322-3 du Code de Procédure Civile d'exécution,

Et en l'absence de paiement intégral des sommes dues dans le délai de 8 jours imparti à 

Madame Stéphanie, Micheline, Anita NAGEL 
Monsieur Stéphane PONCELET
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Qu’il convient de procéder à la description du bien immobilier sis :

Impasse des fraisiers

82800 NEGREPELISSE

DEFERANT A CETTE REQUISITION :

Je soussignée, Maître Julie CASTAGNÉ, Commissaire de justice associée de la société 
d’exercice libéral à responsabilité limitée JULIE CASTAGNÉ, société titulaire d’un office de 
Commissaire de Justice près le Tribunal Judiciaire de MONTAUBAN (T&G), y résidant, 20 rue 
Michelet.

JE ME SUIS RENDUE CE JOUR :

Impasse des fraisiers

82800 NEGREPELISSE

OÙ ÉTANT J'AI PROCÉDÉ AUX CONSTATATIONS SUIVANTES :

En présence de Monsieur BALLARIN Gérard et de Monsieur HUYNH VAN Philippe, témoins et 
conformément aux articles L142-1, L322-2 et R322-1 du Code des Procédures Civiles d'Exécution, j'ai 
pénétré dans les lieux en présence d'un serrurier et en présence de deux personnes témoins majeurs 
et d'un diagnostiqueur qui ne sont ni à mon service ni au service du créancier.
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RÉFÉRENCE DE L'ACTE

9925051635
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LOCALISATION DU BIEN

Je procède à des captures de vues satellite du bien afin de le localiser sur un plan et une carte.
 

1. Image fournie à titre d'illustration (Source geoportail.gouv.fr)

2.
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INFORMATIONS SUR LA VILLE

Je procède à des captures d'écran du site Internet https://fr.wikipedia.org sur la ville du bien.

Je procède à des captures d'écran du site Internet http://www.meilleursagents.com sur la ville du 
bien.

 

 

1.

2.
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3.

4.
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5.

6.
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7.

8.
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9.

10.
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11.

12.
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13.

14.
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15.

16.
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17.

18.
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19.

20.
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21.

22.
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23.

24.
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25.

26.
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27.

28.
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29.

30.
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31.

32.
 

 

Page 22/62 Référence : 9925051635



CONDITIONS D'OCCUPATION DU LOGEMENT

Le logement est inoccupé.
  
 

 

Page 23/62 Référence : 9925051635



OBSERVATIONS GÉNÉRALES SUR LE BIEN

Le bien est d’une surface approximative de 97 m2 en loi carrez.

Le bien a fait l’objet d’un incendie et est dans un état dégradé.
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CUISINE AVEC SALLE DE SÉJOUR

Pour les éléments d'équipement, je relève :

- un bloc évier, meuble, et plaque de cuisson en état d'usage normal Je note la présence d’une hotte. 

J’observe un bandeau de faïence murale.

- neuf placards avec portes battantes en état d'usage normal

- une grille de ventilation PVC en état d'usage normal

- un convecteur électrique en état d'usage normal

Le sol et les plinthes sont en carrelage assortis.

Je note deux portes fenêtres double battants double vitrage en PVC.

Les murs et le plafond sont peints et recouvert de suie.

Je note deux radiateurs.

Les éléments de cuisine sont démontés et en partie absents.
 

1.
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2.

3.
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4.

5.
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6.

7.
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8.

9.
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COULOIR DE DISTRIBUTION

Le sol et les plinthes sont en carrelage en partie recouverts de divers résidus et de mousse

Les murs sont peints et le plafond est en partie effondré.
 

1.
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SALLE DE BAIN

Pour les éléments d'équipement, je relève :

- une baignoire en matériau de synthèse en état d'usage normal (une douchette en état d'usage 
normal, une crédence en faïence en état d'usage normal, un mélangeur en état d'usage normal, un 
flexible en état d'usage normal, une trappe de visite en carrelage en état d'usage normal )

- une vasque en état d'usage normal

- une vasque en état d'usage normal

- un meuble sous-vasque en état d'usage normal

- un miroir avec spot en état d'usage normal

- une grille de ventilation PVC en état d'usage normal

- un convecteur électrique en état d'usage normal

Le sol et les plinthes sont en carrelage assortis.

Les murs et le plafond sont peints et recouvert de suie.

Je note un bandeau de faïence murale.

Cette salle de bains est équipée d’une baignoire, d’un meuble vasque.

 

 

1.
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2.

3.
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4.

5.
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6.

7.
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8.
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CHAMBRE 1 PORTE 1 À DROITE

Pour les éléments d'équipement, je relève :

- un convecteur électrique en état d'usage normal

Le sol et les plinthes sont en carrelage assortis.

Les murs et le plafond sont peints recouvert de suie et de traces de coulures.

Je note une fenêtre double battants, double vitrages en PVC.

Le plafond est en partie effondré avec charpente apparente.

Je note un radiateur.
 

1.
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2.

3.
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4.

5.

Page 38/62 Référence : 9925051635



6.
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CHAMBRE 2 PORTE DE DROITE

Pour les éléments d'équipement, je relève :

- un placard avec portes coulissantes en état d'usage normal

- un convecteur électrique en état d'usage normal

Le sol en carrelage est recouvert de mousse et de résidus.

Les murs sont briques.

Le plafond est effondré avec charpente apparente.
 

1.
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2.

3.
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4.

5.
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6.

7.
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CHAMBRE 3 PORTE DE GAUCHE

Pour les éléments d'équipement, je relève :

- un placard avec portes coulissantes en état d'usage normal

- un convecteur électrique en état d'usage normal

Le sol et les plinthes sont en carrelage assortis.

Les murs sont peints avec des traces de suie et de coulure.

Je note un radiateur et une fenêtre double battants double vitrages en PVC.

Le plafond est peint et recouvert de suie.

 

 

1.
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2.

3.
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4.

5.
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CHAMBRE 4 PORTE DE GAUCHE

Pour les éléments d'équipement, je relève :

- un placard avec portes coulissantes en état d'usage normal

- un convecteur électrique en état d'usage normal

Le sol et les plinthes sont en carrelage assortis.

Les murs sont peints avec des traces de suie et de coulure.

Je note un radiateur et une fenêtre double battants double vitrages en PVC.

Le plafond est peint et recouvert de suie.

 

 

1.
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2.

3.
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4.

5.
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6.
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PLAFOND

Le plafond est absent. Je constate la présence de la charpente qui est recouverte de briques et par 
endroits dépourvue de briques.

 

1.

2.
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3.

4.
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WC

Pour les éléments d'équipement, je relève :

- un WC sur pied en état d'usage normal (un mécanisme de chasse d'eau en état d'usage normal, 
une cuvette en état d'usage normal, un robinet d'arrêt d'eau en état d'usage normal, un réservoir en 
état d'usage normal, un abattant en état d'usage normal )

- une grille de ventilation PVC en état d'usage normal

Le sol est en carrelage.

Les murs sont faïencés, la partie supérieure est peinte et le tout est recouvert de suie et de traces de 
coulures.

Le plafond est couvert de suie.

 

 

1.
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2.

3.
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4.
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EXTÉRIEUR

Le bien est entouré d’un jardin clôturé par un grillage.

La maison est crépie.
 

1.

2.
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3.

4.
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5.

6.
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7.

8.
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9.

10.
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11.

12.
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DIAGNOSTICS

Les diagnostics sont réalisés concomitamment au présent procès verbal de description.
  
  

SIGNATURE DE LA PERSONNE PRESENTE

De tout ce que dessus, j'ai dressé le présent procès-verbal de description pour servir et valoir ce que 
de droit.
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